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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Telegade 2

Postnr./by: 2630 Taastrup

BBR-nr.: 169-157944-003

Energimaerkning nr.: 200053947

Gyldigt 10 ar fra: 17-10-2011

Energikonsulent: André Enemeerke

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NRGi Radgivning A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 0 kr./ar _
° Forbrug: _

e Oplyst for perioden:

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt. Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1  Tidsstyring af udsugningen pa 23.330 kWh 14.000 kr. 5.000 kr. 0,4 ar
toiletterne fiernvarme
2  Glgdepeerer i store hal udskiftes til 12.113 kWh el 21.300 kr. 25.000 kr. 1,2ar
krystalpaerer -5.010 kWh
fiernvarme
3 Etablering af bevaegelsesmeldere i 17.874 kWh el 30.300 kr. 101.900 kr. 3,4 ar
kaelderarealer -9.180 kWh
fiernvarme
4 Udskiftning af cirkulationspumpe til 229 kWh el 500 kr. 2.400 kr. 5,2ar
varmeflade pa ventilationsanleeg
5 Montering af 100 m? solceller pa 12.248 kWh el 24.500 kr. 380.000 kr. 15,5 ar
taget
6 Opseetning af dere til mellemgang 1.700 kWh 1.100 kr. 15.100 kr. 14,8 ar
mellem bygningerne fiernvarme
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Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
7  Fjernelse af beholder til varmt 350 kWh el 6.300 kr. 110.000 kr. 17,5 ar
brugsvand samt cirkulationspumpe 9.370 kWh
til fordel for lokale vekslere fiernvarme
8 Gamle 1-skyls toiletter udskiftes til 6,40 m?® koldt 300 kr. 4.000 kr. 13,7 ar
nye vandbesparende 2- skyls brugsvand
toiletter
9 Indvendig isolering af 117.340 kWh 70.100 kr. | 2.606.400 kr. 37,2 ar
keelderyderveeg mod jord med 200 fiernvarme
mm mineraluld

Bemeaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.
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Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 82.373 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 85.628 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 291 kr./ar
e Besparelseri alt 168.292 kr./ar
¢ Investeringsbehov 3.249.702  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
10 Udskiftning af termoruder til energiruder 121.590 kWh 72.700 kr.
fiernvarme
11 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. 38.590 kWh 23.100 kr.
fiernvarme
12 Etablering af bevaegelsesmeldere pa toiletter 331 kWh el 600 kr.
-170 kWh fjernvarme
13 Efterisolering af varmefordelingsrer 230 kWh fjernvarme 200 kr.
14 Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder 60 kWh fjernvarme 35 kr.
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
15 Udskiftning af cirkulationspumpe til ventilationsvarmeflade med 98 kWh el 200 kr.

en pumpe i energimaerke A

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen er beliggende pa ejendommen Telegade 2. Der er 4 bygninger pa ejendommen, som hvert har
faet udarbejdet et energimeerke. Denne bygning kaldes af nuvaerende bygningsejer "bygning 3". | BBR er
bygningen noteret som bygning 3.

Bygningen er opfart i 1987 og renoveret i 1997. Bygningen er i forhold til dette i normal isoleringsmaessig
stand.

Energimaerkningen er baseret pa Handbog for Energikonsulenter 2008 version 3. Data er baseret pa de
udleverede plantegninger, oplysninger fra ejer samt egne opmalinger og besigtigelser. Der er ikke
foretaget destruktive undersggelser.

Pa tidspunktet for udarbejdelsen af energimaerket var der ikke brugere i bygningen og den var under salg.
Energimeerket er beregnet ud fra, at bygningen er i brug som kontor- og handelsformal med vurderede
driftstider.

Forud for igangseettelse af isoleringsarbejder skal der foretages naermere undersggelser af forholdene, og
det skal sikres at isoleringsarbejder kan foretages pa en sadan made, at der ikke sker sveekkelse af
konstruktioner eller opstar rad eller fugtskader.

Priser for udfgrelse af energibesparende foranstaltninger indeholder et skan, det anbefales altid at
indhente pris fra entreprengr/handvaerker inden arbejdet igangsaettes. Priserne er fra hhv opslag pa
internettet og fra prishandbager.

| bygningen er der kgleanlaeg og ventilationsanlaeg, som har haengt sammen med det arbejde og
processer, som tidligere har veeret udfgrt i bygningen. Derfor vil det oplyste forbrug afvige fra andre
bygningsejeres forbrug.

Alle priser pa energi og vand er inklusive moms og samtlige afgifter.

Prisen pa el er sat til 2 kr pr kWh. Den pris som en eventuel ny ejer kan opna pa el er ikke kendt af
konsulenten, og derfor er der valgt en forventelig pris pa 2 kr.

Prisen pa vand og varme er oplyst fra de lokale vaerker.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 200 mm mineraluld.
Taget pa gangbroen mellem bygning 1 og 2 formodes at veere isoleret med 100 mm
isolering. Det skgnnes ikke rentabelt at efterisolere gangbroens tag, men det anbefales at
efteroisolering udferes, nar taget skal renoveres.

Forslag 11: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge antages at opfylde isoleringskravet pa opferelsestidspunktet.
Keelderydervaegge mod jord er udfert som 40 cm massiv beton. Kaeldervaegge er ikke
isoleret.

Ydervaegge i gangbroen mellem bygning 1 og 2 er udfgrt som let konstruktion med
bekleedning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er skannet til at veere
isoleret med 50 mm mineraluld.

Forslag 9: Montering af indvendig ventileret isoleringsvaeg pa kaelderydervaeg mod jord med 200
mm mineraluld, effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys
Status: Vinduer og dgre er generelt monteret med termoruder. Enkelte ruder er dog udskiftet til
energiruder.

Forslag 6: Der opseettes dare til mellemgangen og der lukkes for varmen. P& den made opnar man
at reducere varmetabet om vinteren og overvarmen om sommeren.

Forslag 10: Udskiftning af termoruder i vinduer til energiruder med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Gulv i gangbro mellem bygning 1 og 2 formodes at veere udfert i treekonstruktion med
100 mm mineraluld. Konstruktionen skannes ikke at vaere mulig at efterisolere.

e Kaelder

Status: Der er kzelder i bygningen. Keelderen regnes som opvarmet.
Keeldergulv mod jord bestar af 150 mm beton. Keeldergulvet er uisoleret.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret nyere mekaniske ventilationsanlzeg der ventilerer hele bygningen.
Aggregater med roterende varmevekslere er placeret i pa loftet. Bygningen anses for at
vaere normal teet.

Ventilationsaggregater plus kanaler er isoleret med 50 mm mineraluld

Der udferes udsugning uden genvinding af varmen fra toiletterne. Udsugningen foregar
hele dagnet.

Der er naturlig ventilation i resterende areal i bygningen i form af oplukkelige vinduer.

Bygningen regnes som vaerende teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre skgnnes at vaere
intakte.

Forslag 1: Der monteres urstyring pa udsugningen pa toiletterne. Jf. normen for ventilation skal der i
kontorbygninger altid forsgges at mindske varmetabet fra ventilation mest muligt. Dette
geres ved at slukke for ventilationen udenfor bygningens brugstid.

* Koling

Status: Der er kgleanlaeg i bygningen, som er opstillet for at kale starre edb anlaeg, udfgre kal i
lokaler hvor der tidligere har veeret laboratorier og sidst i et antal kontorlokaler.
Arealet af kontorlokaler, som har mulighed for kgl er mindre end 50% og derfor belastes
bygningen ikke med kgl jf. reglerne for energimaerkning.
Kaleanlaeggene er placeret i keelderen i teknikrum. Der er en del pumper tilknyttet, som
er beskrevet under "andre elinstallationer".
Kgleanleegget har tidligere veeret indstillet saledes, at der er brugt udeluft til at kele med
forar, efterar og vinter.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Kommunens hovedledninger til hele ejendommen,
omfattende bygning 1, 2, 3, og 4, kommer ind i bygning 1 og fordeles herfra til resten af
ejendommen. Der er opsat vekslere i bygning 1, og vekslerne er beskrevet i
energimaerket for den bygning.

* Varmt vand

Status: Varmt brugsvand antages produceret i 1000 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld. Beholderen var pa bygningsgennemgangen taget ud af drift da bygningen var
ubenyttet.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er isoleret med
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40 mm isolering.

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrar. Rgrene er isoleret med
40 mm isolering.

Pa brugsvand cirkulation retur er der monteret en pumpe af fabrikat Grundfos type UP
25-30N.

Pumpen er udfert i korrosions bestandige materialer beregnet til brugsvand. Det er en
eeldre type pumpe, som kan erstattes med en ny pumpe med energimaerke A.

En udskiftning er ikke umiddelbart rentabel og er derfor ikke medtaget i rapporten.

Det er oplyst til konsulenten, at der tidligere har veeret natseenkning af
fremlgbstemperaturen pa det varme brugsvand for at reducere risikoen for legionella i
rgrsystemet. Fremlgbstemperaturerne har veeret 55 grader om dagen og 40 grader om
natten. Det formodes, at dette genetableres, nar der en dag igen er brugere i bygningen.

Varmtvandsbeholder foreslas udskiftet til gennemstremningsvekslere, som placeres
lokalt ved toiletkernerne. Der er her regnet med en vekslere som er isoleret med 50 mm
isoleringskappe. Pa denne made fjernes varmetab fra cirkulationsledningerne, udgifter il
stram til cirkulationspumpen og risikoen for legionella.

Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og laerred.

* Fordelingssystem

Status:

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.

Fra bygning 3 til bygning 4 er der fart rgr i jorden. Straekningen formodes at veere 11
meter. Rarerne regnes som 80 mm preeisolerede stalrgr.

Varmefordelingsrar i teknikrum er regnet udfart som 1 1/2" stalrgr isoleret med 40 mm
isolering.

Til cirkulation af centralvarmevand til varmekredsen pa ventilationsanlaeg er monteret en
pumpe af fabrikat Grundfos type UPS 25-40. Det er en eldre pumpetype, som kan
erstattes af en ny pumpe i energimaerke A.

Til cirkulation af centralvarmevand gennem radiatorkredsen er monteret en pumpe af
fabrikat Grundfos type UMS 40-30 F10. Det er en aldre pumpetype, som kan erstattes af
en ny pumpe i energimeaerke A.

Til cirkulation af centralvarmevand gennem radiatorkredsen er monteret en pumpe af
fabrikat Grundfos type Magna 65-60 F. Det er en pumpe med energimaerke A.

Til cirkulation af centralvarmevand til varmekredsen pa ventilationsanlaeg er monteret en
pumpe af fabrikat Grundfos type UPS 80-60 /F.

Til cirkulation af centralvarmevand varmefladen pa ventilationsanlaeg er monteret en
pumpe af fabrikat Grundfos type UMS 50-60 F10. Det er en aldre pumpetype, som kan
erstattes af en ny pumpe i energimaerke A.
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Forslag 4: Ved direkte udskiftning kan UPS 25-40 180 pa ventilationsvarmeflade erstattes med

Grundfos Alpha 2 25-40.

Forslag 13: Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.
Forslag 15: Ved direkte udskiftning kan Grundfos UMS 50-60 F10 til ventilationsvarmeflade erstattes

med Grundfos Magna 50-60 F.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Til regulering af varmeanlzeg er monteret automatik for central styring.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Forslag 5: Montering af solceller pa taget. | forslaget er regnet med typen Polykrystalinsk silicium af
god kvalitet, med et areal pa 100 m2. Arealet og virkningsgraden er skgnnet, og
mulighederne bgr undersgges neermere, inden et evt. anlaeg monteres.

¢ Varmepumper

Status: Grundet den lave varmepris, vurderes det, at varmepumper ikke er gkonomisk rentabelt
pa nuvaerende tidspunkt.

e Solvarme

Status: Grundet den lave varmepris, vurderes det, at solvarme ikke er gkonomisk rentabelt pa
nuvaerende tidspunkt.

e Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af armaturer med alm. lysrgr. Der er ingen
styring ved beveegelsesmeldere eller dagslysstyring.
Belysningsanlaeggene i kaelderarealerne bestar af armaturer med alm. lysrgr. Der er
ingen styring ved bevaegelsesmeldere.
Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med sparepeerer. Der er ingen styring ved
beveegelsesmeldere.
Belysningen i toiletarealer bestar af sparepaerer paerer. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere.
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Belysningsanlaeggene i store sal bestar af gladelamper. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Glgdepeerer i store hal udskiftes til krystalpaerer og der opseettes automatik til styring
efter daglyset i zonen.

Etablering af bevaegelsesmeldere i keelderarealer

Etablering af bevaegelsesmeldere pa toiletter

Toiletterne er i overvejende grad af typen med stort og lille skyl. Dog er der stadig et antal
gamle 1-skyls toiletter.

Gamle 1-skyls toiletter udskiftes til nye vandbesparende toiletter med stort og lille skyl.
Da det eksakte antal af gamle toiletter ikke er konsulenten kendt, er besparelsesforslaget
baseret pa udskiftning af et toilet. Det ma forventes, at rentabiliteten forbedres ved
samtidig udskiftning af flere toiletter.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1987

e Ar for vaesentlig renovering: 1994

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 9687 m?

e Opvarmet areal: 9687 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Undervisning

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er pa hele ejendommen kun to malere pa varmen, fordelt til 4 bygninger. Derfor er det ikke muligt at fa
opdelt et oplyst forbrug til blot én bygning. Af denne grund er der ikke noget oplyst forbrug noteret pa
energimeerkets forside.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 45,35 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,60 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 187.451,96 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energimaerkning nr.: 200053947

Gyldigt 10 ar fra: 17-10-2011
Energikonsulent: André Enemeerke
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: NRGi Radgivning A/S

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: André Enemaerke Firma: NRGi Radgivning A/S
Adresse: Dusager 22 Telefon:
8200 Arhus N.
E-mail: anen@nrgi.dk Dato for bygnings-  03-10-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250795

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




