Energimaerkning

i
.ﬂ Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Ellemosevej 47B

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 157-048635

Energimeerkning nr.: 100077308 1 .
Gyldigt 5 &r fra: 28-04-2008 T A
Energikonsulent: Henri Birch Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug
°® Udgift inkl.
moms og afgifter: 42100 kr./ar
e Forbrug: 5014 m=3 naturgas

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstgrrelse, forbrugsvaner og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet, hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig pa en raekke faste
forudsaetninger, se afsnittet pa naestsidste side.

A er det bedst opnéelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa neeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Udvendig isolering af keelderyderveegge 1247 m=3 Naturgas , 10620 kr. 201500 kr. 19 ar
samt ny gulvkonstruktion. 69 kWh el
2 Indbleesning af granulat i hul yderveeg. 1552 m3 Naturgas , 13210 kr. 143880 kr. 10.9 ar
86 kWh el
5 Ny kondenserende gaskedel mm. 803 m3 Naturgas , 50 6840 kr. 53000 kr. 7.7 ar
kwh el
6 Montering af termostatventiler pa 72 m3 Naturgas 610 kr. 1026 kr. 1.7 ar
radiatorer der mangler.
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
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besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
@vrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
3 Merisolering af lofter. 534 m3 Naturgas , 29 4540 kr. 84400 kr. 18.6 ar
kwh el

4 Udskiftning til lavenergiruder. 282 m3 Naturgas 2400 kr. 80308 kr. 33.5 ar
Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra en
standardiseret anvendelse af bygningen. Der er saledes ikke taget hensyn til evt. individuelle afvigelser i
anvendelse af bygningen. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre
forslagene. Ikke alle besparelsesforslag giver udslag i enenergibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske
gevinster for ejeren f.eks. ved at dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse og financiering ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 27100 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 392 kr./ar
e Investeringsbehov: 399400 kr. inkl moms
* Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 27500 kr./ar
* Ydelse ved kreditforeningslan: 25981 kr./ar
* Resultat efter udgifter til 1an er betalt: 1518 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal Ianes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemferes, vil
meerket veere: C

“@vrige besparelser” viser hvordan bygningen kan bringes ned p& et energiforbrug der ca. svarer til
energiforbruget i nybyggeri.

De rentable besparelsesforslag med god rentabilitet kan tjenes hjem pa 2 til 19 ar og gennemfgres alle rentable
besparelsesforslag forbedres energimeerket og varmekomforten veesentligt.

Lanetype:

Ovenstaende er et overslag baseret pad et 30-arigt fastforrentet lan til 5 procent. Overslaget er ekskl. stiftel-
sesomkostninger til lan. Udgifterne afhaenger i sidste ende af lanetypen og aktuelle rentesatser samt mulig-
heder for at optage lanet i forbindelse med optagelsen af 1an eller lAneomlaegning. Kontakt en gkonomisk
radgiver, bank eller kreditforening for radgivning, inden et Ian optages.

Besparelsesforslag ved renovering
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Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen.

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
aendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskeaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Bygningen er et fritiggende enfamiliehus i 1 plan med fuld opvarmet keelder samt udtnyttet tagetage, opfart i
1928 pa i alt 217 m2 udnyttet etageareal. Huset er isoleret som oprindeligt.

Energimeerkningens skala fra A til G viser hvor meget energi bygningen bruger til opvarmning, sammenlignet med
andre bygninger til beboelse. Et nyt enfamiliehus opfart efter dagens normer har energimeerkningen B. Bygningens
energiforbrug til varme er F, hvilket betyder at forbruget er hgjt.

I henhold til BBR-Oversigt er der foretaget en veesentlig ombygning i 1967.

Ved besigtigelsen blev forelagt plan- og snittegning dateret 24. maj 1967. Disse oplysninger er anvendt til
vurdering af isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angaende yderveegge, loft og kaeldergulv.

Der forela ikke oplysninger om isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angédende yderveegge og keeldergulv. Da
der ikke er givet tilladelse til boreundersggelser med teknoskop i forbindelse med energimeerkningen, har det derfor
veeret ngdvendigt at sk@nne isoleringsforholdende forsigtigt med udgangspunkt i det geeldende bygningsreglement
for opferelsesaret.

Myndighedskrav ved bygningsaendring:
Alle forbedringsforslagene til bygningsdelene lofter, ydervaegge, gulve og vinduer (ogsa bensevnt klimaskaermen) er
alle malrettet de nye, skeerpede isoleringskrav i det nugaeldende bygningsreglement.

Er der planlagte projekter for en ombygning, renovering eller udskiftning af tagbeleegning eller facadebeklaedning
p& bygningen, skal kravene i bygningsreglementet overholdes, safremt isoleringsforbedringerne er rentable.
Kravene er dog begreenset til bl.a. projektets omfang og gkonomi i relation til ejendomsveerdien. Ligeledes er
bygninger, der er klassificeret som fredede eller bevaringsveerdige, undtaget bestemmelserne.

Den gkonomiske beregning angaende rentabiliteten vil blive kreevet dokumenteret af den kommunale
bygningsmyndighed som et krav i byggetilladelsen til projektet.

Pa forsiden af denne rapport under "Rentable besparelsesforslag” er angivet de bygningsdele, der skal
energiforbedres, safremt de indgar eller bergres i et planlagt projekt.

Der kan i visse kommentarer veere beskrevet bygningsdele, der vil veere rentable at gennemfgre, som for eksempel
hulmursisolering, men den opndede isoleringsveerdi vil ikke kunne overholde bygningsreglementets krav. Er der
ingen rentable forslag anfart til klimaskaermen, kan projektet gennemfgres uden isoleringsmaessige forbedringer af
den nuvaerende bygning.

Under "Besparelsesforslag til renovering” fremgar de bygningsdele pa klimaskaermen, der ikke vil veaere rentable at
udfgre, og som den kommunale bygningsmyndighed derfor ikke kan forlange gennemfgart.

Denne rapport kan fremlaegges bygningsmyndigheden og vil veere tilstreekkelig dokumentation til pavisning af
rentabilitetsforhold.

Derfor er energimaerkningsrapporten ogsa et vigtigt planlaegningsveerktgj, der kan tages i anvendelse, nar
planlagte projekter for ejendommen skal vurderes angaende udfgrelse og gkonomi.

Forudseetninger for isoleringsforbedringer:
Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle handveerkere eller isoleringsfirmaer tilknyttet




Energimaerkning

i,

i

Energimeerkning nr.: 100077308 e
Gyldigt 5 ar fra: 28-04-2008 m |
Energikonsulent: Henri Birch Firma: OBH Ingenigrservice A/S

isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige udfarelse, nar der
arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal neevnes forhold omkring dampspeerre,
luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

Der er kalkuleret med nye isoleringsmaterialer i prisfastseettelsen i flere af forbedringsforslagene. Det kan ikke i
alle situationer forventes, at det eksisterende isoleringsmateriale vil veere egnet til genbrug. Vurderer
entreprengren, at isoleringsmaterialet kan genanvendes, vil der veere en besparelse i forhold til beregningen.

Kommentarer til loft og tag.

I forbedringsforslaget til merisolering af tagetagen er forudsat en ny konstruktionsopbygning af skraveegge i hele
etagen — herunder nedleegning af "kolde” skunkrum. Det er ngdvendigt af hensyn til store isoleringstykkelser samt
dampspeerre- og ventilationsforhold. Som udgangspunkt er skrdveegge fert isoleret helt ned til tagfoden gverst
ved murveerket. Hermed fas “varme” skunkrum, der vil have samme temperatur som i opholdsrummene og kan
anvendes til opbevaring og traeekning af varmergr.

Det er uden energimaessig betydning om det vandrette hanebandsloft slgjfes og de skra veegge fares helt til kip.
Alt arbejde er forudsat til at forega indefra.

De nye isoleringstykkelser fremgar af forbedringsforslaget under Bygningsgennemgangen.

| forbedringsforslaget til loftisoleringen er forudsat etablering af en ny, haevet gangbro, sikring af jeevnt, fordelt
ventilation af tagrummet ved tagfod i begge sider samt montering af vindplader mellem spaer for at hindre traek og
nedkgling i isoleringslaget.

Dele af tagflader er med ensidig taghaeldning. Safremt tagkonstruktionen skal merisoleres op til geeldende
bygningsreglements krav, vil det veere ngdvendigt at nedtage tagbeleegningen og leegter samt gge hgjden pa
tagbjeelkerne. Der skal regnes med ca. 275 mm isolering og 50 mm ventilationsspalte i konstruktionshgjde pa
bjeelkelaget. | forslaget er ikke taget hensyn til tagets aendrede belastningsforhold.

Kommentarer til yderveegge:

Hulmur skgnnes uisoleret. Det anbefales at kontakte et isoleringsfirma med autorisation fra en anerkendt
isoleringsproducent. Firmaet foretager de ngdvendige undersggelser om ydermurens egnethed til indblaesning med
hulrumsfyld. Investeringen vil veere rentabel, sdfremt muren findes egnet til hulmursisoleringen.
Keelderyderveegge i de opvarmede rum er ikke isoleret tilstraekkelig til at kunne overholde de isoleringsmeessige
krav i det nugeeldende bygningsreglement.

Forbedringsforslaget er baseret pa en udvendig isolering af bade kaelderfundamentet og soklen over jorden i et
ens isoleringslag Udvendigt under jord placeres en draenplade til bekyttelse af isoleringen og over jord pa soklen
kan isoleringen afdeekkes med en plade eller eventuelt pudses. | forbindelse med arbejdets udferelse vil det veere
relevant at anleegge et omfangsdraen.

Fugtbelastningen af veeggene vil aftage betydeligt og der opnds et behageligt indeklima uden kuldebroer. | de
omrader hvor udgravning ikke er mulig opfgres en indvendig forsatsvaeg i uorganisk materiale. Hulrum mod
fundament isoleres med fastholdte batts.

Kommentarer til gulve og terreendaek:

Keeldergulvets konstruktion kan ikke overholde de isoleringsmaessige krav, der stilles i det nugaeldende
bygningsreglement. | forbedringsforslaget er der da ogsa foreslaet at den eksisterende gulvkonstruktion fjernes
og der etableres en ny, hgjisoleret terreendeekkonstruktion med indstgbt gulvvarme. Risiko for teeringsskader og
varmetab i de aldre varmergr vil vaere elimineret. Opvarmningsvandet fra varmeanleegget vil kunne fremfgres med
meget lavere temperatur og dermed spare energi. Gulvvarme i hele boligen er seerdeles velegnet til vedvarende
energi som for eksempel solvarme.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Forslag 3: Ved merisolering af lofter bgr man fjerne eksisterende isoleringsmateriale og isolere med 275
mm direkte pa loft. Dampspeerreforhold kontrolleres.
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Fjerne indvendig beklaedning pd skraveegge og eksisterende isolering og isolere indvendigt med
min 275 mm isolering i en ny konstruktion. Skunke anbefales slgjfet i forbindelse med isolering
af skrdvaeggene sdledes at skravaeggen gar til gulv.

* Ydervaegge

Forslag 2: Det anbefales at indbleese ca. 75 mm isoleringsfyld i hulrum og montere 150 mm indvendig
isolering afsluttet med godkendt beklaedning.

® Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har vinduer/glasdgre med 2 lags glas og 2 lags termoruder.

Forslag 4: Vinduerne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. 1 samme forbindelse kan der foretages
vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet pa disse
bygningsdele vil blive reduceret meaerkbart ved disse tiltag.

* Keelder

Forslag 1: Det anbefales at isolere keelderydervaegge under jord udefra med min. 150 mm. Der afsluttes
med egnet udvendig beklaedning.
Fjerne den eksisterende gulvkonstruktion i keelder. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt
betondaek med gulvvarme pa 300 mm isolering.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kakken og aftraekskanaler i vddrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.
Det anbefales at kontrollere samlinger for spraekker, revner og lignende og teetne med egnede
materialer samt at udskifte slidte og defekte tsetningslister i dgre og vinduer.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Det varmeproducerende anleeg er en aldre, god gaskedel af maerket Vaillant, der er fra 1990.
Kedlen er vaeghaengt i keelder.

Forslag 5: Det anbefales at udskifte naturgaskedlen til ny kondenserende type. Der er i forslaget regnet
med at der etableres en kondenserende, udetemperaturkompenseret naturgaskedel og en
elsparepumpe. Det forudseettes at det eksisterende fordelingsanleeg genbruges og at der
installeres en ny varmtvandsbeholder.

Anlaeggets stgrrelse er bestemt ud fra de nuveaerende isoleringsforhold. Det anbefales at evt.
isolering af klimaskeaermen gennemfgres, hvorefter varmeanlaegget kan dimensioneres efter de
nye forhold. De anfgrte priser pa konverteringen er kun vejledende og uden ansvar for
konsulenten. De reelle omkostninger kan variere herfra og det anbefales at indhente priser
forud for beslutning om investering.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvnad produceres i en preeisoleret beholder, der er fra 1990 og placeret i
keelder.
Tilslutningsrer fra kedlen har en samlet leengde under 1 meter og er derfor ikke medtaget i
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beregningen.

* Fordelingssystem

Status:

* Automatik
Status:

Forslag 6:

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar:

« Ar for vaesentlig

Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengs anleeg.

Varmergrene er fart i keelder. Uisolerede rgr anbefales her isoleret for at reducere varmetabet.
Leengderne, dimensioner og isoleringstykkelser af rgrene er skgnnede da de er helt eller delvist
utilgeengelige.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen
forudseettes dette gjort.

Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler med undtagelse af 3 stk. radiatorer i
keaelderetagen.

Da termostatventiler er en relativ enkel foranstaltning — bade montagemaessigt og gkonomisk
anbefales denne automatik udfert pa radiatorer i keelderetagen.

1928

renovering: 1967

e Varme: Naturgas (m3)

e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 138 m2

* Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 217 m2

e Anvendelse ifglge BBR: 120 | Enfamiliehus

* Kommentar til BBR-oplysninger:

I henhold til registrering og opmaling er flere rum med varmekilder end de rum, der er indeholdt i BBR—Oversigtens
boligareal. Disse rum er i kaelderplan, sdledes at det samlede opvarmede etageareal i energimaerkningen udger 217

m2,

Forudseetninger

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 8.4 kr./m3
Fast afgift p4 varme: O kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
ENERGI

L M

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Henri Birch Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Falkevej 12 3400 Hillergd Telefon: 70217264
E-mail: hbi@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 22-04-2008

Energikonsulent nr.: 102115

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




