Energimaerkning

i
.ﬂ Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Svejagervej 42

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 157-194895

Energimeerkning nr.: 100097262

Gyldigt 5 ar fra: 17-09-2008

Energikonsulent: Ole Theilmann Aabel Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opn& besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug
* Udgift inkl.
moms og afgifter: 23000 kr./ar
e Forbrug: 2529 m3 naturgas

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstgrrelse, forbrugsvaner og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet, hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig pa en raekke faste
forudsaetninger, se afsnittet pa naestsidste side.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnéelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa nzeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
2 Isolere hulmur indvendigt. 1089 m3 Naturgas 9950 kr. 92070 kr. 9.3 ar
3 Isolere tag. 169 m= Naturgas 1540 kr. 15250 kr. 9.9 ar
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
@gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Isolere keelderyderveeg og etablere ny 256 m3 Naturgas 2330 kr. 139900 kr. 60 ar
gulvkonstruktion i keelder.
4 Udskifte inderste rude til energiglas i 45 m3 Naturgas 410 kr. 10180 kr. 24.8 ar
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ovenlysvindue. Ny isoleret yderdgr.

5 Etablere solfangeranleeg inklusiv ny 155 m3 Naturgas , - 1060 kr. 35000 kr. 33 ar
varmtvandsbeholder. 177 kWh el
Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet p& basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra en
standardiseret anvendelse af bygningen. Der er sdledes ikke taget hensyn til evt. individuelle afvigelser i
anvendelse af bygningen. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre
forslagene. Ikke alle besparelsesforslag giver udslag i enenergibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske
gevinster for ejeren f.eks. ved at dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse og financiering ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 11300 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 52 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 107300 kr. inkl moms
e Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 11400 kr./ar
* Ydelse ved kreditforeningslan: 6980 kr./ar
* Resultat efter udgifter til 1&n er betalt: 4419 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal lanes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemfares, vil
meerket veere: B

“@vrige besparelser” viser hvordan bygningen kan bringes ned pa et energiforbrug der ca. svarer til
energiforbruget i nybyggeri.

Der er i beregningen regnet med, at naboejendomme har opvarmet til 20°C i keelder, stue og 1. sal.

For at kunne sammenligne energimaerket pa forsidens skalatrin med gvrige bygninger kan det oplyses, at en
nyopfart bygning i dag skal have et energimaerke B pa skalaen. Er der tale om lavenergibygninger, skal maerket op
pa et A.

Der er rentable energiforbedringsforslag til nedbringelse af energiforbruget.
Iseer skal fremhaeves forslag til isolering af taget og hulmur indvendigt, hvor rentabiliteten er god.

Lanetype:

Ovenstaende er et overslag baseret pa et 30-arigt fastforrentet lan til 5 procent. Overslaget er ekskl. stiftel-
sesomkostninger til lan. Udgifterne afhaenger i sidste ende af lanetypen og aktuelle rentesatser samt mulig-
heder for at optage lanet i forbindelse med optagelsen af 1an eller laneomlaegning. Kontakt en gkonomisk
radgiver, bank eller kreditforening for radgivning, inden et lan optages.
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Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen.

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
aendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskeerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Bygningen er et raekkehus i 2 planer med fuld opvarmet keelder.
Bygningen er opfgrt &r 1934 pa i alt 189 m2 opvarmet etageareal.

Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Der foreld ingen relevante bygningstegninger eller dokumentation til brug for energimaerkningen ved besigtigelsen.

Det er registreret/ejer har oplyst, at ejendommen er blevet monteret med nye energivinduer og dgre i keelder og
terrassedgr i stueetage.

Ved besigtigelsen blev forelagt tidligere udarbejdet energimaerksningsrapport E574008.

Der foreld ikke oplysninger om isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner.
Det har derfor veeret ngdvendigt at skanne isoleringsforholdene angdende loft, keelderveegge, keeldergulv forsigtigt
og som veerende i samme niveau som de gvrige registrerende konstruktioner.

Kommentar til varmeanleeg:
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne “sommerdrift” spares der pd varmebudgettet. | energimaerkningen forudseettes dette gjort.

Kommentar til fordelingssystem:
Isolering af uisolerede rgr er altid en god forretning, - uanset temperaturer og ragrleengder.

Kan fremlgbstemperaturen blot seenkes 1°C uden at det gar ud over komforten, gges anleggets effektivitet med
1-3%.

Ved natszenkning ma rumtemperaturen ikke szettes lavere end 15°C, idet der ved lavere temperatur kan opsta
fugtproblemer med risiko for skimmelsvamp.

Kommentar til varmt vand:

Ved prevning blev det konstateret, at ventetiden inden det varme brugsvand (45°) ndede frem i forbindelse med
tapning, var over 10 sekunder.

Er ventetiden for eksempel cirka 30 sekunder er vandspildet p& arsbasis 5-10 m3 pr. tappested.

Ved at etablere et cirkulationsanlaeg i ejendommen kan dette vandspild undgas. De eksisterende ragr kan ogsa
forsynes med el-tracing, der fastholder vandtemperaturen. — men er strgmforbrugende.

Kommentar til automatik:

Ved installation af automatik kan opnas gode besparelser.

Energiforbruget til rumopvarmningen kan reduceres ved etablering af vejrkonpenseringsanleeg og urstyring med 10
- 20%.
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Varmeanlaegget er egnet til at blive paAmonteret et udetemperaturkompenserende anlaseg. Denne automatik
regulerer fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt
at anleegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilferes mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanleeg kan varmeforbrug reduceres op til cirka 15-20%.

Kommentar til solvarme:

Der er i energimaerkningen foreslaet et solvarmeanleeg, hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa de farste
sider og selve anlaegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

I de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfgrt en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand, fordi der
her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere solfangere forbundet
med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en varmeveksler. Enten i form af en
spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller en separat pladevarmeveksler udenfor
tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller
fjernvarme.

Har en bygning starre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsa veere oplagt at kombinere solvarmeanlaegget med
rumopvarmningen. Solfangerareal og tankkapacitet skal dimensioneres stgrre ved denne anlaegstype.

I beskrivelse af anleegget er anfart, hvilken anleegstype der er foreslaet for ejendommen.

Den veesentligste energibesparelse ved solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set
deekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlaeg. Ved darligt vejr om
sommeren deekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til
brugsvand.

Bemaerk at solvarmeanleeg kan veere omfattet af lokalplaner, varmeplaner medvidere, og derfor kraever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO”-installatar (www.kso-ordning.dk).

Lees mere pa www.altomsolvarme.dk.

Kommentar til tag:

Det flade tag er egnet til merisolering udefra med kileskarne isoleringselementer.

Det sikres hermed, at mindstekravet til et tags haeldning p& 1:40 overholdes. @verst afsluttes med en
tagpapdeekning eller tagdug. Alt arbejde foregar udefra og vil stort set kunne udfgres uden naevneveerdige gener i
byggeperioden.

Treenger tagbeleegningen pa det flade tag til udskiftning, anbefales det at overveje en merisolering af
loftkonstruktion med kileskarne isoleringselementer samtidig hermed. | rapporten fremgar, hvor meget der kan
spares pa varmeforbruget ved forbedringen.

Kommentar til ydervaegge:

Ved boreprgve pa facade mod gst og mod vest blelv yderveeg konstateret uden isoleringsfyld.

Det anbefales at kontakte et isoleringsfirma med autorisation fra en anerkendt isoleringsproducent. Firmaet
foretager de ngdvendige undersggelser om ydermurens egnethed til indbleesning med hulrumsfyld. Investeringen
vil veere rentabel, sdfremt muren findes egnet til hulmursisoleringen.

Kommentar til keelder:

Keelderyderveegge i de opvarmede rum er ikke isoleret tilstreekkeligt til at kunne overholde de isoleringsmaessige
krav i det nugeeldende bygningsreglement.

Fundamentets kvalitet tillader ikke en indvendig isolering p& grund af fugtforholdene. Omradet mod keeldergulv er
iseer fugtbelastet. Det anbefales at nedtage eventuelle forsatsveegge i lette materialer pa ydermuren for at fjerne
risikoen for rad, svamp og skimmelvaekst.

Forbedringsforslaget er baseret pa en udvendig isolering af bade keelderfundamentet og soklen over jorden i et
ens isoleringslag. Udvendigt under jord placeres en draenplade til beskyttelse af isoleringen, og over jord pa soklen
kan isoleringen afdeekkes med en plade eller eventuelt pudses. | forbindelse med arbejdets udfgrelse vil det vaere
relevant at anleegge et omfangsdraen.

Fugtbelastningen af veeggene vil aftage betydeligt, og der opnds et behageligt indeklima uden kuldebroer. | de
omrader, hvor udgravning ikke er mulig, opferes en indvendig forsatsveeg i uorganisk materiale. Hulrum mod
fundament isoleres med fastholdte batts.
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Keeldergulvets konstruktion kan ikke overholde de isoleringsmaessige krav, der stilles i det nugaeldende
bygningsreglement. | forbedringsforslaget er der da ogsa foreslaet, at den eksisterende gulvkonstruktion fjernes,
og der etableres en ny hgjisoleret terreendsekkonstruktion med indstgbt gulvvarme. Risiko for tseringsskader og
varmetab i de eeldre varmergr vil veere elimineret. Opvarmningsvandet fra varmeanleegget vil kunne fremfgres med
meget lavere temperatur og dermed spare energi. Gulvvarme i hele boligen er seerdeles velegnet til vedvarende
energi, som for eksempel solvarme.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Tag er med beton isoleret med 100 mm.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Forslag 3: Der isoleres oven pa deek med 125 mm isolering pa tag.

®* Yderveegge

Status: Yderveegge er 35 cm uden hulrumsfyld.
Isoleringsforhold er baseret pd boreprgve i forbindelse med besigtigelsen.

Forslag 2: Hulmur monteres en indvendig isoleringsvaeg med 200 mm isolering, afsluttet med godkendt
bekleedning, da hulmur er vurderet uegnet til isolering.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har primeert vinduer og glasyderdgre med &ldre lavenergiruder.
Keeldervinduer/-dgre og terrassedgr er med lavenergiruder.
Ovenlysvinduer er med 2 lag glas.
Yderdgr skgnnes uisoleret.

Vinduer og glasyderdgre med eeldre lavenergiruder anbefales udskiftet til nye lavenergiruder.

Forslag 4: Ovenlysvindue er med 2 lag glas. Der vil veere en mindre besparelse med at udskifte den
inderste rude med energiglas.
Det anbefales at udskifte yderdgr til ny isoleret yderdor.

* Keelder

Status: Keelderydervaeg er 30-35 cm beton - uisoleret.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Keeldergulv er betondzek pa jord.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.
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Forslag 1: Keelderyderveeg isoleres udefra med minimum 175 mm. Der afsluttes med draenplade.

Det anbefales at fjerne den eksisterende gulvkonstruktion i keelder. Ny gulvkonstruktion
opbygges som stagbt betondaek med gulvvarme pa 300 mm isolering.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emheette i kakken og aftraekskanaler i vadrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.

Det er vigtigt, at der Igbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale
Iuftskifte er cirka 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa
dannelse af skimmelveekst og fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stagrre luftskifte pa
grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed starre
opvarmningsomkostninger.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Bygningens varmeproducerende anlaeg er en kondenserende naturgaskedel med intregreret
breender af fabrikat Vaillant fra 2006 (alder oplyst af ejer).
Den kondenserende gaskedel er veeghaengt og opstillet i bryggres.

®* Varmt vand

Status: Det varme vand produceres i en praeisoleret varmtvandsbeholder pa 63 | fra 2006 (alder oplyst
af seelger).

Tilslutningsrer fgrt fra kedel til varmtvandsbeholder har en lsengde under 1 m og er derfor ikke
medtaget i beregningen.

Anlaeg til produktion af det varme brugsvand er placeret i bryggers i keelder.

Forslag 5: Det anbefales at opseette et solfangeranleeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i
forslaget regnet med, at der etableres et areal pa cirka 6 m2 koblet til en ny
varmtvandsbeholder p& 300 liter. Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er
eventuelle restriktioner mod solvarmeanleeg, herunder lokal- og varmeplaner. Laes mere pa
www.god-solvarme.dk.

* Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.

Varmergr fort i etageskillelse mod kaelder er utilgaengelige. Rgrleengder, dimensioner og isolering
er derfor skgnnet.
P& grund af utilgeengelighed er der ikke forslag til forbedringer.

Det er ikke muligt at registrere pumpen til fordeling af vand til radiatorer.
Pumpen er skjult, og det har derfor veeret ngdendigt med et skgn, der kan afvige fra faktiske
forhold.
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* Automatik

Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
Der er registreret 9 radiatorer med termostatventiler.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1934

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Naturgas (m3)

e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 126 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 189 m=2

* Anvendelse ifolge BBR: 130 | Reekkehus

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

I beregnignen er hele boligarealet forudsat opvarmet til mindst 20°C, selvom enkelte rum er uden varmekilde.
Det samlede boligareal i BBR-oversigten er angivet til 126 m=2.

Det opvarmede etageareal er opmalt til 189 m2 og er dermed stgrre end BBR-oversigtens boligareal. Det skyldes
opvarmning af keelder, der ikke indgar i det registrerede boligareal.

Der er derfor uoverensstemmelse med energimaerkningens opvarmede etageareal og BBR-oversigtens boligareal.

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 9.1 kr./m3
Fast afgift p& varme: O kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
u_L.;
ENERGI
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Ole Theilmann Aabel Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Falkevej 12 3400 Hillergd Telefon: 70217264
E-mail: ota@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 12-09-2008

Energikonsulent nr.: 103536

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




