Energimzrkning

VS
.iﬁ Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Svejagervej 3

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 157-194607-001

Energimaerkning nr.: 100215684

Gyldigt 7 ar fra: 06-04-2011

Energikonsulent: Rolf Matthiessen :

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug Energimaerke

¢ Udgift inkl. Lavt forbrug
moms og afgifter: 20.745 kr./ar

¢ Forbrug: 25145 m?
naturgas

A 4
DD
Energimeerket angiver varmeforbrug under

standard-betingelser for vejr, familiestarrelse,

krav til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m. _
Meerket forteeller altsd om bygningens kvalitet - _
ikke om maden den bruges pa eller om vinteren
var kold eller mild.

Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra
det faktiske forbrug, som det fremgar af el- og
varme-regninger.

Laes mere i pjecen "Sadan beregnes

varmeforbruget i boligens energimaerke" pa
www.energitjenesten.dk.

Hgjt forbrug

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, sa der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan gere
det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.Lmoms betalingstid
1 Isolering af keelderyderveeg under 19 kWh el 1.700 kr. 11.900 kr. 7,2ar
jord 194,5 m? naturgas
2 Udskiftning af armaturer 44,00 m?® koldt 1.600 kr. 7.000 kr. 4,5 ar
brugsvand

Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel mere
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energi end konsulenten har beregnet.
Jo hgjere det nuvaerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:

Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per ar. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfgres, bliver den samlede besparelse ikke ngdvendigvis summen af
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv
varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udgar den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 1.605 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 38 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 1.540 kr./ar
e Besparelseri alt 3.183 kr./ar
* Investeringsbehov 18.808 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemfgre energiforbedringer.

Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gaere en ejendom mere vaerd og lettere at seelge.

Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre
indeklima.

Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begraenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,
som truer vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus
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Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfare energiforbedringer.

Hvis man fx isolerer samtidig med at man laegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde betale
bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med sterre ombygninger.
Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan gennemfares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
3 Udskiftning af ruder 20 kWh el 1.800 kr.
207,3 m® naturgas
4 Nyt toilet 6,00 m?® koldt 300 kr.
brugsvand
5 Etablering af solvarme til opvarmning af det varme brugsvand -101 kWh el 900 kr.
131,8 m? naturgas

Energikonsulentens konklusion og kommentarer
1. KONKLUSION

Der er enkelte forslag til energimeessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Der er i henhold til energimeerkningsordningen beregnet besparelser pa forbedringer af vinduer og
glasdgre, etablering af solvarmeanlaeg samt udskiftning af det vandforbrugende udstyr.

Effekten af forbedringerne er i en sadan sterrelsesorden, at det ikke vil @ndre graensevaerdien pa
energimaerkeskalaen. Energimaerket for bygningen forbliver derfor det samme, som star pa forsiden.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er et fritiggende enfamiliehus i 2 plan. Der er delvis kaelder - fuldt opvarmet.
Bygningen er opfaert i ar 1935, og er pa ialt 240 m? opvarmet etageareal.

I henhold til bbr-oversigt er der foretaget en veesentlig ombygning i aret 1992.

3. FORUDSZATNINGER

Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.
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Falgende tegninger var til rddighed ved besigtigelsen:
- Snit tegninger.

- Plan tegninger.

- Facade tegninger.

- 15-01-1992 og 20-03-1935 tegninger.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 250 liter/m? pr. ar.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanleegget ned til kun at producere varmt brugsvand.
Ved denne "sommerdrift” spares der pa varme-budgettet. | energimaerkningen forudsaettes dette gjort.

4. KOMMENTARER

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handveerksmaessige udferelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iseer skal naevnes forhold omkring dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelveekst mv., der skal tages hensyn til.

VENTILATION

Det er vigtigt, at der labende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre
varmetab og dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAG

Varmeanlaegget er udstyret med et vejrkompenserende anleeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for. Besparelsen
kan veere fra 15-20% af energiforbruget.

AUTOMATIK
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

SOLVARME

Der er i energimaerkningen foreslaet et solvarmeanleeg, hvor gskonomien er beskrevet under "Forslag” pa
de farste sider og selve anlaegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”. | de
senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfgrt en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand,
fordi der her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere
solfangere forbundet med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfares til brugsvandet gennem en
varmeveksler. Enten i form af en spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller
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en separat pladevarmeveksler udenfor tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til
solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller fiernvarme. Har en bygning sterre gulvarealer med gulvvarme, vil
det ogsa veere oplagt at kombinere solvarmeanlaegget med rumopvarmningen. Solfangerareal og
tankkapacitet skal dimensioneres starre ved denne anlaegstype. | beskrivelse af anleegget er anfart,
hvilken anleegstype der er foreslaet for efendommen. Den vaesentligste energibesparelse ved
solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set deekkes. Hermed spares
tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlaeg. Ved darligt vejr om sommeren daekkes
opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til brugsvand.
Bemaerk at solvarmeanlzeg kan vaere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kraever en
myndighedskendelse. Det anbefales at anvende en "KSO’-installatar (www.kso-ordning.dk). Lees mere pa
www.altomsolvarme.dk.

KALDERYDERVAGGE

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dare. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - skraveegge i tilbygning pa 1. sal er isoleret med 200 mm.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- fladt tag er built-up med 200 mm isolering.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- loft er isoleret med 200 mm.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

e Ydervaegge

Status: - hulmur i det oprindelige hus er 35 cm efterisoleret med hulrumsfyld.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- let ydervaeg i tilbygning pa 1. sal er som stolpekonstruktion med ca. 175-225 mm
isolering.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- hulmur i tilbygning i stueetagen er vurderet udfgrt i henhold til Bygningsreglementets
krav pa udfgrelsestidspunktet. BR85-BR95 & BR-S98.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 3:

- bygningen har glaspartier med termoruder og nyere energiruder.

- bygningens hoveddar er isoleret.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Vinduer er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligehold/forbedringer af overflader og teethed. Varmetabet pa disse
bygningsdele vil blive reduceret ved disse tiltag.

Ved udskiftning af defekte/punkterede termoruder anbefales at anvende lavenergiruder
med "varme kanter" og krypton-gas i hulrummet.

¢ Gulve og terraendaek

Status:

e Kaelder
Status:

Forslag 1:

- gulv mod krybekeelder i det oprindelige hus er som treegulv pa bjeelkelag med ca. 150
mm isolering.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- gulv mod krybekeelder i tilbygning er som traegulv pa bjaelkelag med ca. 200 mm
isolering.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- keelderyderveegge over jord er 35 cm hulmur, efterisoleret med hulrumsfyld med 100
mm indvendig isolering.

- keelderydervaeg under jord i kaelderrum mod syd/vest er som 30-35 cm beton med ca.
100 mm indvendig isolering.

Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- keelderydervaeg i gvrige rum under jord er som 30-35 cm uisoleret beton.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

- keeldergulv er med betondaek pa jord.

- keeldergulv i kaeldervaerelse mod syd/vest er med gulvvarme pa betongulv med ca. 100
mm lecabeton.

Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Det anbefales at:
- keelderyderveeg under jord efterisoleres indvendigt med 175 mm i en ny let vaeg, da
keelder er tgr. Der afsluttes med ny beklaedning.
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Ventilation

¢ Ventilation

Status: - den naturlige ventilation sker gennem aftraekskanaler, emhaette.

¢ Varmeanlaeg

Status: - bygningens varmeproducerende anlaeg er 1 stk. nyere naturgaskedel, af maerket
Bosch. Kedlen er fra 2000.

- kedlen har lukket forbraending.
- kedlen er indbygget i kedelunit, og er vaegheengt placeret i bygningens kaelder.

- ejendommens varmesystem kan suppleres med varme fra pejseindsatse. Forbrug hertil
er ikke medtaget i beregningen af energimeerket, da rum er forsynet med radiatorer fra
det vandbarne centralvarmeanlaeg.

e Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i 1 stk. praeisoleret beholder pa 60 liter, der er isoleret
med 50 mm. Isoleringen er intakt.

- beholderen er fra 2010, og er placeret i keelderen.

¢ Fordelingssystem

Status: - den primeere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg. Desuden er der gulvvarme i det store
keelderrum samt pa 1. sal.

Varmergr er fart i:

- keelderen, fordelingen er fort i rgr der er isolerede.

- varmeanlaegget er monteret med 1 stk. kombipumpe, af ukendt type, der er indbygget i
nyere kedelunit.

e Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
- gulvvarme er forsynet med termostatventiler.

Vedvarende energi
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e Solvarme

Forslag 5: Det anbefales at:
- opsaette et solfangeranlaeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i forslaget
regnet med at der etableres et areal pa ca. 4 m? koblet til en ny varmtvandsbeholder pa
300 liter. Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er eventuelle restriktioner mod
solvarmeanlaeg, herunder lokal- og varmeplaner. Laes mere pd www.god-solvarme.dk.

e Toiletter

Status: - toilet er med dobbeltskyl.
- toilet er med enkelt skyl.

Forslag 4: Det anbefales at:
- udskifte toilet med enkelt skyl til nye vandbesparende type med dobbelt skyl.

* Armaturer

Status: - handvaskarmaturer er med sparefunktion.
- brusearmaturer er uden termostatfunktion.
- bruser er med vandbesparende perlatorer.
- bruser pa 1. sals badevaerelset er uden vandbesparende perlatorer.

Forslag 2: Det anbefales at:
- udskifte bruser til vandbesparende type med perlator.

- udskifte brusearmaturer til vandbesparende type med termostatfunktion.

Oplyst varmeforbrug

* Udgifter inkl. moms og afgifter:

¢ Forbrug:

¢ Aflaest periode:

Kommentar:

Seelger oplyser et supplerende forbrug af braende pa 1 m* braende i perioden (1/5-2010 til 2/5-2011) til kr.
2.000,-

1 rummeter klgvet breende fyret i pejs/pejseindsats svarer til ca. 100 m® naturgas.

Det beregnede varmeforbrug, som anfert pa side 1 er sterre end det oplyste varmeforbrug.
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Det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. | normforbruget er det bl.a. forudsat:
- at hele boligen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

- at varmtvandsforbruget er 25 m? for et hus pa 100 m?2 - opvarmet til 55°C.

Ved energimeerkning af et hus er det afggrende, at det er husets energitilstand, der afspejles, - og ikke
seelgers energivaner. Derfor er det oplyste varmeforbrug ikke et relevant tal at vurdere en ejendoms
energitilstand ud fra.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1935

e Ar for vaesentlig renovering: 1992

e Varme: Kedel, Naturgas
* Supplerende opvarmning: Pejs

* Boligareal ifolge BBR: 180 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 240 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Parcelhus

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede etageareal er opmalt til 240 m? og er dermed starre end BBR-Oversigtens boligareal. Det
skyldes opvarmning af kaelderen, der ikke indgar i det registrerede boligareal.

Der er uoverensstemmelse med energimaerkningens opvarmede etageareal og BBR-Oversigtens
boligareal/etageareal, da kaelderen er mindre en angivet pa BBR-oversigten.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Naturgas: 8,25 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimaerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimaerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kebere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.

Klagen over energimaerkningen sendes til:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Rolf Matthiessen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings-  04-04-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250313

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




