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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Strandvejen 169A

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 157-188674-001

Energimaerkning nr.: 200039704

Gyldigt 5 ar fra: 25-10-2010 Dan Ejenc 0. 8 661

E/F Soﬁevej«"StmmIveje.n - Erhverv

Christian Strarup
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:
Programversion:

Henrik Larsen Radgivende
Ingenigrfirma A/S

Firma:

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl.

Lavt forbrug

moms og afgifter: 58.785 kr./ar _
* Forbrug: 22.035,1 m? _
naturgas

¢ Oplyst for perioden:
Naturgas: 01-01-2009 - 31-12-2009

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet

besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Etablering af beveegelsesfolere til 1.564 kWh el 2.900 kr. 10.000 kr. 3,54ar
belysning i parkeringskaelder.
Udskifte 2 stk. cirkulationspumper 1.051 kWh el 2.000 kr. 8.000 kr. 4,1 ar
til varmt brugsvand med nye
energibesparende pumper.
Isolering af uisolerede ventiler. -2 kWh el 2.800 kr. 13.500 kr. 4,9 ar

333,6 m® naturgas

Udskifte 2 stk zeldre gaskedler med 7 kWh el 24.900 kr. 450.000 kr. 18,1 ar
2 stk. kondenserende gaskedler. 3.010,9 m? naturgas
Efterisolering af gulv mod 32 kWh el 8.300 kr. 300.000 kr. 36,5 ar
uopvarmet keelder. 990,0 m?® naturgas
Udskifte 3 stk. centralvarmepumper 3.445 kWh el 6.400 kr. 63.000 kr. 9,9ar
i blandeslgijfer til energibesparende
pumper.
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Energimaerkning nr.: 200039704

Dan Ejen

Gyldigt 5 ar fra: 25-10-2010 E/F Soﬁevej:"StmmIvején - Erhverv

Energikonsulent: Christian Strarup

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Henrik Larsen Radgivende
Ingenigrfirma A/S

Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 34.928 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 11.257 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 46.185 kr./ar
¢ Investeringsbehov 844.500 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimeerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
7 Udskiftning af vinduer og dgre med 2 lags termorude til nye 101 kWh el 37.000 kr.

vinduer og dgre monteret med 2 lags energirude, investering  |4.459,1 m? naturgas
ca. 1.200.000 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Torben Rasmussen med ved gennemgang.

Dette energimaerke gaelder for Sofievej 2 og Strandvejen 169-171 (kontor og handel).

Der er ikke modtaget driftjournal.

Det er forudsat at eiendommen er i brug 60 timer om ugen.

Ejendommens forsyner ogsa boligerne Sofievej 4.

Energiforbrug i varmecentral (varmetab og el-forbrug til pumper m.m.) skal medregnes i den bygning
varmecentralen er placeret. Derfor bliver meerkeskalen for dette maerke darligere end for boligerne

Sofievej 4.

Varmeforbrug er oplyst til 27.410 m?® gas. Dette er arealmeessigt fordelt mellem erhversbygningen og
boligerne. Dette giver et oplyst forbrug pa 22.035 m? gas i erhvervsbygningen

Det er undersagt, at det ikke er rentabelt, at etablere vedvarende energi under nuvaerende forhold.

Folgende besparelsesforslag er ikke en del af energimaerkningsrapport: Etablering af CO2 fgler til styring
af udsugning i parkeringskeelder.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skratag er isoleret med 200 mm mineraluld.
Tagkonstruktion er isoleret med 200 mm mineraluld, ifglge tegninger.
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e Ydervaegge

Status: Ydervaegge er sandwichelementer med 12 cm rgd teglvaeg, isoleret med 120 mm
mineraluld og afsluttet med beton.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer og dgre er generelt med almindelige termoruder.
Flere kontorer har manuel solafskaermning.

Forslag 7: Udskiftning af vinduer og dgre med 2 lags termorude til nye vinduer og dere monteret

med 2 lags energirude med varm kant med U-veerdi pa 1,1 W/m2K.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af beton og er antaget isoleret med 80
mm mineraluld under gulv. Isoleringstykkelse er ikke vist pa tegninger, men
gulvkonstruktionen er 100 mm hg;j.

Gulv i port mod det fri er isoleret og afsluttet med gipsplader.

Forslag 5: Montering af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af massiv beton
med 100 mm mineraluld mellem nye bjaelker, effektiv dampspaerre og afsluttet med
godkendt beklzedning. Det vil ngdvendigt at fare synlige rgr med ned under nyt loft, eller
udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). £ndring af de tekniske installationer
er ikke medregnet i investeringen. Denne Igsning lever ikke helt op til kravene i
Bygningsreglementet, men det kan ikke anbefales at isolere yderligere.

e Kaelder

Status: Parkeringskeelder er uopvarmet.

Ventilation

e Ventilation

Status: Kontroludsugning fra butikker og kontorer via 2 stk. udsugningsventilatorer.
555 m?¥*h og 340 m*/h, som karer konstant, ifelge tegning.

Ventilationsanlzeg under supermarked:

/AEldre anleeg med recirkulation, 2 varmeflader og varmgenvinding via vaeskekoblet
batteri.

2.190 m3/h ifglge tegning. Ikke i drift ved besigtigelsen.

Ifelge tegninger er ventilationsanlaegget fra 1999 til forsyning af BG Bank. Anlaegget
forudseettes ikke leengere i drift i dette energimeerke.
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Pumpe i vaeskekoblet batteri:
Grundfos UPS 32-120, 245/280/400 W.

Pumper i varmeflader:
2. stk. Vario 2-60-2, 40/65 W.

Udsugning fra parkeringskaelder:
DEFOR type FEF50. 1,5 kW pr. stk. Oplyst at de kerer konstant.

Det forslas at etablere CO2 fgler til styring af udsugning i parkeringskeelderen.
Udgift: ca. 10.000 kr.

Besparelse: ca. 15.000 kr/ar.

Forudsaetning: Driftstid reduceres 30%.

* Koling

Status: Der er kgling i kontorerne pa 2. sal

¢ Varmeanlzeg

Status: Ejendommen forsynes med gas ved 2 stk. aeldre gaskedler, som endvidere ogsa forsyner
Sofievej 4.

1. Tasso, type 19 fra 1982, 255 Mcal/h. Bentone braender.
2. Tasso, type F6 fra 1982, 158 Mcal/h. Bentone braender.

Afleeste temperaturer:

Centralvarme, frem, kedel 1: 60 °C.
Centralvarme, frem, kedel 2: 60 °C.
Ingen termometre pa centralvarme retur.
Acceptabel rgrisolering.

Ejendommen forsynes med varme via gaskedler i varmecentral Sofievej 4.

Forslag 4: Udskifte 2 stk aeldre gaskedler med 2 stk. kondenserende gaskedler.
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e Varmt vand

Status: Isoleret varmtvandsbeholder pa 2.000 liter styret af motorventil.

Beholder forsyner ogsa Sofievej 4 med varmt brugsvand.

Cirkulationspumpe, varmt brugsvand: 2 stk. fabr. Smedegaard Vario 75, 150 W.
Aflaeste temperaturer:

Varmt brugsvand: 63 °C (kan reduceres til 55-60 °C)

Varmt brugsvand cirkulation: 56°C

Nedre fordelt anleeg med hovedledninger i kaelder.

Anlaeg for varmt brugsvand er indreguleret med statiske reguleringsventiler pa
stigstrenge i kaelder. Ventiler i kaelder er uisoleret.

Rar er beskyttet med Kryger elektrolyse.

Forslag 2: Udskifte 2 stk. cirkulationspumper til varmt brugsvand med nye energibesparende
pumper.
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* Fordelingssystem

Status: 2-strenget radiatoranleeg indreguleret med aldre statiske reguleringsventiler i kaelder.

Nedre fordelt anleeg med hovedledninger i kaelder.
| varmcentralen er der ca. 15 stk. uisolerede ventiler.

Centralvarmepumpe i blandeslgje, ventilation:
Smedgaard EV 5-125-4C, trin 4, 216/260/306/352 W.

Centralvarmepumpe i blandeslgje, erhverv:
Smedgaard EV 5-125-4C, trin 1, 216/260/306/352 W.

Centralvarmepumpe i blandeslgje, beboelse:
Smedgaard EV 5-125-4C, trin 4, 216/260/306/352 W.

Blandeslgijfer er styret af motorventiler.

| flere kontorer pa 2. sal er der units med lokal luftbehandling: varme, kgling og
ventilation.

Trappeopgange er opvarmet.
7 stk. uisolerede ventiler i uopvarmet ventilations-teknikrum i keelder.

Forslag 3: Isolering af 7 stk. uisolerede ventiler i uopvarmet ventilations-teknikrum og ca. 15 stk.
uisolerede ventiler i varmecentral.

Forslag 6: Udskifte 3 stk. centralvarmepumper i blandeslgifer til energibesparende pumper.

e Automatik

Status: Automatik til styring af fiernvarmecentral: TREND med udekompensering.
Radiatorer er forsynet med termostater.

Automatik til styring af ventilationsanleeg kunne ikke lokaliseres.

¢ Belysning
Status: 36 W lysstofrer i parkeringskaelder. Taendt konstant.

36 W og 4 x 18 W lysstofrer i kontorer. Manuelt styret.

Forslag 1: Etablering af bevaegelsesfglere til belysning i parkeringskaelder.
- ——
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¢ Toiletter

Status: Der blev generelt registeret 2-skyls toiletter.

e Armaturer

Status: Vandarmaturer i forskellige modeller.

Det anbefales at det sikres, at vandarmaturer er forsynet med luftblandeperlatorer.
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Programversion:

Christian Strarup
Energy08, Be06 version 4

an Ejedmm Afd. 8 661
E/F Sofievej/Strandvejen - Erhverv

Firma: Henrik Larsen Radgivende
Ingenigrfirma A/S

Bygningsbeskrivelse

Opforelsesar:

Ar for vaesentlig renovering:
Varme:

Supplerende opvarmning:
Boligareal ifolge BBR:
Erhvervsareal ifolge BBR:
Opvarmet areal:
Anvendelse ifolge BBR:

Kommentar til BBR-oplysninger:

1983

1994

Kedel, Naturgas
Ingen

0 m?

3394 m?

3598 m?

Kontor/Handel/Off. administration

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen.

Energipriser

Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Naturgas: 8,25 kr. pr. m?
El: 1,85 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent: Christian Strarup Firma: Henrik Larsen
R&dgivende Ingenigrfirma
A/S
Adresse: Godthabsvaenget 4 Telefon: 38104204
2000 Frederiksberg
E-mail: cst@henrik-larsen.dk Dato for bygnings- 07-06-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103229

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




