Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Jomsborgvej 35

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 157-098438-001

Energimaerkning nr.: 200025512

Gyldigt 5 ar fra: 15-12-2009

Energikonsulent: Frank Borkfelt

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: BOLIUS Boligejernes

Videncenter A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnéa besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meaerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 97.905 kr./ar _
* Forbrug: 792,31 GJ _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden: ﬂ
Fjernvarme: 01-05-2007 - 30-04-2008 _

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Styring af pumpe via 659 kWh el 1.400 kr. 1.500 kr. 1,1 ar
automatikpanel.
2 Montering af ny cirkulationspumpe 420 kWh el 1.700 kr. 5.000 kr. 3,0ar
pa brugsvandsanlaeg. 11,01 GJ fjernvarme
3 Efterisolering af varmefordelingsrgr |61,01 GJ fiernvarme| 4.800 kr. 21.100 kr. 4,5 ar

i keelder samt idriftsaetning af
vejrkompenseringsanlaeg.

4 Isolering af etageadskillelse mod 78,99 GJ fiernvarme|  6.200 kr. 121.600 kr. 19,8 ar
uopvarmet kaelder.

5 Efterisolering af 16,69 GJ fjernvarme|  1.300 kr. 12.600 kr. 9,7 ar
brugsvandcirkulation og
varmtvandsbeholder i kaelder.
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 12.842 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 2.158 kr./ar
* Besparelser i alt 15.000 kr./ar
¢ Investeringsbehov 161.750 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimeerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Der er i energimeerket anvist konkrete forslag til nedbringelse af bygningens energiforbrug.

Bygningen er opfart i 1914.

Bygningen anvendes til beboelse.

Bygningen bestar af 4 etager. Hertil kommer en manzardetage der er udnyttet til beboelse og en tagetage
som er uudnyttet pa naer loftrum over lejlighed mod @st hvoraf 20m2 er inddraget til beboelse. Den gvrige
tagetagen er uopvarmet og udnyttes til tarreloft samt pulterrum.

Hele tagetagen, bortset fra den udnyttede del, forudseettes uopvarmet i beregningen af dette
energimaerke. Der er endvidere fuld keelder/ underetage. Der er indrettet en lejlighed i underetagen, resten
af keelderen er uopvarmet og benyttes til kaelderrum, teknikrum samt vaskerum.

Forudsaetninger for udarbejdelse af dette energimaerke:
Der forudseettes en gnsket indetemperatur pa 20 grader.
Bygningen er i konstant drift.

Ejendommens ejer/ administrator blev opfordret til at oplyse/ fremkomme med falgende forud for
udarbejdelse af energimeerket:

BBR-ejermeddelelse;

Der forela BBR af d. 05-11-2009

Bygningstegninger (plan-, snit- og facadetegninger) komplet opdateret;

Der forela facadetegninger, plantegninger af kaelder, etager og loftet.

Ejeroplysningsskema med oplysninger om ejendommens isoleringstilstand;

Forela ikke.

Tidligere energimaerke:

Forela ikke.

Arsregnskab for ejendommens varme og elforbrug samt fordelingsprincip for individuel afregning af
lejemalene;

Der forela opgearelse fra Brunata.

Driftsrapport med manedlige afleesninger af varmeforbrug og varmeanlaeggets driftskonditioner;
Forela ikke.

Tilladelse til destruktive undersggelser af klimaskarmen;

Ikke givet.

Adkomst til alle rum i ejendommen;

Besigtigelsen indvendigt blev begraenset til: Sundsvej 2 1. th. og 3. th. samt loft og kaelderrum i hele
ejendommen.
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Energimaerket er udarbejdet under ovennaevnte forudsaetninger og der geres opmaerksom p4,

at manglende oplysninger og begreenset besigtigelsesomfang kan medfere et darligere / misvisende
energimaerke af bygningen.

Det oplyste forbrug er noget lavere end det beregnede forbrug som ligger til grund for
besparelsespotentialet ved gennemfarelse af forslagene. Dette kan skyldes, at nogle bygningsdele er
bedre isoleret end skgnnet, herunder maske tagetagen, for hvilken det er oplyst, at der blev udskiftet tag
for nogle ar siden.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Tagkonstruktionen er manzardtag. Loft i manzardetage mod uopvarmet tagrum er
isoleret med indblaest mineraluldsgranulat i ca. 125 mm tykkelse jf. stikprave malt 2
steder. Bygningsdelen opfylder ikke nugaeldende krav, men der er ikke foreslaet
efterisolering da dette ikke er rentabelt og det vil forringe anvendelsen af tagetagen.
Loftadskillelse over inddraget rum i tagetagen er skgnnet isoleret med 100 mm
mineraluld. Bygningsdelen opfylder ikke nugaeldende krav, men er ikke foreslaet
forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

Vaegge om inddraget areal af tagetage er udfgrt som let konstruktion med beklzedning
ud- og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er skennet isoleret med 100 mm
mineraluld. Bygningsdelen opfylder ikke nugeeldende krav, men er ikke foreslaet
forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

Skravaegge i inddraget areal af tagetagen er skannet isoleret med 100 mm mineraluld.
Isoleringstykkelsen er malt ved tagflader enkelte steder. Bygningsdelen opfylder ikke
nugaeldende krav, men er ikke foreslaet forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

| manzardetage er yderveegge udfert som en let konstruktion med beklaedning indvendig.
Den lette vaeg er skannet isoleret med 50 mm mineraluld. Bygningsdelen opfylder ikke
nugeeldende krav, men er ikke foreslaet forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.
Kviste er i manzardetage er udfgrt som en let konstruktion med beklaedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er skgnnet isoleret med 50 mm mineraluld.
Bygningsdelen opfylder ikke nugaeldende krav, men er ikke foreslaet forbedret pa grund
af lang tilbagebetalingstid.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge pa 3. og 4. sal bestar af ca. 36 cm massiv teglveeg, veegtykkelser er malt
stikprgvevis. Bygningsdelen opfylder ikke nugzeldende krav, men er ikke foreslaet
forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

Yderveegge pa 1. og 2. sal bestar af ca. 48 cm massiv teglvaeg, murvaerkstykkelser er
malt stikprgvevis. Bygningsdelen opfylder ikke nugseldende krav, men er ikke foreslaet
forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

Ydervaegge i stueetagen bestar af ca. 60 cm massiv teglvaeg, Murtykkelser er malt
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stikprgvevis. Bygningsdelen opfylder ikke nugaeldende krav, men er ikke foreslaet
forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

Vinduesbrystninger bestar af ca. 24 cm massiv teglveeg (helstens vaeg) med indvendig
forsatsveeg skennet isoleret med 50 mm mineraluld og pladebeklzedning. Bygningsdelen
opfylder ikke nugaeldende krav, men er ikke foreslaet forbedret pa grund af lang
tilbagebetalingstid.

Veaeg mellem den beboede del af kaelderen og den uopvarmet keelder bestar af ca. 12 cm
massiv teglveeg (halvstens vaeg) skgnnet isoleret med 100 mm fastholdt mineraluld mod
det uopvarmede rum. Bygningsdelen opfylder ikke nugeeldende krav, men er ikke
foreslaet forbedret pa grund af lang tilbagebetalingstid.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Vinduer i beboelsesrum er alle steder med to-lags termoruder monteret i oplukkelige
treerammer. Ved udskiftning af ruder eller vinduer, bar termoruder udskiftes til
energiruder med U-veerdi max 1,1 og varm kant.

Hoveddgre og dare til bagtrapper er massive uisolerede traedgre. Vinduer i
trappeopgange er med et- lags glas. Ved udskiftning af ruder, dere eller vinduer, bar
disse udskiftes til energiruder med U-veerdi max 1,1 og varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status:

Forslag 4:

Etageadskillelse mod uopvarmet keelder er udfgrt som lukket bjeelkekonstruktion.
Etageadskillelsen er med lerindskud. Gulve er udfert i tree og loft i kaelder er pudset.

| underetagens lejlighed er gulv skennet udfert i beton. Gulvet er skennet uisoleret.
Bygningsdelen opfylder ikke nugaeldende krav, men er ikke foreslaet forbedret pa grund
af lang tilbagebetalingstid.

Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet keelder: Der opsaettes ca. 100 mm hard
mineraluld mellem bjaelker pa underside af etageadskillelsen mod kaelder. Isoleringen
kan opklaebes eller fastggres mekanisk med plugs og der afsluttes med en belaegning
eller dug som hindrer drys.

Det pudsede loft skal veere intakt fgr efterisoleringsarbejdet udfgres. | prisoverslaget er
ikke medregnet evt. tilretninger af installationer, sa fremt detyte mastte vise sig pakraevet
af hensyn til udferelsen. Efter arbejdet skal el-daser/samlinger samt VVS-rgrsamlinger
veere tilgeengelige og ma ikke daekkes.

Isolering af etageadskillelsen mod kaelderen vil forbedre indeklimaet i stuelejlighederne
vaesentligt.
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* Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er generelt

ikke monteret aftraeeksventil fra badeveerelser og kgkkener bortset fra enkelte lejligheder.
Bygningen er vurderet normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
darabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dere er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme fra Gentofte Kraftvarme. Anleegget er udfert med
isoleret rarvarmeveksler fra 1987 af fabrikat Contherm type SKR 42-1,0. Veksleren er
isoleret med ca. 50 mm isolering og placeret i teknikrum i keelder.

Ved besigtigelsen aflaestes pa fijernvarmesiden en fremlgbstemperatur pa 66 grader og
en returtemperatur pa 45 grader. Dette er en utilstreekkelig afkeling og dermed udnyttelse
af fiernvarmen. Af forbrugsopgarelses se, at der er afregnet ekstra ca. kr. 2.500 netop
pga darlig afkeling af fiernvarmen. Arsagen kan skyldes forkert dimension af veksler,
forkert indregulering af varmeanlaegget eller underdimensioneret radiatoranlaeg
(radiatorer er i overvejende grad af en gammel type dimensioneret til vaesentlige hgjere
fremlgbstemperaturer). Det anbefales, at lade en VVS-ingenigr gennemga anleegget med
henblik pa fejlfinding.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 750 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm isolering,
men inspektionsluge fremstar uisoleret. Beholderen er af fabrikat KN og er produceret i ar
2000.

Det varme brugsvand styres af Danfoss drifttermostat type AVTB. Ved besigtigelaesen
aflaestes temperatur pa varmt brugsvand til 50 grader og cirkulationstemperatur til 42
grader. Dette er for lave temperaturer til at sikre mod bakterievaekst i beholderen. En
varmtvandstemperatur pa 55 grader anses for at sikre mod bakterievaekst.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfert som ca. 1-1%2" stalrer. Rgrene er isoleret
med ca. 15-20 mm isolering.

Pa varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en cirkulationspumpe uden
trinregulering . Pumpen er af fabrikat Grundfos type UP 20-30 med en effekt pa 75 W.

Forslag 2: Montering af ny termostatstyret cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg.
Forslag 5: Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning i kaelder med 50 mm isolering.

Isolering af inspektionsdeeksel pa varmtvandsbeholder med kappeisolering i 100 mm
hard isolering.
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* Fordelingssystem

Status: Pa varmefordelingsanleegget er monteret en automatisk regulerbar trinstyret pumpe med

en effekt pa 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UPE 32-80 F. Pumpen er ca. 10
ar gammel og karer, sa vidt det kan konstateres, konstant.

Hovedvarmeregr i teknikrum er udfgrt som ca. 2-3" stalrgr isoleret med ca. 30 mm
isolering. Ventiler, pumper m.v. er hovedsageligt uisolerede.

Varmefordelingsrar fremfares i keelder til stigstrenge. Rgrene er udfart som ca. 2" stalrar.
Rgarene er isoleret med ca. 15-20 mm isolering.

Varmefordelingsstigrar gdende op gennem etagerne er udfgrt som ca. 1" stalrar. Rerene
er uisolerede.

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfart som to-strengs anleeg. Radiatorer er hovedsageligt gamle
sgjleradiatorer.

Forslag 1: Etablering af elektronisk styring af pumpe via vejrkompenseringsanlaeg, sé& pumpen kun
karer efter behov.

Forslag 3: Efterisolering af varmefordelingsrgr i kaelder med 50 mm isolering. Efterisolering af
ventiler, pumper m.v. i teknikrum. Idriftsaetning af eksisterende Danfoss
vejrkompenseringsanleeg.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger, at fordelingsanlaeg til varmekilder
afbrydes manuelt ved at lukke ventiler.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret vejrkompenseringsanleeg for
automatisk tilpasning af fremlgbstemperatur efter udetemperatur. Anlaegget var ved
besigtigelsen sat ud af drift, hvorfor automatik ikke er indregnet i dette energimeerke.

Vedvarende energi

e Solvarme

Status: Der er ikke solvarmeanleeg. Det vil ikke veere rentabelt at etablere solvarmeanlaeg med
de nuveerende energipriser for fiernvarme.

e Belysning

Status: Belysning i trappeopgange styres af trappeautomat pa bade for- og bagtrapper. Der er
primaert monteret elsparepeerer. Der er dog enkelte glgdepaerer der bar udskiftes til
elsparepeerer.
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* Andre elinstallationer

Status: Udvendig belysning pa gadesiden og pa gardsiden er med dagslysstyrring, dvs. at det

lyser om aftenen og om natten. Der er bevaegelsefaler pa lys ved skure i baggard.

| keelder er der beveegelsesfgler til styring af lyset. Der er primaert sparepeerer i
keelderbelysning. Resterende gledepaerer skal udskiftes til elsparepeerer. | vaskerum er
der to stk 2x36 w lysstofrgrsarmaturer.
| tagrum er der blandet glgdepaerer og sparepeerer. Glgdepaerer skal udskiftes til
elsparepeerer.

| keeldervaskerum er opsat en industrivaskemaskine samt tarretumbler af fabrikat Miele.
Maskinerne er skennet 10-15 ar gamle og det bgr overvejes at udskifte disse til nye
energi- og vandbesparende maskiner med energimaerke A.

¢ Toiletter

Status: Det er individuelt hvilke typer toiletter der er monteret i de enkelte lejligheder. Det
anbefales at udskifte resterende gamle toiletter med nye vandbesparende toiletter med 2-
skyl og lille skyllemaengde.

e Armaturer

Status: Det er individuelt hvilke typer vandarmaturer og brusere der er monteret i de enkelte
lejligheder. Det anbefales at udskifte resterende gamle vandarmaturer med nye
vandbesparende armaturer med spareknap og brusere med vandsparebrusere.
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e Opforelsesar: 1914

e Ar for vaesentlig renovering: 1998

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2060 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 2060 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet. Arealer er baseret pa BBR,
tegninger samt enkelte kontrolmal.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 77,56 kr. pr. GJ
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 40.000,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Der er monteret Brunata-malere pa alle radiatorer for individuel afregning af varmeforbrug. Der tages udfra
det oplyste, ikke hensyn til lejlighedernes beliggenhed i eiendommen.

Der er ikke monteret malere pa tapsteder for varmt brugsvand, hvorfor dette p.t. afregnes faelles - udfra
fordelingsnagle.

Det anbefales, at der monteres malere pa alle tapsteder for varmt brugsvand, sa der kan afregnes
individuelt efter forbrug.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.
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| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter
Lejlighed 77kvm. 77 4.100 kr.
Lejlighed 95 kvm. 95 5.000 kr.
Lejlighed 100kvm. 100 5.300 kr.
Lejlighed 106 kvm. 106 5.600 kr.
Lejlighed 112 kvm. 112 5.900 kr.
Lejlighed 128 kvm. 128 6.800 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. ENG r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S
Adresse: Lautrupvang 2, 1. sal Telefon: 70236313
2750 Ballerup
E-mail: foo@bolius.dk Dato for bygnings- 25-11-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 100156

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




