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energiforbrug i bygningen fremgar ikke af rapporten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til

forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.
Med venlig hilsen
Martin Prip Kruse

factum2 as
Margrethepladsen 3, 8000 Aarhus C

info@factum?2.dk
tlf. 70255757

Mulighederne for Bagevej 6, 2900 Hellerup

El

Investering

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Montering af solceller pa tagfladen mod syd. Det anbefales at der monteres solceller
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 26 kvm. Der kan installeres
billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. Udgift til
dette er ikke medtaget i forslaget.

79.300 kr.

Varmeanlag .
Investering

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der monteres ny varmepumpe til opvarmning af huset. Varmepumpen er typen
Luft/Luft, hvilket vil sige at varmepumpen er et splitanlaeeg med en udedel og en
indedel. Indedelen opstilles i stuen.

18.000 kr.

Energimaerkningsnummer 310027128

,&rlig
besparelse

8.300 kr.
2,48 ton CO,

,&rlig
besparelse

1.700 kr.
-0,10 ton CO,
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Arli

Ydervaegge g

99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i stueetagen bestar af 36 cm massiv teglveeg i henhold til seelger.
FORBEDRING
Montering af ny isoleringsvaeg p& udvendige massive mure til i alt 100 mm isolering, 257.600 kr. 11.000 kr.
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye 2,38 ton CO,

lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg.
Alternativt foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse.
Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en
pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk
bedre, idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og
husets facader kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere
indebaerer det i langt mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen.
Facadernes udseende &ndres dog markant herved, og det skal forinden arbejdet
igangseettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan a&ndring i
bygningens udseende. Udvendig efterisolering af yderveegskonstruktioner er mere
energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da langt de fleste og vaesentligste
kuldebroer i veeggen brydes. Samtidig er indvendig efterisolering naesten ligesa dyrt
som udvendig efterisolering, og som naevnt en besverlig lgsning, der kraever teet
dampspaerre, hvilket kan veere sveert at realisere i praksis. Prisoverslaget er baseret
pé den udvendige lgsning.

Energimaerkningsnummer 310027128 3
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

&
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygninger, der opfylder energirammen i
bygningsreglementet for 2010 (BR10), har

v
energimarke A1 eller A2. A1 repraesenterer m E E ! E E E E
A

Nuvaerende

bygningsreglementets krav til

lavenergibygninger i 2015. A2 reprasenterer

bygninger der opfylder bygningsreglements Nye bygninger
almindelige krav til energirammen.

P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens energimaerke.

Beregnet varmeforbrug pr. ar:
65,30 MWh fjernvarme

42.444 Kkr.

9,21 ton CO, udledning

Energimaerkningsnummer 310027128
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arli
Ydervaegge I
99 Investering besparelse
HULE YDERVZAGGE
Ydervaegge pa 1. sal er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af en halvstens teglmur med ca. 130 mm hulrum. Hulrummet er
efterisoleret med flamingokugler i henhold til seelger
MASSIVE YDERVZAEGGE
Yderveaegge i stueetagen bestar af 36 cm massiv teglveeg i henhold til seelger.
FORBEDRING
Montering af ny isoleringsvaeg pé udvendige massive mure til i alt 100 mm isolering, 257.600 kr. 11.000 kr.
2,38 ton CO,

effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklzedning. Der udfgres nye
lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg.
Alternativt foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse.
Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en
pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk
bedre, idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og
husets facader kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere
indebzerer det i langt mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen.
Facadernes udseende &ndres dog markant herved, og det skal forinden arbejdet
igangseettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan a&ndring i
bygningens udseende. Udvendig efterisolering af yderveegskonstruktioner er mere
energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da langt de fleste og vaesentligste
kuldebroer i veeggen brydes. Samtidig er indvendig efterisolering naesten ligesa dyrt
som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig lgsning, der kraever taet
dampspeaerre, hvilket kan veere sveert at realisere i praksis. Prisoverslaget er baseret
pa den udvendige lgsning.

Energimaerkningsnummer 310027128 5
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MASSIVE YDERVAGGE

Keelderydervaegge over jord bestar af ca 42 cm massiv teglvaeg.

Kaelderyderveegge mod jord er udfgrt som 42 cm massiv beton. Kaeldervaegge er ikke
isoleret.

FORBEDRING

Montering af indvendig ventileret isoleringsvaeg pé kaelderydervaeg mod jord til i alt
100 mm isolering. Udfgres med effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt
beklaedning. Der udfgres nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i ny veeg. Arbejdet udfgres sammen med isolering af
vaegge placeret over terraen. Det skal igvrigt undersgges om isoleringsarbejdet kan
medfgre dannelse af skimmelsvampe bag isoleringen.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduer i kalderen er generelt med 1 lag glas.

FORBEDRING
Vinduer skiftes til nye med lavenergiruder.

VINDUER
Vinduer i stueetagen og pa 1 sal er med 1 lag glas og forsatsruder. (enkelte steder er
der ikke monteret forsatsruder)

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer skiftes til nye med lavenergiruder.

YDERD@RE
Keelderyderdgren er skgnnet uisoleret.

FORBEDRING
Udskiftning af yderdgr til ny der med isolerede fyldninger.

YDERD@RE
Hoveddgren er skgnnet med isolerede fyldinger og beklaedning pa begge sider.

Energimaerkningsnummer 310027128

151.900 kr.

Investering

44.300 kr.

5.800 kr.

4.100 kr.
0,88 ton CO,

Arlig
besparelse

2.500 kr.
0,52 ton CO,

3.200 kr.
0,69 ton CO,

300 kr.
0,05 ton CO,
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Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Keeldergulv er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret i henhold til szelger.

Keeldergulvet er ikke forelsdet sendret til en bedre isoleret konstruktion, da det ikke

er rentabelt.

ETAGEADSKILLELSE

Lukket etageadskillelse mod uopvarmet tagrum er isoleret i bjeelkelaget med ca 150

mm i henhold til seelger

FORBEDRING VED RENOVERING

Isolering af eageadskillelse mod tagrum til i alt 300 mm. Inden Isolering af loft 1.300 kr.

igangsaettes skal det undersgges naeermere om de eksisterende konstruktioner er 0,27 ton CO,

tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af utaetheder

skal tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af

eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges

overslagsprisen.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emhaette i kskken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er normal
teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Energimaerkningsnummer 310027128 7
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

OVNE

Der er supplerende varmeforsyning i form af en breendeovn i stuen og en lukket
pejseindsats i pejsestuen.. Braendeovnen og pejsen indgar ikke i beregning af
energiforbruget i henhold til Energistyrelsens beregningsregler. Det kan antages at 1
RM trae svarer til ca. 600 kWh fjernvarme.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der monteres ny varmepumpe til opvarmning af huset. Varmepumpen er typen
Luft/luft, hvilket vil sige at varmepumpen er et splitanleeg med en udedel og en
indedel. Indedelen opstilles i stuen.

18.000 kr. 1.700 kr.
-0,10 ton CO,

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag pa bygningen. Der er ikke foresl3et etablering af
solvarme da det ikke er rentabelt.

Arlig

Varmefordeling Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er fremfgrt under loft i kaelder.

VARMEFORDELINGSPUMPER
P3a varmefordelingsanlegget er monteret en automatisk modulerende Alpha2 pumpe
med en effekt pa 45 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos

Energimaerkningsnummer 310027128 8
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AUTOMATIK
Der er generelt monteret termostatiske reguleringsventiler pé radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur, dog mangler termostatiske ventiler pa ca 8 stk

radiatorer.

FORBEDRING

Der monteres nye godkendte termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til 4.000 kr. 400 kr.
regulering af korrekt rumtemperatur. 0,07 ton CO,
AUTOMATIK

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Energimaerkningsnummer 310027128 9
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VARMT VAND

,&rlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer.

Energimaerkningsnummer 310027128 10
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagfladen mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 79.300 kr. 8.300 kr.
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 26 kvm. Der kan installeres 2,48 ton CO,

billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. Udgift til
dette er ikke medtaget i forslaget.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er opferti 1929 og er sprsom efterisoleret. Der er installeret fjernvarme i 2012.
Der kan udfgres flere rentable energimaessige forbedringer.

Ejendommen er opmalt pa stedet.

Ved besigtigelsen foreld fglgende tegninger:

Plan, snit og facadetegninger, dateret September 1929. Tegninger er fundet pa weblager.dk
Kaelderen er regnet fuldt opvarmet.

Energimaerkningsnummer 310027128 "
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af massive 257.600 kr. 16,89 MWh 11.000 kr.
ydervaegge ydervaegge i stueetagen til i alt fiernvarme
100 mm. 1 KWh el
Massive Efterisolering af 151.900 kr. 6,27 MWh 4.100 kr.
ydervaegge keelderydervaegge til ialt 100 mm fiernvarme
isolering.
Vinduer Udskiftning af vinduer med 1 lag 44.300 kr. 3,71 MWh 2.500 kr.
glas til tolags energiruder fjernvarme
Yderdgre Montage af ny massiv, isoleret 5.800 kr. 0,39 MWh 300 kr.
yderdgr flernvarme
Varmeanlag
Varmepumper Installation af nyt 18.000 kr. 10,97 MWh 1.700 kr.
luftvarmeanleeg, (Luft/luft), 4,7 kW fiernvarme
som type IVT Nordic 12 LR-N 2478 KWh el
Automatik Montage af termostatventiler 4.000 kr. 0,52 MWh 400 kr.
fiernvarme

Energimaerkningsnummer 310027128 12
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EL

Solceller Montage af nye solceller, 79.300 kr. 3.748 kWh el 8.300 kr.
Monokrystaliske silicium, 4 kW

Energimaerkningsnummer 310027128 13
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Priser er inkl. moms

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer og dgre med 4,90 MWh fjernvarme 3.200 kr.

1 lag glas og forsatsruder til tolags
energiruder

Etageadskillelse Isolering af etageadskillelse til i alt 1,95 MWh fjernvarme 1.300 kr.
300 mm.

Energimaerkningsnummer 310027128 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

VaIME . 647,00 kr. pr. MWh fjernvarme

195 kr. i fast afgift pr. ar for fjernvarme
B e 2,20 kr. pr. kWh
VAN e 48,00 kr. pr. m?

De anvendte energipriser er oplyst af saelger.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 310027128 15
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Begevej 6

1] =1 ] TSR 157-23853-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Fritliggende enfamilieshus (120)
OPfBrelSeS Al 1929

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke relevant
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Braendeovn
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 279 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?
Boligareal opvarmet ... 421 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 0m?2
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 421 m?
Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 142 m?
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o D

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjeelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

factum2 as
Margrethepladsen 3, 8000 Aarhus C

info@factum?2.dk
tlf. 70255757

Ved energikonsulent
Martin Prip Kruse

Energimaerkningsnummer 310027128 16
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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