Energimaerkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Marievej 10

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nNr.: 157-126970

Energimeerkning nr.: 200018572

Gyldigt 5 ar fra: 12-08-2009

Energikonsulent: Henri Birch Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimeerke

* Udgift inkl. corb
moms og afgifter: 69743 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 8417 m3 naturgas

e Oplyst for perioden: 01/06/07 - 31/05/08

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
2 Indvendig isolering af yderveegge. 4383 m3 Naturgas , 219 34710 kr. 382800 kr. 11 ar
kwh el
3 Isolering af lofter og tagaltan. 780 m3 Naturgas , 36 6170 kr. 131652 kr. 21.3 ar
kwh el

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.
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De angivne tilbagebetaligstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og andre
laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 40200  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 520  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 40700  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 514500  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med starre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
1 Isolering af keelderyderveegge samt ny 626 m3 Naturgas , 29 kWh el 4960 kr.
gulvkonstruktion.
4 Udskiftning til energiruder. 1278 m3 Naturgas , 60 kWh el 10120 kr.
5 Isolering af varmergr. 2.7 m3 Naturgas 20 kr.
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6 Isolering af varmtvandsrgr. 1.8 m3 Naturgas | 10 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

KONKLUSION.

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfart det oplyste klimakorrigerede forbrug for hele ejendommen.
Energibesparelserne er derimod opgjort i forhold til ejendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en reekke
standardbetingelser primaert omkring forbrugsvaner og indetemperatur. Det beregnede forbrug er 11.201 m3 Ngas
og 87.592 kr./ar.

Det beregnede varmeforbrug er starre end det oplyste varmeforbrug. Arsagen skyldes iseer, at det beregnede
forbrug er baseret pa et normforbrug. I normforbruget er det bl.a. forudsat

- at hele boligen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt, ogsa keelderetagen.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

- at varmtvandsforbruget er 25 m3 for et hus pa4 100 m2 - opvarmet til 55°C.

- at de sidste ars milde vintre har betydet afvigelser pa over 25% fra beregningens "normalar”.

Endvidere har vaner og forbrugsmegnster en vaesentlig indflydelse i forhold til normforbruget. En undersggelse
foretaget af Statens Byggeforskningsinstitut har pavist afvigelser i helt ens huse, der kan svinge helt op til
300%.

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Bygningen anvendes til etageboliger. Bygningen er i 2 plan og med fuld opvarmet keelder samt med udnyttet
tagetage, opfort i 1902 med 615 m2 opvarmet etageareal.

FORUDSATNINGER.

I henhold til repreesentant (Peder Olesen Larsen) er der foretaget en vaesentlig ombygning i 1979.

Ved besigtigelsen blev forelagt tegningsmateriale af huset fra opfarelsesaret og fra 1979. Oplysningerne i denne
dokumentation er anvendt til vurdering af isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angaende skraveegge og
skunke.

Der er fra boet ikke udleveret tegningsmateriale eller andet dokumentation om isoleringsforhold i de skjulte
konstruktioner. Det har derfor vaeret ngdvendigt at skegnne isoleringsforholdene angdende ydervaegge og
keeldergulv i overensstemmelse med geengs byggeskik i opferelsesaret.

KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG.

TAG OG LOFT.

Det er ikke muligt at merisolere tagaltanen oppefra. Derfor er forbedringsforslaget baseret pa en merisolering
nedefra pa loftets underside. | omkostningen er inkluderet ny dampspaerre og bekleedning. Bygningsreglementets
krav til den fri rumhgjde vil fortsat kunne overholdes efter nedssenkning af loftet.

YDERVAGGE.

Forbedringsforslaget til isolering af yderveegge er montage af en let forsatsveeg i et metalskinnesystem beklaedt
med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring vinduer og dgre. |
forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og lysninger om vinduer mv.

For igangseetning skal fugtforhold af treebjeelkelagets vederlag i ydervaeggen vurderes i relation til seendrede
temperaturer i omgivelserne. Stukken flyttes ind ved ny vaeg.

Keelderyderveegge er fra opfarelsestidspunktet udfart i en svag kvalitet, isaer materialemaessigt og er derfor i
perioder med stort fugtindhold. Er der planer om at fugtsikre keelderen, vil det veaere relevant samtidig at isolere
udefra, idet denne metode giver langt det bedste resultat.

Udgangspunktet i konstruktionen er udgravning af keelderen, isolering udvendigt pa yderveegge afsluttet med en
beskyttende dreenplade samt omfangsdraen. Over terraen isoleres i tilsvarende isoleringstykkelse, der afsluttes
med egnet facadebeklaedning

Fugtbelastningen af veeggene vil aftage betydeligt, og der opnas et behageligt indeklima med mindsket risiko for
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skimmeldannelse.
Der er i energimeerkningen beregnet et eksempel foran i rapporten under "Forslag til forbedringer”, der viser, hvor
stor besparelsen vil veere, safremt der isoleres op til Bygningsreglementets krav.

KAELDERGULV.

Er der planer om renoveringer eller ombygninger, der bl.a. omfatter gulvbelaegningen, bgr det overvejes i samme
forbindelse at forbedre isoleringen af gulvkonstruktionen.

Der skal regnes med udgravning, da isoleringstykkelsen alene er 300 mm. Selve isoleringsmaterialet er
polystyrenplader, hvorpa der udstgbes et armeret betondaek. Langs fundament kantisoleres med henblik pa
reducering af kuldebroer. Stort set alle slags gulvbelsegningstyper er egnet til denne gulvkonstruktion.

Er der eeldre indstgbte ror til varme, vand osv. vil det ofte veere relevant med en udskiftning. Dermed reduceres
faren for leekager med efterfglgende vandskader.

Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer” kan afleeses den beregnede varmebesparelse ved at isolere
gulvet op til Bygningsreglementets krav.

Veelger man at etablere en ny, hgjisoleret terreendaekkonstruktion, kan der samtidig anlaegges et gulvvarmeanlaeg.
Kun velisolerede huse er egnet til gulvvarmeanlaeg, ellers kan energiforbruget sagtens blive 30-40 % starre end i
huse med radiatoropvarmning. | gulvets gverste lag skal temperaturen veere ca. 27°C for at rumtemperaturen kan
veere 20°C. Det anbefales at veelge gulvbelaegninger som ikke fgles kolde ved bergring. | modsat fald vil man veere
tilbgjelig til at skrue ekstra op for varmen, selv om det ikke er ngdvendigt. Som varmekilde til gulvwvarme er
solvarmeanleeg og varmepumper til vandbarne anleeg sserdeles egnet, idet fremfaringstemperaturen pa vandet
periodevis kan veere lave.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med sd markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal navnes forhold
omkring dampspeerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages
hensyn til.

FORDELINGSSYSTEM.

Isolering af uisolerede rgr er altid en god forretning, - uanset temperaturer og rgrleengder. Alle ukontrollerede
former for varmeafgivelse fra ragr bgr elimineres, selv om man ofte mgder det argument, at det kommer bygningen
til gode. Specielt i overgangsperioderne forar og efterar holder argumentet ikke, idet der ofte bliver en alt for hgj
rumtemperatur, alene fra de uisolerede rgr.

Kan fremlgbstemperaturen blot seenkes 1°C uden at det gar ud over komforten, gges anleeggets effektivitet med
1-3%.

AUTOMATIK.
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Skraveegge i tagplan er ifglge ejer af gverste taglejlighed isoleret i 1979. Fremviste
snittegning beskriver en isoleringstykkelse pa 150 mm isolering.
Lodret og vandret skunk skgnnes isoleret med 100 mm isolering.
Tagaltan mod @st og nord skgnnes uisoleret begge steder.
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Forslag 3: Det anbefales at:

- isolere skraveeg og lodret skunk med ny isolering op til 300 mm lagtykkelse.

- indbleese 175 mm isoleringsfyld i vandret skunk, hvilket skulle veere muligt ved at etablere et
arbejdshul i skunkveeg.

- isolere p& underside af loftet til en samlet isoleringstykkelse pad 200 mm ved altanundersider
alle vegne.

®* Yderveegge

Status: Ydervaeg er pé aldre tegningsmateriale angivet som hulmur pa 1. sal. Det er dog usikkert om
ydervaeg i stue- og keelderplan er hulmur. Der er i energimaerket regnet med massiv yderveeg
og en indvendig isolering.

Forslag 2: Det anbefales at efterisolere indvendigt med 100 mm i en ny let veeg.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har vinduer/glasdgre med 1 lag glas i stueplan og delvis i keelderplan og 2 lags
termoruder i 1. sals taglejlighed.
Keelderdgr til bagtrappe og fyrrum er uisoleret.

Forslag 4: Vinduer i stueplan og kaelderplan er nedslidte og anbefales udskiftet med nye
lavenergivinduer, der vil gge komforten og medfgre en energibesparelse.
Termoruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet pa
disse bygningsdele vil blive reduceret meaerkbart ved disse tiltag.
Termoruder er generelt over 15 ar med begyndende tendens til lsbende punkteringer. Det
anbefales at skifte til lavenergiruder med "varme kanter” og krypton-gas i hulrummet. Foruden
at gge komforten vil udskiftningen medfgre en energibesparelse.

* Keelder
Status: Keelderydervaeg skgnnes opfagrt som massiv teglstensveaeg.
Forslag 1: Ved en eventuel renovering anbefales det at:

- frigrave kaelderen. Der isoleres udefra med 150 mm og afsluttes med dreenplade.
- fjerne den eksisterende gulvkonstruktion. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt
betondeek p& 300 mm isolering. Kuldebro i fundament reduceres vaesentligt.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem aftreekskanaler i kgkken og vadrum samt tilfeeldige
utsetheder i bygningen.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Bygningens varmeproducerende anlaeg er en kondenserende gaskedel af maerket Geminox THI
10/50C fra 2007. Kedlen er vaeghaengt i fyrrum i keelder.
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®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i 2 stk. varmtvandsbeholdere pa 150 liter og preeisoleret
kappe fra 2007, der er placeret i fyrrum i keelder.
Cirkulationsrgr til det varme brugsvand fert i fyrrum og i boligdelen skgnnes uisoleret.
Anlaegget er monteret en cirkulationspumpe af meaerket Grundfos. Pumpen har
automatisk/elektronisk styring.
Tilslutningsrer fert fra kedel til varmtvandsbeholder er isoleret med ca. 30 mm isolering,
gennemsnitskan.

Forslag 6: Tilslutningsrar fart fra kedel til varmtvandsbeholder bgr efterisoleres med 10-20 mm
ekstraisolering.

* Fordelingssystem

Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.
Varmergr fort i fyrkaelder er isoleret med ca. 30 mm isolering, gennemsnitsskean.
Varmergr fort i keelder til fordeling af stigstrenge er isoleret med ca. 10 mm isolering.
Anleegget er monteret en hovedpumpe pa radiatoranleeg af ukendt meerke. Pumpen har
automatisk/elektronisk styring.

Forslag 5: Man bgr isolere varmergr med ny rgrisolering pad 40 mm lagtykkelse.

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termstatventiler.

Bygningsbeskrivelse

* Opfarelsesar: 1902

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Naturgas (m3)

e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 464 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 121 m2

e Opvarmet areal: 615 m2

* Anvendelse ifolge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede etageareal er opmalt til 615 m2 og er dermed stgrre end BBR-Oversigtens boligareal. Det skyldes
opvarmning af keelderetage, der ikke indgar i det registrerede boligareal.
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e Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 7.82 kr./m3
Fast afgift pa varme: 0 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Boligtype 1 151 17123 kr.
Boligtype 2 140 15876 kr.
Boligtype 3 173 19618 kr.
Keelder 151 17123 Kkr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pd vegne af Energistyrelsen.

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Henri Birch Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Falkevej 12 3400 Hillerad Telefon: 70217264
E-mail: hbi@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 10-08-2009

Energikonsulent nr.: 250309

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




