Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Hellerupvej 17

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 157-081004-001

Energimaerkning nr.: 200018817

Gyldigt 5 ar fra: 18-08-2009 L .
Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes

Videncenter A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opné besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Maerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.
Oplyst varmeforbrug Energimaerke
e Udgift inkl.

moms og afgifter: 50.793 kr./ar

Lavt forbrug

* Forbrug: 7.256,2 m? naturgas _

* Oplyst for perioden:
Naturgas: 01-01-2008 - 31-12-2008

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt _ n

ar rent temperaturmaessigt. .
Hgjt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af uisolerede rgr i keelder 5 kWh el 1.500 kr. 1.400 kr. 1,0 &r
209,1 m?® naturgas
2 Ny kondenserende gaskedel med 179 kWh el 27.200 kr. 81.000 kr. 3,0 ar
vejrkompenseringsautomatik 3.827,3 m?
naturgas
3 Efterisolering af loft mod uopvarmet 32 kWh el 10.200 kr. 43.200 kr. 4,2 ar
tagrum med 250 mm. 1.447,3 m?
naturgas
4  Efterisolering af skunkgulve 6 kWh el 1.800 kr. 9.000 kr. 5,1ar
(manzard) med 250 mm. 252,7 m?® naturgas
5 Udskiftning af gledepeerer til 1.472 KWh el 3.000 kr. 1.500 kr. 0,5 ar
elsparepeerer
6 Isolering af etageadskillelse mod 14 kWh el 4.400 kr. 51.800 kr. 12,0 ar
uopvarmet keelder 614,5 m? naturgas
7 Montering af ny cirkulationspumpe 368 kWh el 800 kr. 3.000 kr. 41 ar
pa varmeanleeg
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Energimaerkning nr.: 200018817

Gyldigt 5 ar fra: 18-08-2009
Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma:
Videncenter A/S
Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
8 Efterisolering af manzardvasgge i 17 kWh el 5.400 kr. 60.000 kr. 11,3 ar

tagetagen med 250 mm. 756,4 m? naturgas
9 Efterisolering af massive 89 kWh el 28.500 kr. 702.500 kr. 247 ar

yderveegge med 100 mm. 4.037,3 m?

naturgas

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 68.823 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 4.302 kr./ar
e Besparelseri alt 73.125 kr./ar
¢ Investeringsbehov 953.275 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfares vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren:
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Energimaerkning nr.: 200018817 531
Gyldigt 5 ar fra: 18-08-2009 _=

Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms
10 Udskiftning af vinduer med 1 lag glas og med eller uden 25 kWh el
forsatsrude 1.132,7 m?
naturgas 8.000 kr.
11 Udskiftning af hoveddgr med 1 lag glas 2 kWh el
77,3 m® naturgas 600 kr.
12 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i de relativt nyere 3 kWh el
vinduer 122,7 m® naturgas 900 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen er opfgrt i 1902 og sparsomt efterisoleret. Bygningen anvendes til beboelse.
Bygningen bestar af 2 etager. Hertil kommer mansardtagetage som er fuldt udnyttet til beboelse. Der er
endvidere fuld keelder. Denne forudsaettes helt uopvarmet.

Der er i energimeerket anvist konkrete forslag til nedbringelse af bygningens energiforbrug.

Forudsaetninger for udarbejdelse af dette energimaerke:

Ejendommens ejer/administrator blev opfordret til at oplyse/fremkomme med fglgende forud for
udarbejdelse af energimaerket:

BBR-ejermeddelelse;

Der forela BBR af d. 06-05-2009.

Bygningstegninger (plan-, snit- og facadetegninger) komplet opdateret;

Der foreligger kopi af udetaljeret plan- og snittegning uden angivelse af isoleringsforhold.
Ejeroplysningsskema med oplysninger om ejendommens isoleringstilstand;
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Energimaerkning nr.: 200018817

Gyldigt 5 ar fra: 18-08-2009 , :
Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes

Videncenter A/S
Forela ikke.

Arsregnskab for ejendommens varmeforbrug samt fordelingsprincip for individuel afregning af lejemalene;
Forela ikke. Alene ejendommens arlige naturgasforbrug foreligger.

Driftsrapport med manedlige aflaesninger af varmeforbrug og varmeanleaeggets driftskonditioner;

Forela ikke.

Tilladelse til destruktive undersggelser af klimaskarmen;

Ikke givet.

Energimeerket er udarbejdet under ovennaevnte forudsaetninger og der geres opmaerksom p3,

at manglende oplysninger og begreenset besigtigelsesomfang kan medfere et darligere/ misvisende
energimaerke af bygningen.

Besigtigelse er foretaget i alle 3 lejligheder samt kaelder.

Der foreligger ingen oplysninger om manedlige aflaesninger.

Keelderen er forudsat helt uopvarmet pa trods af, at der er enkelte radiatorer monteret. Keelderen baerer

ikke preeg af at vaere opvarmet permanent.

Energimeerket er udfgrt i energimaerkningsprogrammet Energy08, version 1.1.3496.23432.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Tagkonstruktionen er udfgrt som mansardtag med tagpapdeekning. Loft mod uopvarmet
tagrum bestar af lukket bjeelkelag og er skgnnet uisoleret.
Lodrette mansardvaegge i tagetagen er skannet uisolerede (utilgaengelige).
Loft mod uopvarmet skunk (mansard) er skgnnet uisoleret (utilgaengeligt).

Forslag 3: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 250 mm. Der kan indblzeses en del i
etageadskillelsen og resten udleegges pa gulv i tagrum. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.
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Energimaerkning nr.: 200018817
Gyldigt 5 ar fra: 18-08-2009

Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S

Bygningsdele

Forslag 4: Efterisolering af skunkgulve (manzard) med 250 mm. Der kan indblaeses
isoleringsgranulat i etageadskillelsen eller efterisoleres ovenpa i manzardskunk.
Pladsforholdene er meget trange og forslaget kan maske (pga. arbejdsmiljaregler) kun
efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig starre renovering i
praksis.

Forslag 8: Efterisolering af lodrette manzardveegge i tagetagen med 250 mm. Der opseettes isoleret
forsatsvaeg og afsluttes med dampspaerre og pladebeklaedning. Alternativt kan i fb. med
evt. tagudskiftning udfgres en isolering udefra.

¢ Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af massive 36 cm teglvaegge jf. tegning. Karnap i stueetagen samt
bagtrappeudbygning er dog kun 24 cm massiv mur.

Forslag 9: Facade traenger til renovering, hvorfor efterisolering foreslas udfgrt som udvendig
efterisolering ifb. med facaderenovering. Montering af 100 mm isolering. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning. Vinduerne skal flyttes med ud i
facaderne / udskiftes helt i forbindelse hermed. Denne isoleringsl@gsning eliminerer stort
set problemer med kuldebroer i konstruktionerne og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for
husets beboere under udfgrelsen. Facadernes udseende sendres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Alternativt ma da udferes en
tilsvarende isolering indvendigt. Priser er kun anslaet - der ber indhentes konkret tilbud
for vurdering af tiltaget.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Dannebrogsvinduer mod nordgst er gamle vinduer monteret med 1 lag glas og delvist
forsynet med forsatsramme.
Hoveddgr er monteret med 1 lag glas.
Dannebrogsvinduer mod sydast er gamle vinduer monteret med 1 lag glas og delvist
forsynet med forsatsrammer.
Dannebrogsvinduer mod sydvest er hovedsageligt gamle vinduer monteret med 1 lag
glas og delvist forsynet med forsatsrammer.
Dog er der relativt nyere vinduer med termoruder i karnap mod nordvest samt pa 2. sals
mod sydvest.
Dannebrogsvindue mod nordvest er gammelt vindue monteret med 1 lag glas og delvist
forsynet med forsatsramme.
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Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S

Bygningsdele

Forslag 10: Udskiftning af alle de aeldre vinduer til nye vinduer monteret med 2 lags energirude med
varm kant.

Forslag 11: Udskiftning af hoveddar til ny dgr monteret med 2 lags energirude med varm kant.

Forslag 12: Udskiftning af 2 lags termoruder i i terrassedgrsparti og vindue i stuekarnap mod

nordvest - samti 2. sals vinduer mod sydvest - til energiruder med U-vaerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

* Gulve og terraendazek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af lukket bjeelkelag og er skannet uden
isolering mellem bjaelker. Der kan dog veere lerindskud. Gulve er udfart i tree.

Forslag 6: Indbleesning af ca. 100 mm isoleringsgranulat i mod kaelder. Denne Igsning lever ikke op
til kravene i Bygningsreglementet, men vurderes i praksis som den bedste Igsning.
Yderligere isolering vil medfare problemer med for lav loftshgjde.

e Kazelder

Status: Der er fuld keelder. Kaelderveegge og -gulve er udfart i beton og er uisolerede. Keelderen
er forudsat uopvarmet i energimaerket.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele huset i form af oplukkelige vinduer. Huset er vurderet
uteet, da fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige
dare er uteette.

¢ Varmeanlaeg

Status: Ejendommen opvarmes med naturgas. Kedel er installeret i keelderrum. Anleegget er et
centralvarmeanlaeg. Kedlen er en ca. 50 kW solokedel af fabrikat Sime fra 1987 med
beskedent isoleret kabinet. Gasblaeseluftbraederen er af fabrikat Weishaupt og vurderet
samtidig.
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Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S

Forslag 2: Den zldre gaskedel udskiftes til ny kondensenrende solo gaskedel. | henhold til
bygningsreglementet stilles der krav til virkningsgrad ved udskiftning af gaskedel. Dette
betyder at der ikke la&engere ma installeres traditionelle kedler med lukket forbraending.
Der opnas derved ogsa den sterste besparelse, men ikke ngdvendigvis den bedste
rentabilitet, da kondenserende kedler er noget dyrere. Det er vigtigt, at kondenserende
kedler karer med lave driftstemperaturer. Det er derfor ngdvendigt at vurdere, om
varmekilder er store nok for at opna den ngdvendige indetemperatur pa kolde dage. |
visse tilfeelde kan udskiftning af kedel farst opna maksimal effekt, hvis der samtidig
foretages forbedring af klimaskaermen. | forslaget indgar tillige montering af
vejrkompenseringsautomatik for styring af varmeanlaeggets styring afheengig af
udetemperaturen samt efterisolering af varmefordelingsrgr i keelder med 50 mm
isoleringsskale .

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i en ca. 250 | aeldre preeisoleret varmtvandsbeholder i
kabinet. Beholderen er placeret i teknikrum i keelder. Der er ikke etableret
cirkulationssystem.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder samt enkelte brugsvandsrgr i kaelder fremstar som
uisolerede.

Forslag 1: Isolering af uisolerede rgr i keelder med 50 mm mineraluldsskale

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i de opvarmede rum.
Radiatorer er varmeteknisk darligt placeret. Safremt ejendommens klimaskaerm
forbedres vaesentligt, vil dette forhold dog vaere af mindre betydning.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en eeldre cirkulationspumpe af fabrikat
Smedegaard med 4-trins regulering og en effekt pa ca. 75 W.

Varmefordelingsrgr fremfares i kaelder til stigstrenge. Rarene i keelder er isoleret med ca.
15 mm isolering.

Stigstrenge fgres op gennem ejendommen som uisolerede.

Forslag 7: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pé varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

e Automatik




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200018817

Gyldigt 5 ar fra: 18-08-2009 :

Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af

korrekt rumtemperatur.

Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.

Uden for fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger, at fordelingsanleeg til
varmekilder afbrydes, manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

e Solvarme

Status: Der er ikke monteret solvarmeanlaeg. Det vurderes, at det af arkitekttoniske grunde ikke
er relevant at montere solfangere.

* Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige gladelamper. Lyset
styres med trappelysautomat ("columbustryk").

Forslag 5: Udskiftning af glgdepeerer til elsparepaerer i begge trappeopgange

e Andre elinstallationer

Status: Udvendig belysning bestar af to lamper ved hovedder, dagslysstyret og forsynet med
glgdepeerer.
Det anbefales at udskifte disse paerer med elsparepeerer.
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e Opforelsesar: 1902

* Ar for vaesentlig renovering: 1986

¢ Varme: Kedel, Naturgas

e Supplerende opvarmning: Ikke oplyst

* Boligareal ifelge BBR: 393 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 138 m?

¢ Opvarmet areal: 393 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Ejendommen er registreret med erhvervsareal i keelder. Keelder anvendes ikke til erhverv. Det er ejers
ansvar at sikre, at eiendommen er korrekt registreret i kommunens BBR-register.

Energipriser

° Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Naturgas: 7,00 kr. pr. m3
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Der foreligger ingen varmeopggrelse eller daekkende oplysninger om ejendommen eller lejlighedernes
varmeforbrug.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Energimaerkning nr.: 200018817
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Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S

Type Areal i m? Gennemsnitligt arlige energiudgifter

Hellerupvej 17, st. 148 19.200 kr.

Hellerupvej 17, 1. sal 138 17.900 kr.

Hellerupvej 17, 2. sal 107 13.900 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Frank Borkfelt Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S
Adresse: Lautrupvang 2, 1. sal, Telefon: 70236313
2750 Ballerup
E-mail: fbo@bolius.dk Dato for bygnings- 26-05-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 100156

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




