Energimaerkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Carolinevej 12

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nNr.: 157-025651

Energimeerkning nr.: 200010808

Gyldigt 5 ar fra: 23-02-2009

Energikonsulent: Peter Paul Johansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimeerke

* Udgift inkl. forb
moms og afgifter: 82141 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 10780 m3 naturgas

e Oplyst for perioden: 03/05/06 - 02/05/07

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
2 Isolering af ydervaegge. 3035 m=3 Naturgas , 105 21880 kr. 340200 kr. 15.5 ar
kwh el
3 Merisolering af lofter og mansardtag. 802 m3 Naturgas , 28 5780 kr. 199200 kr. 34.5 ar
kwh el

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.
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Energimeerkning nr.: 200010808
Gyldigt 5 ar fra: 23-02-2009
Energikonsulent: Peter Paul Johansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

De angivne tilbagebetaligstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og andre
laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 27900  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 270  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 28200  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 539400  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med starre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
1 Ny gulvkonstruktion i keelder og isolering af 505 m3 Naturgas 3640 kr.
keelderyderveeg.
4 Udskiftning af vinduer til lavenergiruder. 825 m3 Naturgas , 28 kWh el 5940 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Der er rentable besparelsesforslag til nedbringelse af energiforbruget. Desuden er der angivet enkelte gode
besparelsesforslag at realisere i forbindelse med ombygning og renovering af bygningen.

Pa forsiden af energimeerkningsrapporten er anfart det oplyste forbrug for hele ejendommen. Energibesparelserne
er derimod opgjort i forhold til ejendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en reekke standardbetingelser
primeert omkring forbrugsvaner og indetemperatur. Det beregnede forbrug er 11316 m=3 og 80.796 kr./ar.

Denne energimaerkningsrapport omhandler flere bygninger p& ejendommen, da de har feelles opvarmningsform.

Bygningen anvendes til kontor og boligformal og er i 2 plan med delvis opvarmet keelder, opfart i 1889 pa i alt 751
m2 opvarmet etageareal.

Repreesentant for ejer var til stede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning af 2/7 2003 meerket: opmaling.

Der foreligger ikke oplysninger om isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angaende ydervaegge, skravaegge,
skunke, terraendsek, hanebandsloft og keeldergulv.

Da er ikke er givet tilladelse til boreundersggelser med teknoskop i forbindelse med energimaerkningen, har det
derfor veeret ngdvendigt at skgnne isoleringsforholdene som veerende i samme niveau som de gvrige registrerede
konstruktioner.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle handveerkere eller isoleringsfirmaer tilknyttet
isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handveerksmaessige udfarelse, nar der
arbejdes med s& markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal naevnes forhold omkring dampspeerre,
luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

Der er kalkuleret med nye isoleringsmaterialer i prisfastsaettelsen i flere af forbedringsforslagene. Det kan ikke i
alle situationer forventes, at det eksisterende isoleringsmateriale vil veere egnet til genbrug. Vurderer
entreprengren, at isoleringsmaterialet kan genanvendes, vil der veere en besparelse i forhold til beregningen.

KOMMENTARER TIL LOFT OG TAG:

| forbedringsforslaget til loftisoleringen er forudsat etablering af en ny, haevet gangbro, sikring af jeevnt, fordelt
ventilation af tagrummet ved tagfod i begge sider samt montering af vindplader mellem spaer for at hindre traek og
nedkgling i isoleringslaget.

| forbedringsforslaget til merisolering af tagetagen er forudsat en ny konstruktionsopbygning af mansardtag i hele
etagen. Det er ngdvendigt af hensyn til store isoleringstykkelser samt dampspeerre- og ventilationsforhold. Som
udgangspunkt er mansardtag fart isoleret helt ned til tagfoden gverst ved murveerket. Det er uden energimaessig
betydning, om der er et vandret hanebandsloft eller skraveegge helt til kip. Alt arbejde er forudsat til at forega
indefra. De nye isoleringstykkelser fremgar af forbedringsforslaget under Bygningsgennemgangen.

KOMMENTARER TIL YDERVAGGE:

Ydervaeg er registret som massiv mur, der er delvis uisoleret og delvist med indvendig isolering.

Den lette ydervaeg er konstateret utilstraekkeligt isoleret i forhold til at kunne overholde de isoleringsmeessige krav
i det nugeeldende bygningsreglement. Forbedringsforslaget er med udgangspunkt i en udvendig isolering, da denne
lzsning forekommer mest hensigtsmeaessig. Bl.a. undgas en reducering af gulvarealet og en generende
byggeproces. Den udvendige bekleedning nedtages, og der efterisoleres i den tykkelse, som er anfgrt under
”Bygningsgennemgangen”. Der afsluttes med vindspaerre og beklsedning genmonteres pa afstandslister, saledes
der sikres en ventilationsspalte mellem vindspeerre og bekleedning.

KOMMENTARER TIL GULVE OG TERRANDZAK:

Terreendaekkets konstruktion kan ikke overholde de isoleringsmaessige krav, der stilles i det nugeeldende
bygningsreglement. | forbedringsforslaget er der da ogsa foreslaet, at den eksisterende gulvkonstruktion fjernes,
og der etableres en ny hgjisoleret terreendeekkonstruktion med indstgbt gulvvarme. Risiko for teeringsskader og
varmetab i de eeldre varmergr vil veere elimineret. Opvarmningsvandet fra varmeanlaegget vil kunne fremfgres med
meget lavere temperatur og dermed spare energi. Gulvvarme i hele boligen er seerdeles velegnet til vedvarende
energi, som for eksempel solvarme.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Loft i hovedhus/sidehus er isoleret med 100 mm isolering. Isoleringsforhold er vurderet pa
grundlag af visuel kontrol.
Skraveegge i porthus og mansardtag i baghus er isoleret med 100 mm isolering.
Isoleringsforhold er baseret p& grundlag af et skan.

Forslag 3: Det anbefales at:

- fjerne eksisterende isoleringsmateriale pd vandret loft i hovedhus/sidehus og isolere med
275 mm direkte pa loft. Dampspeerreforhold kontrolleres.

- fjerne indvendig bekleedning pa skraveegge og eksisterende isolering pa porthus og isolere
indvendigt med min 275 mm isolering i en ny konstruktion.

- merisolere op til 275 mm lagtykkelse p& mansardtag i baghus. Dampspeerre og
ventilationsforhold kontrolleres.

®* Yderveegge

Status: Yderveegge er 42 cm massiv veeg med indvendig isolering og 42 cm massiv uisoleret vaeg.
Let facadeveeg er med 100 mm isolering.
Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af visuel kontrol.

Forslag 2: Det anbefales at:
- etablere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering afsluttet med godkendt
bekleedning pa uisoleret massiv yderveeg.
- etablere en ventileret klimaskeerm med 150 mm isolering afsluttet med godkendt
facadebekleedning pa let veeg.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Hovedhuset har primeert vinduer/glasdgre med 2 lags glas undtagen i karnap mod nord og
vindue i trappe mod vest, der er med 1 lag glas. | porthus er vinduer/glasdgre med
lavenergiruder og i baghus er vinduer/glasdgre med 2 lags glas og 2 lags termoruder.
Yderdgre er isolerede.

Forslag 4: Vinduer i hovedhus er nedslidte og anbefales udskiftet med nye lavenergivinduer, der vil gge
komforten og medfgre en energibesparelse. Termoruder anbefales udskfitet med nye
lavenergiruder.

® Gulve og terreendaek

Status: Terreendeek er med strggulv med ca. 50 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret p& grundlag
af et skgn.

* Keelder

Status: Keelderydervaeg under jord er uisoleret 30-35 cm beton.

Keelderyderveeg under jord er 30-35 cm beton med invendig isolering.
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Forslag 1:

Ventilation

Energimeerkning nr.: 200010808
Gyldigt 5 ar fra:

Energikonsulent:

23-02-2009

Peter Paul Johansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af visuel kontrol.
Keeldergulv er med betondesek pa jord. Isoleringsforhold er baseret p& grundlag af et skaen.

Det anbefales at:

- isolere keelderydervaeg indefra med min. 175 mm.

- fjerne den eksisterende gulvkonstruktion i keaelder. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt
betondaek med gulvvarme p& 300 mm isolering.

* Ventilation
Status:

Der er naturlig ventilation.

Varme

* Varmeanlaeg
Status:

®* Varmt vand
Status:

Ejendommens varmeproducerende anleeg bestar af en kondenserende naturgaskedel med
integreret braender i fabrikat Weishaupt WCT 32A AUSI fra 2008. Den kondenserende gaskedel
er veeghaengt i keelderen.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne "sommerdrift” spares der pad varmebudgettet. | energimaerkningen
forudseettes dette gjort.

Det varme brugsvand produceres i en praeisoleret beholder pa 200 lilter, der er fra 2008 og
placeret i keelder.

* Fordelingssystem

Status:

* Automatik
Status:

Bygningsbeskrivelse

» Opfgrelsesar:

Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleaeg.

Varmergr fort i kaelder er isoleret med 20 mm isolering. Pumpen pa varmeanleeg er indbygget i
fyret.

Tilslutningsrer fart fra kedel til varmtvandsbeholder har en leengde under 1 meter og er derfor
ikke medtaget i beregningen.

Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

1889

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme:

Naturgas (m3)

e Supplerende opvarmning: Ingen
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e Boligareal i folge BBR: 435 m2

e Erhvervsareal ifglge BBR: 134 m2

e Opvarmet areal: 751 m2

* Anvendelse ifolge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede etageareal er opmalt til 751 m2 og er dermed stgrre end BBR-Oversigtens areal. Det skyldes
opvarmning af keelderen, der ikke indgar i det registrerede areal i BBR.

Det faktiske boligareal er 228 m=2 og erhvervsareal er 341 m=2. Hele kalderen er regnet som opvarmet selvom kun
en del indgar i bolig- og erhvervsareal. En nzermere opmaling er ngdvendig for at opgere de preecise arealer.

e Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 7.14 kr./m3
Fast afgift pa varme: 0 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Boligtype 1 100 10937 kr.
Erhverv type 1 207 22640 kr.
Erhverv type 2 65 7109 kr.
Erhverv type 3 25 2734 kr.
Boligtype 2 48 5250 kr.
Boligtype 3 80 8750 kr.
Erhverv type 4 44 4812 kr.
Keelder 207 22640 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Peter Paul Johansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 5220 Odense S@  Telefon: 7021 7240
E-mail: pjo@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 10-02-2009

Energikonsulent nr.: 101833

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




