Energimaerkning

.m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Brydehusvej 30

Postnr./by: 2750 Ballerup

BBR-nr.: 151-005993

Energimeaerkning nr.: 200026480

Gyldigt 5 ar fra: 08-01-2010

Energikonsulent: Preben Sgrensen

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl. corb
moms og afgifter: 227087 kr./&r Lavt forbrug
e Forbrug: 31257 m= naturgas

e Oplyst for perioden:
m3 naturgas: 01/01/09 - 31/12/09

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Isolering af rgr, ventiler og pumper. 118 m= Naturgas 950 kr. 4000 Kkr. 4.2 ar
2 Udskiftning til nye kedler. 4063 m3 Naturgas , 1370 34830 kr. 210000 Kkr. 6 ar
kWh el
3 /Endring af belysning i lager, -497 m=3 Naturgas , 8492 10460 kr. 82500 kr. 7.9 ar
Descom. kwh el
4 Isolering af gulv mod keelder. 4308 m3 Naturgas , 201 34810 kr. 429240 kr. 12.3 ar
kwh el
5 Udskiftning af termoruder til 8370 m3 Naturgas , 442 67710 kr. 1126546 kr. 16.6 ar
lavenergiruder. kWh el

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og




Energimaerkning

h

Energimeaerkning nr.: 200026480
Gyldigt 5 ar fra: 08-01-2010
Energikonsulent: Preben Sgrensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre falgeomkostninger.

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag nsevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 119900  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 17400  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 137300  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 1852290  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer
— bade af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og renovering.
Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
6 /Andring af belysning i lager og veerksted. -465 m3 Naturgas , 7951 kWh 9790 kr.
el
7 Andring af belysning i kontorer, produktionslokaler m.v. | -2371 m3 Naturgas , 36489 43060 kr.
kwh el
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8 Udskiftning af ventilationsanlaeg inkl. kanaler og 932 m3 Naturgas , -48 kWh el 7370 kr.

armaturer i LE 34 kontorer 1. sal.

9 Andring af belysning i toiletter. -51 m3 Naturgas , 870 kWh el 1070 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:
Der er flere forslag til energimeessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 &r.

2 forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om investeringen er
langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kgbere og hgjne gensalgsveaerdien.
Ligeledes vil man veere bedre “kleedt pd” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt. fremtidige miljg- og
energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfgre en energibesparelse og
en komfortforbedring af bygningen.

Herudover er udarbejdet flere forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning af
ejendommen f.eks. i forbindelse med indretning til nye lejere i de pt. tomme lejemal. Falges anvisningen, vil man
veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er i henhold til energimeerkningsordningen beregnet besparelser pa
- forbedringer af vinduer og glasdgre.

- udskiftning af kedel.

- teetning af bygningens klimaskserm.

Der er ikke forslag til solvarmeanlzeg, da dette ikke vil vaere rentabelt p& grund af det meget lave
varmtvandsforbrug og varmtvandsbeholdernes decentrale placering.

KOMMENTAR TIL OPLYST / BEREGNET FORBRUG:

Varmeforbruget for ejendommen er beregnet til 30.266 m3 naturgas og 242.128 kr.

Der er sdledes god overensstemmelse mellem det beregnede forbrug og det oplyste varmeforbrug, der fremgar af
rapportens forside.

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfart det oplyste varmeforbrug for hele ejendommen.
Energibesparelserne er derimod opgjort i forhold til ejendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en reekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygningen anvendes til kontor, handel og service.

Bygningen er i 2 plan og med delvis keelder - uopvarmet og er opfert i 1985 med 4.254 m2 opvarmet
erhvervsareal.

Erhvervsarealet anvendes primeert til kontor, handel og mindre produktionsvirksomhed.

Enkelte erhvervslejemal stod tomme ved besigtigelsen.

3. FORUDSATNNGER:
En repreesentant for ejer var til stede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev forelagt:
- plantegnng af 18-05-1998.
- facadetegning er 07.08.1984.
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Der er fra ejer ikke udleveret tegningsmateriale eller anden dokumentation om isoleringsforhold og det tekniske
anleeg pa ejendommen.

4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

GULV MOD KALDER.

Rumhgjden i kaelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedssenkning af loftet. Denne enkle form for
merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres pa spredt forskalling. Isoleringstykkelsen er
dog begreenset af rumhgjden, der helst ikke ma veere mindre end 2.10 meter.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handveerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal navnes forhold
omkring dampspaerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages
hensyn til.

VARMEANLZAG.
I sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned. Ved denne "sommerdrift” spares der pa
varmebudgettet. | energimeerkningen forudseettes dette gjort.

| forbedringsforslaget er bl.a. forslag til udskiftning til kondenserende gasfyrede kedeler.

De kondenserende kedler omsaetter den varme, der er i rgggassen fra forbreendingen til nyttig opvarmning. Det
sker gennem en varmeveksler, hvor rgggassen inden den nar skorstenen afkgles af returvandet fra radiatorerne.
Den frigivne kondensationsvarme overgives saledes til varmesystemet og sparer energi.

Med denne teknologi opnar de gasfyrede kedler en nyttevaerdi op til 109%, og er dermed seerdeles
energibesparende og skansom over for miljget.

For optimal udnyttelse af kondenseringsevne kreeves store hedeflader. VVS-installatgren vil beregne, om
varmeinstallationerne er egnet dertil.

Typiske rgggastab ved gasfyrede kedler er 6-8%. Rgggastabet er registreret til ca. 8 %, der er bedre end
maximumgraensen pa 12%.

AUTOMATIK.

Varmeanlaegget er udstyret med et udetemperaturstyrende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anleegget er korrekt indreguleret, sdledes der ikke tilfares mere energi, end der er brug for.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: - fladt tag er built-up tag i henhold til Bygningsreglementets krav pa udfarelsestidspunktet,
BR 82.

®* Yderveegge
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Status: - ydervaegge er 30 cm sandwichelementer med ca. 100 mm isolering. Isoleringsforhold er med

udgangspunkt i bygningsreglementets krav pa opfarelsestidspunktet.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har udelukkende vinduer/glasdgre med 2 lags termoruder. Flere vinduer og dgre i
stueetagen er afbleendede med folie/plader. | beregningen er disse vinduer/dgre beregnet med
samme varmetab som gvrige vinduer/dgre, men uden solindfald.

Porte er isoleret. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et sken.

Forslag 5: Ruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der foretages
vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. | besparelsesforslaget er
medregnet montering af nye teetningslister. Varmetabet pa disse bygningsdele vil blive
reduceret maerkbart ved disse tiltag.

* Gulve og terreendaek

Status: - gulv mod keelder er etageadskillelse i uisoleret beton. Isoleringsforhold er skannet pa
baggrund af besigtigelsen.
- terreendaek er i henhold til Bygningsreglementets krav pa udferelsestidspunktet, BR 82.

Forslag 4: Det anbefales at:
- isolere p& underside af etageadskillelsen med 150 mm. Der afsluttes med godkendt
bekleedning. i gulv mod keelder

Ventilation

* Ventilation
Status: Bygningen er udstyret med 9 mekaniske ventilationsanlseg.

Anlzeg 1 og 2, fabrikat Exhausto type BESB 315, er placeret i lejemal i stueetagen og pa 1. sal
og betjener punktudsugninger og kemikalieskabe hos HP elektronikmontage.

Anlaeggene, der er fra 2004, er udsugningsanleeg med variabel luftmaengde.

Anlaeggenes start/stop styres manuelt, og de er oplyst at veere i drift i bygningens brugstid.

Anlzeg 3-6, fabrikat Exhausto type DT 200, er placeret pa taget og betjener toiletter.
Anlaeggene, der ikke kan aldersbestemmes, da meerkeskilte ikke er synlige, er udsugningsanlaeg
med konstant luftmaengde.

Anlaeggene skgnnes styret af automatik og ur og i drift i bygningens brugstid.

Anlaeg 7 og 8, fabrikat Exhausto type DT 200, er placeret pa taget og betjener LE 34" s
kontorer pa 1. sal.

Anlaeggene, der ikke kan aldersbestemmes, da meerkeskilte ikke er synlige, er udsugningsanlaeg
med konstant luftmaengde.

Anlaeggene skgnnes styret af automatik og ur og i drift i bygningens brugstid.

Anlaeg 9, fabrikat Exhausto type DT 250, er placeret pa taget og betjener kakken ved
elevator 1. sal.

Anleegget, der ikke kan aldersbestemmes, da maerkeskiltet ikke er synligt, er et
udsugningsanlaeg med konstant luftmaengde.
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Anlaegget skgnnes styret af automatik og ur og i drift i bygningens brugstid.

Der forela ikke servicerapport eller anden dokumentation for anlaeggene ved besigtigelsen. Det
har derfor veeret ngdvendigt at skenne luftmaengder og andre data til brug for beregningen.

Den gvrige del af bygningen ventileres ved naturlig ventilation gennem tilfeeldige uteetheder i
klimaskaermen, friskluftventiler i vinduerne o.lign.

Forslag 8: Udskiftning af ventilationsanleeg inkl. kanaler og armaturer (anleeg 7 og 8).
2 stk. udsugningsventilatorer, fabrikat Exhausto type DT 200, placeret pa tag til betjening af
LE34”s kontorer pa 1. sal i den sydlige flgj anbefales udskiftet med et nyt aggregat med
modstrgmsvarmeveksler med en effektiv varmegenvinding og med elspareventilatorer med lavt
el-forbrug. Endvidere foreslds etableret nyt kanalsystem og nye armaturer, der dimensioneres
for konstant luftmaengde efter de aktuelle behov. Der er forudsat samme luftmeengder, som i
det eksisterende anlaeg.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommens varmeproducerende anleeg bestar af 1 stk. aeldre naturgasfyret kedel i fabrikat
Tasso type F8 fra 1984 med trinstyret breender fabrikat Weishaupt type G3/1-E ligeledes fra
1984. Stgbejernskedlen er fritstdende pa gulv i kedelrum i kaelder.

Forslag 2: Det anbefales at:
- opstille 4 stk. naturgasfyrede kedler, der styres i kaskade, saledes at der altid opnas en hgj
virkningsgrad og en god driftsikkerhed. Der er i forslaget regnet med at der etableres
kondenserende, vejrkompensende naturgaskedler og elsparepumper. Det forudseettes at det
eksisterende fordelingsanlaeg kan genbruges.
Anlaeggets starrelse er bestemt ud fra de nuveerende isoleringsforhold. Det anbefales at evt.
isolering af klimaskaermen gennemfgres, hvorefter varmeanlaegget kan dimensioneres efter de
nye forhold. De anfgrte priser pa konverteringen er kun vejledende og uden ansvar for
konsulenten. De reelle omkostninger kan variere herfra, og det anbefales at indhente priser
forud for beslutning om investering.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i decentralt placerede el-vandvarmere pa ca. 30 liter.
Vandvarmerne er placeret over nedheengte lofter i toiletkerner mv.

®* Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2 strengsanlaeg.

Varmergr fort i:

- keelder fagr og efter blandearrangement er i gennemsnit isoleret med 40 mm mineraluld.

- kedelrum i keelder omkring blandearrangement og kedel (flere rgr, pumper og ventiler) er
uisolerede.

Anlaegget er monteret med:
- cirkulationspumpe til fordelingsanlaegget i fabrikat Smedegard type El-vario 5-125-4, der er i
konstant drift i opvarmningssaesonen. Pumpen har flere trin med manuel indstilling af drift.
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Forslag 1:

* Automatik
Status:
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- shuntpumpe fabrikat Smedegard type CK50C, der er i konstant drift i opvarmningssaesonen.
Pumpen har flere trin med manuel indstilling af drift.

Det anbefales at:
- uisolerede varmergr, ventiler og pumper i kedelrum i kaelderen omkring blandearrangement og
kedel isoleres med 40 mm mineraluld.

Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Der er central styring af varmen i form af vejrkompensering fabrikat Reci Recitherm 2010.

* Belysning
Status:

Forslag 3:

Forslag 6:

Forslag 7:

Belysningen i:

- kontorer, produktionslokaler m.v. bestar primzert af kassearmaturer indbygget i loft med T8
rar med konventionel forkobling.

- lager og veerksted bestar primeert af industriarmaturer monteret pa loft med T8-rgr med
konventionel forkobling.

- toiletter bestar primeert af kassearmaturer indbygget i loft med T8-rgr med konventionel
forkobling.

- Descom”s lager bestar primeert af kassearmaturer monteret pa loft med T8-rgr med
konventionel forkobling.

Lyset teendes og slukkes manuelt.

Aldre armaturer med konventionelle forkoblinger udskiftes til nye med elektroniske og der
monteres bevaegelsesmeldere.

| Descom”s lager i stueetagen i den sydlige flgj er de eksisterende armaturer med
konventionelle forkoblinger. Det anbefales, at de udskiftes med nye tilsvarende armaturer med
elektronisk forkobling, og at der samtidig monteres bevaegelsesmeldere. Dette vil medfgre et
lavere energiforbrug pa grund af mere effektive armaturer og kortere driftstid. Samtidig kan
antallet af armaturer og lyskilder — og dermed vedligeholdelsesomkostningerne — reduceres.

Aldre armaturer med konventionelle forkoblinger udskiftes til nye med elektroniske og der
monteres bevaegelsesmeldere.

| lager og veerksted er de eksisterende armaturer med konventionelle forkoblinger. Det
anbefales, at de udskiftes med nye tilsvarende armaturer med elektronisk forkobling, og at der
samtidig monteres beveegelsesmeldere. Dette vil medfare et lavere energiforbrug pa grund af
mere effektive armaturer og kortere driftstid. Samtidig kan antallet af armaturer og lyskilder —
og dermed vedligeholdelsesomkostningerne — reduceres.

Konventionelle forkoblinger eendres til elektroniske og der monteres dagslysregulering.

| kontorer, produktionslokaler m.v. er de eksisterende armaturer med konventionelle
forkoblinger. Det anbefales, at de udskiftes med nye tilsvarende armaturer med elektronisk
forkobling og med mulighed for deempning (dagslysregulering) med monteret dagslysfaler pa
hvert enkelt armatur. Dette vil medfgre et lavere energiforbrug pa grund af mere effektive
armaturer. Samtidig kan antallet af armaturer og lyskilder — og dermed
vedligeholdelsesomkostningerne — reduceres.




Energimaerkning

h

Energimeaerkning nr.: 200026480

Gyldigt 5 ar fra: 08-01-2010

Energikonsulent: Preben Sgrensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Forslag 9: Aldre armaturer med konventionelle forkoblinger udskiftes til nye med elektroniske og der

monteres beveaegelsesmeldere.

| toiletter er de eksisterende armaturer med konventionelle forkoblinger. Det anbefales, at de
udskiftes med nye tilsvarende armaturer med elektronisk forkobling, og at der samtidig
monteres bevaegelsesmeldere. Dette vil medfgre et lavere energiforbrug pa grund af mere
effektive armaturer og kortere driftstid. Samtidig kan antallet af armaturer og lyskilder — og
dermed vedligeholdelsesomkostningerne — reduceres.

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1985

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Naturgas (m3)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 0 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 4765 m=2

e Opvarmet areal: 4254 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 320 | Kontor

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for erhvervsdelen.

Det opvarmede etageareal er opmalt til 4.254 m2 og er dermed mindre end BBR-Oversigtens erhvervsareal. Det
skyldes at kaelderarealet ikke indgér i det registrerede opvarmede areal.

Der er monteret radiator i flere kaelderrum.
Forbruget til opvarmning er ikke medtaget, da rum skegnnes til kun periodevis at veere opvarmet til over 15°C.

e Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 8 kr./m3
Fast afgift p4 varme: O kr./ar
El: 1.7 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af bygninger skal seelger eller udlejer fremlaegge en ikke over 5 ar gammel
energimaerkning. Ejendomme, som er stgrre end 1000 m2, samt alle offentlige ejendomme skal energi-
meaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) p& vegne af Energistyrelsen.
b

ENERG|
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimzaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Preben Sgrensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 5220 Odense S@ Telefon: 7021 7240
E-mail: pso@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 04-01-2010

Energikonsulent nr.: 250362

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




