SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Rydtoften 4
2750 Ballerup

Bygningens energimaerke:

v
ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 14. juli 2015
Til den 14. juli 2025.

Energimaerkningsnummer 311124986

oy
ENBRGI

STYRELSEN

Denne rapport er udskrevet fra wwiwv.boligejer.dk, eg er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen fremgar ikke af rapporten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

Beregnet varmeforbrug per ar:

1.405,5 m® Naturgas 12.297 kr
Samlet energiudgift 12.297 kr
Samlet CO, udledning 3,62 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT
Skralofter i oprindelig del af huset er udfgrt som let konstruktion med 200 mm
isolering. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10. Det
vil dog ikke umiddelbart vaere rentabelt at efterisolere lofterne yderligere. En
indvendig efterisolering vil ikke umiddelbart kunne lade sig ggre grundet lofthgjder.
Safremt tagbeleegning udskiftes, kan det dog overvejes at efterisolere lofter i denne
forbindelse.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Skravaegge i de tilbyggede dele er udfgrt som let konstruktion med 250 mm isolering.
Bygningsdelen overholder isoleringskrav i BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Arlig
Ydervaegge Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Ydervaegge i den oprindelig del af bygningen er ca. 30 cm hulmure med 2 sten tegl

udvendig og indvendig. Hulmuren er efterisoleret med ca. 75 mm granulat.

Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10. Der er ikke

givet forslag til efterisolering, da det ikke er umiddelbart rentabelt. En evt. yderligere

indvendig efterisolering vil mindske boligarealet og er vanskelig pa grund af

indretning og installationer og en evt. udvendig efterisolering vil e2ndre bygningens

arkitektur vaesentligt. Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret ved

isoleringsattest af 9-1-1962.
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LETTE YDERVAGGE

Ydervaegge i tilbyggede del er udfgrt som let konstruktion isoleret med 250 mm
isolering. Bygningsdelen overholder isoleringskrav i BR10.

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pé ejers oplysninger.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Samtlige vinduer og dgre er med to-lags energiruder med varm kant. Hoveddgr og

bryggersdgr er begge af en massiv isoleret type.

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Gulve i oprindelig badevaerelse samt gang herved og alrum, samt stgrstedelen af

tilbygningen mod syd er terreendzek stgbt i beton med 100 mm isolering. Gulve i

veerelser og stue i oprindelig del af bygningen er terraendaek stgbt i beton med 125

mm isolering.

Bygningsdelene lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.

Isoleringsforholdene er dog sa forholdsvis gode og renoveringsomkostningerne sé

hgje at det ikke vil veere rentabelt at udskifte terreendaekket. Konstruktions- og

isoleringsforhold er baseret pé ejers oplysninger.

TERRANDZAK MED GULVVARME

Gulve i tilbygget del mod vest samt mindre del af tilbygning mod syd er terreendaek

stgbt i beton erisoleret med 225 mm isolering, og er med gulvvarme.

Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.

Isoleringsforholdene er dog sa forholdsvis gode og renoveringsomkostningerne sé

hgje, at det ikke vil vaere rentabelt at udskifte terraendaekket. Konstruktions- og

isoleringsforhold er baseret pé ejers oplysninger.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Ejendommen har naturlig ventilation gennem oplukkelige vinduer og dgre, samt ved
uteetheder i bygningskonstruktionerne. Stillestaende luft i boligen optager bl.a. fugt
og bliver iltfattig, hvorfor der skal luftes ud flere gange om dagen. | forbindelse med
madlavning og bad kan en ekstra udluftning anbefales. Den bedste made at lufte ud
pa er at skabe gennemtraek 15 minutter 3 gange daglig. Det giver den gnskede
luftfornyelse, uden at vaegge og mgbler afkgles. Er radiatorerne med
termostatventiler, skal ventilerne lukkes under udluftningen.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG

Ejendommens varmeproducerende anlaeg er en kondenserende gaskedel af fabrikat

VIESSMANN VITODENS 200 fra 2003, der er placeret i opvarmet bryggers. Der foreld

ingen test med angivelse af virkningsgrad ved beregningen af energimaerket. De

anvendte tekniske data méa anses for veerende retningsgivende.

Der er supplerende varmeforsyning i form af braendeovn. Da alle opvarmede rum er

med fast varmeinstallation indgér ovnen ikke i beregningen, i henhold til

Energistyrelsens beregningsregler.

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det kan overvejes at etablere et solvarmeanlag til produktion af varmt brugsvand, 1.287 kr.

bestéende af et solfangerpanel pa ca. 4 m?, tilsluttet en ca. 200 liter 0,37 ton CO,

solvarmebeholder, der erstatter den nuvaerende varmtvandsbeholder.
Solvarmebeholderen forsynes med varme fra varmeanlaegget til opvarmning af
brugsvand i kolde perioder. Panelerne placeres mest muligt mod syd, og skygge fra
trezer og beplantninger skal s& vidt mulig undgas. | dette forslag er der regnet med
en placering mod syd i en vinkel p& 25° pa bygningens tag. Skygger fra eventuelle
trezer og beplantninger indgar ikke i beregningen.

Inden montering skal det naermere undersgges om taget er egnet til montage af
solfangere. Evt. ggede udgifter til tagforstaerkning m.m. er ikke indregnet i prisen.

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe.

Det vurderes at det ikke er rentabelt at etablere varmepumpe, da der er fjernvarme
som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det ferdige energimaerke.

Energimaerkningsnummer 311124986 6



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELINGSPUMPER

Varmeanlaegget er forsynet med 2 cirkulationspumper.

Den ene er en flertrins cirkulationspumpe pa 99 W med automatisk indstilling, af

fabrikat Wilo.

Den anden er en fler-trins cirkulationspumpe p& 100W med automatisk indstilling, af

fabrikat Grundfos/Viessmann..

FORBEDRING

Det vil, sa vidt muligt, veere rentabelt at udskifte cirkulationspumperne til en nye el- 9.600 kr. 1.066 kr.

sparepumper med modulerende/automatisk drift. A-pumpen tilpasser sig boligens 0,35 ton CO,

svingende varmebehov, hvor en almindelig cirkulationspumpe kgrer for fuld kraft
hele tiden. A-pumper bruger kun en sjettedel af den strgm, en aldre
cirkulationspumpe typisk forbruger.

VARMEFORDELING

Den primzere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer og gulvvarme i
opvarmede rum. Til rum med gulvvarme er fremfgrt gulvvarmeslanger placeret i
gulv. Rgr er tilsluttet fordelerrgr. Derudover er der opsat radiatorer til opvarmning.

AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen til
centralvarmeinstallationen efter udetemperatur. Dette vurderes ikke rentabelt/egnet
at etablere grundet gulvvarme.

Der er termostatiske reguleringsventiler pa gulvvarme og radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i en 70 | praisoleret vandvarmer, placeret i opvarmet

bryggers.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 18 mm kobberrgr. Rgrene er
uisoleret.
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EL

Investering besparelse

EL
EL/BELYSNING

Der ggres opmaerksom p3, at der kan spares betydelige udgifter ved at anvende
energispareparer, samt sgrge for automatisk slukning af standbyfunktioner pa alt
stremforbrugende el-apparatur.

HARDE HVIDEVARER

Ved udskiftning af harde hvidevarer bgr der vaelges hvidevarer med maerket A, A+
eller A++, hvor A++ er market for de apparater der bruger mindst el. Se
www.hvidevarerpriser.dk.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at der monteres solceller af typen Monokrystallinsk silicium med et 3.439 kr.
areal pa ca. 20 m2. Solcellerne placeres mest muligt mod syd, og skygge fra traeer og 1,82 ton CO,
beplantninger skal sa vidt mulig undgés. | dette forslag er der regnet med en

placering mod syd i en vinkel p& 25° pa bygningens tag. Skygger fra eventuelle traeer

og beplantninger indgar ikke i beregningen. Det foresldede anlaeg er pa ca. 3,6 kW.

Inden montering skal det naermere undersgges om taget er egnet til montage af

solceller. Evt. ggede udgifter til tagforstaerkning m.m. er ikke indregnet i prisen.

Der eri forslaget ikke taget hgjde for eventuelle restriktioner i forhold til
Planlovsbestemmelser herunder lokalplan m.v.

Modsat solvarme og varmepumpe, supplerer solceller stremforsyningen og ikke
varmeforsyningen dvs. at solceller ikke forbedrer energimaerket , hvis der ikke
anvendes el til opvarmning af bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde
for eventuelt arkitektoniske og/eller dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene. Det anbefales
generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr
isolerings- og/eller ombygningsarbejder igangsaettes.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmefordelings Udskiftning af 9.600 kr. 533 kWh el 1.066 kr.
pumper cirkulationspumper.

Energimaerkningsnummer 311124986 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Solvarme Etablering af solfangeranlaeg til -84 kWh el 1.287 kr.

opvarmning af brugsvand. 166,4 m3 naturgas

EL

Solceller Etablering af solceller til 1.281 kWh el 3.439 kr.
egenproduktion af strgm.

Energimaerkningsnummer 311124986 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Rydtoften 4 - 001

AArESSE .. Rydtoften 4
1] =1 ] TSR 151-027512-001
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Enfamiliehus
OPfBrelSeS Al 1962

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1975
VarmeforSyNiNg ..o e Naturgas (m?3)
Supplerende varme..........cccoeeeeeeee e Braende (Skr.)
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 155 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?
Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 155 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?
ENergimaarke .o C
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et enfamiliehus i 1 plan, der er opfert i 1962 og om/tilbygget i 2007. Bygningen har et
opvarmet boligareal pa 155 m2. Ved besigtigelsen foreld snit-, plan- og facadetegninger fra tilbygningens
opferelse samt fra til/lombygningen. Endvidere foreld isoleringsattest for hulmur dateret 9-1-1962.
Ejendommen er kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens med BBR.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

[N L (T o - 1= RS 8,75 kr. per m?
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Enhedspris pa naturgas er beregnet ud fra salgers oplyste forbrug og er inkl. moms og afgifter.
Enhedspris pa el er en gennemsnitlig pris inkl. moms og afgifter.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Botjek Frederiksberg

Hulgardsvej 7 st. th.,, 2400 Kgbenhavn NV
www.botjek.dk

storkbh({@botjek.dk

tlf. 70 23 22 68

Ved energikonsulent
Jan Holm Mgller

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede

bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012,
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk
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