Energimzrkning

.1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Industriparken 31

Postnr./by: 2750 Ballerup

BBR-nr.: 151-014984-006

Energimaerkning nr.: 200018876

Gyldigt 5 ar fra: 19-08-2009

Energikonsulent: Claus Gotke Firma: Lokalenergi Handel A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl.

moms og afgifter: 89.533 kr./ar Lavt forbrug

* Forbrug: 10.633,7 m® naturgas _

* Oplyst for perioden:
Naturgas: 03-01-2008 - 14-01-2009

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er ﬂ
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt _

ar rent temperaturmaessigt. .
Hgjt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af isolering pa ventil og 7 kWh el 900 kr. 1.000 kr. 1,2 ar
pumpe. 111,8 m® naturgas
2 Udskiftning af kedelanleeg til 1.005 kWh el 15.000 kr. 40.500 kr. 2,7 ar
kondenserende keddel. 1.812,7 m?
naturgas
3 Montering af ny cirkulationspumpe 2.558 kWh el 5.200 kr. 9.000 kr. 1,8 ar
pa varmeanleeg.
4 Isolering af rgr til varmtvand. 7 kWh el 900 kr. 2.000 kr. 2,2ar
120,9 m?® naturgas
5 Montering af ny cirkulationspumpe 366 kWh el 2.700 kr. 7.000 kr. 2,6 ar
pa brugsvandsanlaeg. 273,6 m? naturgas
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
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fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke n@gdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 16.708 kr./ar
e Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 7.884 kr./ar
e Besparelseri alt 24.592 kr./ar
¢ Investeringsbehov 59.438 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfares vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Forslag til forbedringer

SIDE 3 AF 12

Arlig
besparelse i
energienheder

Lokalenergi Handel A/S

Arlig
besparelse i
kr.inkl.moms

10

11

12

13

14

15

16

17

Udskifning af ruder i vindfang.

Indvendig isolering af kaelderydervaeg mod jord med 200 mm.

Udskiftning til HF forkoblingsamarturer i gang arealer.

Efterisolering af rgr til varmt vand.

Efterisolering af varmefordelingsrer.

Udskiftning af vinduer.

Udskiftning til HF forkoblingsamarturer pa kontorer.

Udvendig efterisolering af fladt tag med 200 mm.

Udfarelse af nyt terreendaek i keelder.

Efterisolering af lette ydervaegge med 250 mm.

Udferelse af nyt terreendaek.

Udskiftning til HF forkoblingsamarturer i kaelderen.

41 kWh el
745,5 m® naturgas

53 kWh el
949,1 m® naturgas

2.384 kWh el
-132,7 m® naturgas

7 kWh el
117,3 m® naturgas

1 kWh el
10,0 m? naturgas

96 kWh el
1.722,7 m?
naturgas

3.811 kWh el
-235,5 m® naturgas

20 kWh el
360,0 m® naturgas

12 kWh el
224,5 m® naturgas

3 kWh el
51,8 m? naturgas

7 kWh el
124,5 m® naturgas

72 kWh el
-4,5 m?® naturgas

5.500 kr.

6.900 kr.

3.900 kr.

900 kr.

73 kr.

12.500 kr.

6.000 kr.

2.700 kr.

1.700 kr.

400 kr.

1.000 kr.

200 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Neaervaerende energimaerkning omfatter 1 bygning, som er fglgende:

BBR bygningsnr.: 006, Industriparken 31, 2750 Ballerup.
Anvendelse: Kontor/lager.

Erhversareal: 1211 m? fordelt pa 2 etager.
Opfarelsesar: 1990.

Beliggenhed: Fritliggende med taetbeplantet Igvfaldstreeer omkring bygningen.
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Ved besigtigelsen var Jette B. Christensen til stede, og der var adgang til hele bygningen.
Der er udleveret tegninger og arsopgarelse over energiforbrug.

Der er forudsat en gennemsnitlig driftstid pa 55 timer om ugen og en gennemsnitlig rumtemperatur pa 20
°C.

Det graddageuafhaengige forbrug er sat til 30 %. Det vil sige, at varmeforbruget til varmt brugsvand og tab
i varmeanlaegget ligger pa 30 % af det samlede varmeforbrug.

Det beregnede varmeforbrug i energimeerkningen er pa 121.313 kWh gasvarme om aret, og er 33 %
lavere end det oplyste varmeforbrug. Forskellen skyldes sandsynligvis, at det beregnede varmeforbrug
udarbejdes ud fra nogle standardvaerdier. Herudover har brugerens adfaerd ogsa afgarende betydning for
det aktuelle varmeforbrug. Afvigelsen kan have betydning for ngjagtigheden i besparelsesforslagene, da
det beregnede varmeforbrug danner grundlag for varmebesparelserne.

Energimeerkningen er udfert i samarbejde med Ole Ernst Wandall-Frostholm, som har veeret assistent pa
opgaven.

Energimeerket er udarbejdet iht. handbogen for energikonsulenter 2008 version 2 gaeldende fra

01.01.2009.

Energimaerket er udfgrt i energimaerkningsprogrammet Energy08, version 1.1.3518.13521.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag
Status: Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 150-300 mm isolering.

Forslag 13: Udvendig efterisolering af det eksisterende flade tag med 200 mm traedefast isolering
samt ny 2-lags tagpapdaekning. Den eksisterende ventilerede tagkonstruktion aendres til
en ikke ventileret konstruktion (varmt tag). Da der kan vaere ophobet fugt i taget, skal den
eksisterende ventilation normalt bevares i et ar efter udfgrelsen af den udvendige
merisolering, hvorefter ventilaionsabninger i udhaeng mv. kan lukkes. Den gamle
tagdeekning skal nu fungere som ny dampbremse, og det er derfor vigtigt, at den er
luftteet. Ved ovenlys, haetter mv. skal den gamle tagdaekning fares med op og
inddaekkes. Overslagsprisen omfatter ikke evt. udskiftning/forbedring af stern og
udheeng.
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Bygningsdele
e Ydervaegge

Status: Yderveegge bestar af 5 cm letbetonvaeg med indvendig forsatsvaeg med 150 mm
mineraluld og pladebeklzedning.

Let konstruktion med stalbeklaedning udvendigt og pladebeklaedning indvendigt. Hulrum
mellem bekleedninger er isoleret med 150 mm isolering.

Keelderydervaegge mod jord er udfgrt som 25 cm massiv beton. Kaeldervaegge er isoleret
udvendigt med 50 mm isolering.

Forslag 7: Montering af indvendig ventileret isoleringsvaeg pa kaelderyderveeg mod jord med 200
mm mineraluld, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udferes
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny
vaeg. Arbejdet udferes sammen med isolering af vaegge placeret over terraen. Det skal i
gvrigt undersgges om isoleringsarbejdet kan medfere dannelse af skimmelsvampe bag
isoleringen.

Forslag 15: Fjernelse af eksisterende bekleedning og isolering og montering af indvendig
isoleringsvaeg pa lette ydermure med 250 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet
med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og
tekniske installationer fgres med ud i ny veeg.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Dels oplukkelige vinduer og dels med fast traeramme. Vinduer er monteret med 2-lags
termorude.

Vindfang med indbyggede vinduer i aluminiumsprofiler. Vinduer er monteret med 2-lags
termorude.

Oplukkelig terrassedar med treeramme. Dgren er monteret med 2-lags termorude.

Forslag 6: Udskiftning af 2-lags termoruder i vindfang til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Forslag 11: Udskiftning af vinduer med 2-lags termorude til nye vinduer monteret med 2 lags
energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek
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Bygningsdele

Status: Terreendeek i keelder.

Terraendeek er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 150 mm letklinker
under betonen.

Terreendaek i stue.

Terreendeek er udfert i beton med strggulve og isoleret med 50 mm isolering mellem
streer. Under betonen er isoleret med 150 mm letklinker.

Keelderveeg er udfert i armeret beton isoleret med 50 mm isolering.

Fundamentet er udfart i 190x150 mm leca fundablok.

Forslag 14: Terreendzk i keelder.

Fjernelse af eksisterende terraendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme ages
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

Forslag 16: Terraendzk i stue.

Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstagbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstdende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

Ventilation

¢ Ventilation
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Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af spalteventiler i vinduer og mekanisk
udsugning fra centralt udsugningsanlaeg pa taget af fabrikatet Novenco type HJA 500.
Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
darabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dere er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Ejendommen opvarmes med naturgas. Kedel er af fabrikatet Calortecnica type 2 og er
installeret i 1990. Anlaegget er et centralvarmeanlaeg. Kedlen er en aldre darlig isoleret
solokedel med nyere gasbreender. Der er forholdsvis stort tab i kedlen. Der er monteret
nyere pumpe til cirkulation. Der er ikke integreret varmvandsbeholder i kedlen.

Der er monteret en elradiator i vindfang til keeldernedgang, men med reduceret drifttid.

Forslag 2: Den aldre gaskedel udskiftes til ny kondensenrende solo gaskedel. | henhold til
bygningsreglementet stilles der krav til virkningsgrad ved udskiftning af gaskedel. Dette
betyder, at der ikke la&engere ma installeres traditionelle kedler med lukket forbreending.
Der opnas derved ogsa den sterste besparelse, men ikke ngdvendigvis den bedste
rentabilitet, da kondenserende kedler er noget dyrere. Det er vigtigt at kondenserende
kedler kgrer med lave driftstemperaturer. Det er derfor nadvendigt at vurdere om
varmekilder er store nok for at opna den ngdvendige indetemperatur pa kolde dage. |
visse tilfeelde kan udskiftning af kedel farst opna maksimal effekt, hvis der samtidig
foretages forbedring af klimaskaermen.

Forslag 3: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes, at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos

Alpha 2.

¢ Varmt vand
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Status: Varmt brugsvand produceres i 500 | varmtvandsbeholder, isoleret med 50 mm
skumisolering. Stgrrelsen og isoleringsgraden er vurderet udfra besigtigelse, det var dog
ikke muligt at fierne beskyttelseskappen.

Pa varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en aeldre pumpe uden trinregulering
med en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UP 20-07.

Tilslutnings- og cirkulationsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" rgr. Rgrene er
delvis uisoleret og delvis isoleret med 20 mm isolering.

Uisolerede strengventiler og pumpe med en uisoleret aekvivalent rgrleengde pa 4 meter.

Forslag 4: Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

Forslag 5: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2
med rustfri pumpehus.

Forslag 9: Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem
Status: Pa varmefordelingsanlasgget er monteret en aeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 140 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UPS 40-30F.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en eeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type UPC 32-60.

Pa varmefordelingsanlasgget er monteret en aeldre shuntpumpe med trinregulering med
en effekt pa 115 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos af typen UPS 32-55.

Varmefordelingsrar er udfart som 1 1/2" rgr. Rgrene er isoleret med 40 mm isolering.
Uisoleret strengventil og pumper med en uisoleret eekvivalent rgrlaengde pa 5 meter.

Forslag 1: Montering af isoleringskapper pa ventil og pumpe.
Forslag 10: Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.
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e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Ud over andet automatik er monteret ur for natseenkning af rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik, der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Vedvarende energi

e Solvarme
Status: Der er ingen solvarme.

Det vurderes, at det ikke er rentabelt at installere solvarme, da den samlede energipris
for solvarme bliver stgrre end den nuveerende energipris for opvarmning.

¢ Varmepumper

Status: Der er ingen varmepumpe.
Det vurderes, at det ikke er rentabelt at installere en varmepumpe, da den samlede
energipris for en varmepumpe bliver stgrre end den nuvaerende energipris for
opvarmning.

e Solceller

Status: Der er ingen solceller.

Det vurderes, at det ikke er rentabelt at installere solceller, da den samlede energipris for
solceller bliver starre end den nuveerende elpris.

* Belysning
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Status: Belysningen i keelder bestar af fglgende typer lyskilder:
- 18 W og 36 W lysstofrer med konventionelle forkoblinger.
Driftstiden styres manuelt athaengigt af dagslyset i zonen.

Belysningen i gangarealerne bestar af felgende typer lyskilder:
- 18 W og 36 W lysstofrgr med konventionelle forkoblinger.

-9 W elsparepeerer

Driftstiden styres manuelt athaengigt af dagslyset i zonen.

Belysningen pa kontorerne bestar af falgende type lyskilde:
- 36 W lysstofrar med konventionelle forkoblinger.
Driftstiden styres manuelt afhaengigt af dagslyset i zonen.

Forslag 8: Udskiftning til HF forkoblingsamarturer i gang arealer.
Forslag 12: Udskiftning til HF forkoblingsamarturer pa kontorer.
Forslag 17: Udskiftning til HF forkoblingsamarturer i keelderen.

e Andre elinstallationer

Status: Udebelysningen bestar af falgende type lyskilde:
- Albertslund lamper med 42 W kompaktrgr
Driftstiden styres af skumringsanleeg.

e Toiletter

Status: Det anbefales, at toiletterne udskiftes til 3/6 liter skyl.

e Armaturer

Status: Kgkken- og handvaskarmaturer er med 2 greb.

Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1990
* Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Kedel, Naturgas
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¢ Supplerende opvarmning: Ikke oplyst

* Boligareal ifelge BBR: 0om?

* Erhvervsareal ifolge BBR: 1211 m?

e Opvarmet areal: 1211 m?

* Anvendelse ifglge BBR: Kontor/handel

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er indhentet oplysninger fra OIS.dk og anvendelsen er i overensstemmelse med registreringen i BBR.
Det opvarmede areal er registreret/opmalt til 1211 m?, Hvilket stemmer overens med erhversarealet i BBR.

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Naturgas: 7,14 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Claus Gotke Firma: Lokalenergi Handel A/S
Adresse: Skanderborgvej 180, Telefon: 70224277
8260 Viby J
E-mail: cg@lokalenergi.dk Dato for bygnings- 29-07-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103276

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




