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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke D

Beregnet varmeforbrug per ar:

5.767,3 m3 Naturgas 44,638 kr
Samlet energiudgift 44.638 kr
Samlet CO, udledning 12,94 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft I
gog Investering besparelse
LOFT
Skravaegge i oprindelig bygning er udfert som let konstruktion, isoleret med 100 mm
isolering.
Isoleringsforhold er malt ved loftlem.
Etageadskillelse mod uopvarmet loftrum er isoleret med 75 mm isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforhold er skgnnet ud fra dette.
FORBEDRING
Beklaedning pa skravaegge nedtages, og der efterisoleres op tili alt 300 mm isolering 65.709 kr. 2.561 kr.
og afsluttes med nye gipsplader. Dette svarer til geeldende energikrav. For at opna et 0,73 ton CO,

fremtidssikret lavenerginiveau kan skravaeggene isoleres op til i alt 400 mm, dette
har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold og er derfor ikke
indregnet i dette forslag.

Man skal ved renovering vaere opmarksom pé korrekt etablering af dampspaerre
saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.

Vandret loft efterisoleres op til i alt 300 mm, hvilket svarer til geeldende energikrav.
Inden efterisolering af loftrum igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de
eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt taette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstraekkelig taet skal der etableres en dampspaerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller
etablering af gangbro/havning af eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke
indregnet i forslaget.

For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoleres til lavenergistandard med i
alt 400 mm, dette har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.
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FLADT TAG
Det flade tag ved altan mod syd er udfgrt med betondaek og ca. 100 mm isolering.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det flade tag efterisoleres udvendigt op til 325 mm, hvilket svarer til geldende
energikrav.

Man skal ved renovering vaere opmarksom pa korrekt etablering af dampspaerre
saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion. Merisoleringen kan udfgres i
forbindelse med den generelle vedligeholdelse af tagfladen (udskiftning af
tagpapdaekningen mv.).

For at fremtidssikre bygningen kan taget isoleres til lavenergistandard med i alt 400
mm, dette har dog en leengere tilbagebetalingstid med de nuvarende forhold og er
derfor ikke indregnet i dette forslag.

LOFT

Skravaegge i tilbygning er udfgrt som let konstruktion, isoleret med 250 mm isolering.

Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmateriale.

Ydervaegge

HULE YDERVAGGE
Ydervaegge i oprindelig bygning er ca. 360 mm hulmur i tegl. Hulmuren er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Efterisolering af hulmuren ved indblaesning af granulat. Det anbefales fgrst at lade et
autoriseret isoleringsfirma undersgge om hulmuren er egnet hertil. Det er ikke alle
typer murveerk, der tillader hulmursisolering, da det kan give frostspraengninger af
murveerk.

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaeg i oprindelig del fra 1905 er 36 cm (1%2 sten) massiv tegl uden isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforhold er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING

Efterisolering af massiv ydervaeg udvendigt med 100 mm facadeisolering og
efterfolgende facadepuds. Herved undgas at reducere boligarealet som ved indvendig
isolering.

Man skal ved renovering vaere opmarksom pé korrekt etablering af dampspaerre
saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.

Energimarkningsnummer 311406942
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LETTE YDERVAGGE
Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion isoleret med ca. 75 mm.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at isolere kvistflunke indvendigt med ekstra 100 mm isolering afsluttet 336 kr.
med en pladekonstruktion. Isoleringstykkelsen er valgt p.g.a. pladsforhold. Man skal 0,10 ton CO,
ved renovering vaere opmarksom pa korrekt etablering af dampspaerre séledes at

man far en sund og fugtsikker konstruktion.

MASSIVE YDERV/ZAGGE

Yderveeg i tidligere havestue mod sydvest skgnnes at veere 24 cm (1 sten) massiv tegl,
isoleret med 50 mm indvendigt.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforhold er skgnnet ud fra dette.

HULE YDERVAGGE

Ydervaeg i tilbygning er ca. 360 mm hulmur med "2 sten tegl udvendig og letbeton
indvendig. Hulmuren er isoleret ved opfgrelsen. Der er ikke givet forslag til
efterisolering, da det ikke er umiddelbart rentabelt, da en evt. yderligere indvendig
efterisolering vil mindske boligarealet og er vanskelig pa grund af indretning og
installationer og en evt. udvendig efterisolering vil @&ndre bygningens arkitektur
vaesentligt.

Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmateriale.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Dannebrogsvinduer er generelt med 1+1-lags rude.

Ovenlysvindue i tagetage er med 2-lags termorude.

Yderdegr til erhverv er massiv af uisoleret type.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at udskifte vinduer med 1+1 lags glas til nye vinduer med 3 lags 2.404 kr.

energirude med varm kant. 0,69 ton CO,

Det anbefales at udskifte ovenlys vinduer med 2 lags termorude til nye ovenlys
vinduer med 3 lags energirude med varm kant.

Det anbefales at udskifte den massive entredgr til en ny isoleret type. Der bgr veelges
en type med mindst 20 mm isolering.

Energimarkningsnummer 311406942 5
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VINDUER
Vinduer i tilbygning er med 2-lags energirude kold kant.

Ovenlys vinduer i tilbygning er med 2-lags energirude med kold kant.
Yderdgr til boliger er massiv af isoleret type.

Vinduer i kanap mod vest er med 2-lags energirude med varm kant.
Terrassedgr mod gst er med 2-lags energirude med kold kant.
Yderdgr mod syd er massiv af isoleret type.

Terrassedgr mod altan vurderes at vaere med 2-lags energirude med kold kant.

Gulve :
Investering

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod keelder er breedder pa bjeelker isoleret med 25 mm.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod kalder nedefra med 150 mm isolering, afsluttet med 19.750 kr.

godkendt beklaedning. Der ggres opmaerksom p3, at loftshgjden i keelderen hermed

sa&nkes.

TERRANDAK

Gulve i tilbygning er terraendaek udfgrt som betondaek mod grus eller stenlag, isoleret

med 100 mm og med traegulv pa strger. Der er ikke stillet forslag til etablering af nyt

terreendaek, da den arlige besparelse vil vaere minimal i forhold til investeringen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmateriale.

Ventilation .
Investering

VENTILATION

Huset ventileres ved naturlig ventilation gennem vinduer, naturligt aftraek fra bad
samt via mekanisk aftraek fra kekken (emheette).

Bygningen anses for normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Energimarkningsnummer 311406942
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG
Ejendommens varmeproducerende anlaeg er en kondenserende gaskedel af fabrikat
Weishaupt type Thermo Condens, &rgang 2007 og er placeret i kaelderplan.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr skennes udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
max-effekt pd 22 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos Alpha2 25-40.

Energimarkningsnummer 311406942 7
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 140 | varmtvandsbeholder, isoleret med ca. 50 mm
skumisolering. Varmtvandsbeholderen er placeret i keelderplan.

VARMTVANDSPUMPER
Varmtvandsrgr er forsynet med en cirkulationspumpe pa 25 watt, til cirkulering af det
varme vand.

Energimarkningsnummer 311406942 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Der er opsat glgderlamper i erhvervsdel

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa skgn ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabeller i geeldende handbog for energikonsulenter, som sammen med Rockwool Energy
Design og DS 418 7. udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde
for eventuelt arkitektoniske og/eller dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene, samt en
eventuel forringelse af loftshgjden i kaelder. Det anbefales generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for
at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr isolerings- og/eller ombygningsarbejder
igangseettes.

Energimarkningsnummer 311406942
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af skravaeg 65.709 kr. 18 kWh el 2.561 kr.

325,5 m? nat
Efterisolering af loft > M- Natlrgas

Hule ydervaegge Efterisolering af hulmur 31.060 kr. 44 kWh el 6.239 kr.

792,7 m3 naturgas

Massive Efterisolering af massiv ydervaeg 136.125 kr. 60 kWh el 8.386 kr.
ydervaegge 1.065,5 m?

naturgas
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod kaelder 19.750 kr. 4 kWh el 594 kr.

75,5 m3 naturgas

Energimarkningsnummer 311406942 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Fladt tag Efterisolering af fladt tag 3 kWh el 464 kr.

59,1 m® naturgas

Lette ydervaegge Efterisolering af kvistflunke 2 kWh el 336 kr.

42,7 m3 naturgas

Vinduer Nye vinduer med 3 lags 17 kWh el 2.404 kr.

energirude. 305,5 m3 naturgas

Ny isoleret massiv dgr.

Energimarkningsnummer 311406942 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Bydammen 7 - 001

AArESSE .. Bydammen 7, 2750 Ballerup
1] =1 ] TSR 151-033385-001
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Sundhedscenter, leegehus, fgdeklinik o. lign
OPfBrElSESATr .o 1905

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2001

VarmeforSyNiNg ..o e Naturgas (m?3)

Supplerende Varme. . ... Ikke angivet

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 151 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 222 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 373 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 151 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 50 m2

ENergimaerke ..o F

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. D

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et fritliggende kombineret erhvervs og flerfamilieshus med med 2 lejligheder i udnyttet
tagetage samt uopvarmet kaelder, opfert af flere omgang i 1905, 1940 samt tilbygning i 2001 med et
opvarmet areal pd 373 m2. | henhold til BBR-oversigt er der foretaget vaesentlig ombygning/tilbygning i
2001. Ejendommen er traditionelt isoleret udfra det gaeldende bygningsreglement pa
opferelsestidspunkterne.

Ved besigtigelsen forela snit-, plantegninger af den 20.10.1992 samt plan-, snit samt beskrivelse af
tilbygning, og ejendommen er kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens
med BBR.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ved beregning af energimaerker er alle rum, som indgar i beregningen forudsat opvarmet til mellem 20
og 21 grader. Der kan veere store forskelle mellem denne forudsaetning og den faktiske brugeradfeerd
med hensyn til opvarmning og udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses,
at for hver grad temperaturen kan sankes, falder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen pa
varmeforbruget er graddggnsreguleret, hvilket medfgrer at safremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnitligt beregnet, vil beregnede forbrug altid ligge hgjere end det faktuelle forbrug.

Varmeafregning sker efter fordelingssystem udregnet efter areal af det samlet forbrug for ejendommen.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Energimarkningsnummer 311406942 12
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Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

[N EE L (T o - 1= SR 7,74 kr. per m3

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600078
CVR-nummer 30711602

Botjek A/S

Botjek Center @st, Hegnsvej 41, 2850 Neerum
www.botjek.dk

2200@botjek.dk

tlf. 353501 65

Ved energikonsulent
Michael Skovgaard

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

* 13r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til

Energimarkningsnummer 311406942 13
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Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimarkningsnummer 311406942 14
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