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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Telegrafvej 2

Postnr./by: 2750 Ballerup

BBR-nr.: 151-035485-001

Energimaerkning nr.: 200028619

Gyldigt 5 ar fra: 27-02-2010

Energikonsulent: Rikke Syndergaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: e-consult ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 283.489 kr./ar _
¢ Forbrug: 705,20 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veaere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af nye 1.533 kWh el 3.100 kr. 15.000 kr. 49 ar
cirkulationspumper pa varmeanlaeg
2 Montering af ny cirkulationspumpe 285 kWh el 1.400 kr. 7.000 kr. 53ar
pa brugsvandsanleeg 1,88 MWh
fiernvarme
3 Isolering af etageadskillelse mod 3,10 MWh 1.300 kr. 26.400 kr. 21,2 ar
uopvarmet keelder med 100 mm fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 2.002 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 3.636 kr./ar
e Besparelseri alt 5.638 kr./ar
¢ Investeringsbehov 48.400 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4  Montering af 100 kvm solceller i taget 5.939 kWh el 11.900 kr.
5 Indvendig isolering af kaelderyderveeg mod jord med 200 mm 4,64 MWh 1.900 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Neerveerende energimaerkning omfatter felgende bygninger:
Telegrafvej 2, 2750 Ballerup

Bygningen er ejet af Aberdeen Property Investors Denmark

Ved udfgrelsen af energimaerket har fglgende dokumenter veeret til rddighed:
BBR-meddelelse
Tegningsmateriale, plantegning

Ejendomsinspektgr Lars Kristiansen fra Ejendomskontoret Green Circle deltog i besigtigelsen og bidrog
med oplysninger om bygningen og dennes installationer.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af bygningskonstruktionerne.

Oplysningerne under energikonsulentens bygningsgennemgang er baseret pa dette grundlag kombineret
med faglige sk@n og registreringer pa stedet.

Enkelte konstruktioner, bl.a. tagkonstruktion og terreendeek, opfylder ikke nutidens krav til isolering, men
det skannes pt. ikke rentabelt at @endre pa forholdet. | forbindelse med evt. fremtidig renovering bar
isoleringsforholdene forbedres idet der vil kunne opnas en mindre besparelse herved.

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at ved samtidig gennemfarelse af flere af besparelsesforslagene, vil
de opnaede besparelser ikke veere lig summen af de aktuelle forslags besparelse.

Bygningen opvarmes v.h.a. fiernvarme. Det af Vestforbraending Glostrup oplyste energiforbrug for
perioden 2009 er 672 Mwh, hvilket iflg. klimakorrigeringsberegning er omregnet til ca. 705 MWh pr. ar.
Priser er fundet pa Vestforbraending Glostrup's hjemmeside.

Det beregnede fiernvarmeforbrug er ca. 727 MWh pr. ar hvilket stemmer rimelig godt overens med det
oplyste forbrug.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Det flade tag (built-up tag) skennes isoleret med 100 mm mineraluld iht. byggeskik og
geeldende bygningsreglement pa opferelsestidspunktet.

| forbindelse med evt. fremtidig renovering af tagkonstruktion, eksempelvis udferelse af
nyt tagpap ber isoleringsforholdene forbedres idet der vil kunne opnas en mindre
besparelse herved.

e Ydervaegge

Status: Betonsandwichelement med ca. 15 % ribber med 20 mm isolering. Element isoleret med
110 mm polystyrol.
Fuger mellem elementerne er noget medtaget grundet alder og slidtage.
Kaelderydervaegge mod jord er udfgrt som 30 cm massiv beton, isoleret efter byggeskik
og geeldende bygningsreglement pa opfagrelsestidspunktet.

Forslag 5: Montering af indvendig ventileret isoleringsvaeg pa kaelderydervaeg mod jord med 200
mm mineraluld, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udfgres
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaeg. Det skal igvrigt undersgges om isoleringsarbejdet kan medfgre dannelse af
skimmelsvampe bag isoleringen.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer og udvendige dgre er monteret med 2 lags energiruder.
Ovenlys er monteret med 2 lags termorude/acryl.
Porte er med isolerede fyldninger og 2 lags termorude/acryl.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af beton med slidlagsgulve.
Etageadskillelsen er uisoleret.
Terraendaek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret efter geeldende
bygningsreglement pa opfarelsestidspunktet.

Forslag 3: Montering af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af massiv beton
med 100 mm mineraluld mellem nye bjaelker, effektiv dampspaerre og afsluttet med
godkendt beklaedning. Det vil veere ngdvendigt at fare synlige rer med ned under nyt loft,
eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rer). £ndring af de tekniske
installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne Igsning lever ikke op til kravene i
Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget koldere kaelder, og
der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.
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Ventilation

¢ Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er mekanisk
udsugning i toiletgrupper samt i et mindre lokale. Bygningen er normal teet.
Konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og degrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte. Der er normalt mindre uteetheder ved porte.

e Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

Varmeveksleren er fabr. Reci, veksler er installeret i 2008.
Varmeveksleren er isoleret med 30 mm PUR skum.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i isoleret 500 | varmtvandsbeholder af fabrikat Reci, type
GE 4x18 RAS2.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en aeldre pumpe uden trinregulering
med en effekt pa 65 W. Pumpen er af fabrikat Smedegaard type Vario 25V.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som stalrer. Synlige rer er isoleret med
30-50 mm isolering.

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som stalrer. Rarene er isoleret med 30-50
mm isolering.

Forslag 2: Montering af ny cirkulationspumpe, med ur, pa brugsvandsanlaeg. Det vurderes at pumpe
kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt.
Det anbefales at pumpen dimensioneres af en radgiver.
Der er i beregningerne medtaget at den nye pumpe monteres med urstyring, pumpen er
forudsat at veere i drift i brugstiden, brugstid sat til 45 timer pr. uge.
Der skal i den forbindelse geres opmaerksom pa risiko for legeniongerbakterier.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer og/eller kaloriferer i alle
opvarmede rum. Kontordelen opvarmes via radiatorer og lageromrade samt sterre
arbejdslokaler opvarmes via kaloriferer.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Pa varmefordelingsanleegget til blandestation er monteret en aldre pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 150 W.
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Pumpen er af fabrikat Smedegaard, type Vario 75C.

Pa varmefordelingsanleegget til kaloriferer er monteret en aeldre pumpe med
trinregulering med en effekt pa 2200 W.

Pumpen er af fabrikat Smedegaard, type Perfecta el-vario 1600-1800-2000-2200 Watt.
Pa varmefordelingsanlaegget til kontordelen er monteret en aeldre pumpe med
trinregulering med en effekt pa 360 W.

Pumpen er af fabrikat Smedegaard, type Perfecta el-vario 210-275-325-360 Watt.

Forslag 1: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanleaeg til
kontordelen og blandestation. Det vurderes at pumper kan udskiftes til pumper med
lavere effekt.

* Automatik

Status: Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Der er monteret styring til hver enkelt kaloriferer sa den enkelte lejer kan justerer hver
enkelt kaloriferer til den korrekte rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Der er monteret ur for natsaenkning af rumtemperatur men dette bliver ikke anvendt.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Forslag 4: Montering af solceller pa taget. Det anbefales at der monteres solceller af typen
Monokrystalinsk silicium eller Polykrystalinsk silicium med et areal pa 100 kvm, opbygget
pa stalrammer pa taget. Monokrystalinsk silisium har en noget bedre virkningsgrad, men
er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet med typen Polykrystalinsk silicium af god
kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.

e Solvarme

Status: Der er ikke monteret solvarmeanlaeg. Pga. bygningens anvendelse og derved lille
varmtvandsforbrug, vurderes det, at det ikke er rentabelt at montere.
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¢ Belysning
Status: | belysningsanleeg i anvendes generelt lysstofrar og lavenergipeerer.
Der ingen styring ved beveegelsesmeldere eller dagslysstyring.

| forbindelse med renovering af belysningsanlaeg bgr det vurderes om der kan monteres
bevaegelsesmeldere pa dele af belysningsanlaegget.

¢ Toiletter

Status: Toiletter er primaert med 2 skyls funktion, der forefindes enkelte toiletter med 1 skyls
funktion.

Ved udskiftning af toiletter med 1 skyls funktion kan der med fordel anvendes toiletter
med 2 skyls funktion.

* Armaturer

Status: Ved handvaske er monteret:
Et-grebs og to-grebs armaturer.

| bruseniche er monteret:
Termostatisk blandingsbatteri
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1975

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 7863 m?

e Opvarmet areal: 8163 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen.

Ifelge BBR oplysninger forefindes der ikke keelder i bygningen, men der er ca. 300 m2 kaelder som er
medregnet i det opvarmede areal.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 402,00 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 322.216,04 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. ENT r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Rikke Syndergaard Firma: e-consult ApS
Adresse: Industrivej 12 Telefon: 70226242
2605 Brgndby
E-mail: rs@e-consult.dk Dato for bygnings- 09-02-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250487

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




