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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

Beregnet varmeforbrug per ar:

8.722,7 m3 Naturgas 62.976 kr
Samlet energiudgift 62.976 kr
Samlet CO, udledning 19,57 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
FLADT TAG
Det flade tag er udfgrt som en built-up konstruktion med ca. 150 mm isolering.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR18.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
FORBEDRING VED RENOVERING
Det flade tag efterisoleres udvendigt op til i alt 300 mm, hvilket svarer til geeldende 4.527 kr.
energikrav. Tagkonstruktionen andres fra 'koldt tag’, der er ventileret, til 'varmt tag’, 1,41 ton CO,
der er uventileret. Man skal ved renovering veere opmaerksom pa korrekt etablering
af dampspaerre saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.
Merisoleringen kan udfgres i forbindelse med den generelle vedligeholdelse af
tagfladen (udskiftning af tagpapdaekningen mv.). Der ggres opmaerksom pa, at evt.
gammel fugt skal kunne diffundere ud.
For at fremtidssikre bygningen kan taget isoleres til lavenergistandard med i alt 400
mm, dette har dog en leengere tilbagebetalingstid med de nuvarende forhold og er
derfor ikke indregnet i dette forslag.

Arlig
Ydervaagge Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Yderveeg er ca. 300 mm sandwich-element med beton indvendigt og udvendig.
Sandwich-elementet er med indstgbt pur-isolering eller lign.. Bygningsdelen lever
ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR18. Der er ikke givet forslag til
efterisolering, da det ikke er umiddelbart rentabelt, da en evt. yderligere indvendig
efterisolering vil mindske erhvervsarealet og er vanskelig pa grund af indretning og
installationer og en evt. udvendig efterisolering vil @&ndre bygningens arkitektur
vaesentligt.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforhold er skgnnet ud fra dette.
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Hoveddgr og sideparti ved hovedindgang er med 2-lags termorude.

Fast vinduer mod nord er med 2-lags termorude.

Indgangsdgr mod nord og syd er med 2-lags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Det anbefales at udskifte rude i dgre med 2 lags termorude til 2 lags energirude med
varm kant.

Det anbefales at udskifte rude i vinduer med 2 lags termorude til 2 lags energirude
med varm kant.

VINDUER
Vinduer i bygningen er generelt nyere med 2-lags energirude med varm kant.

Fast vindue/sidepartier pa 1.sal er med 2-lags energirude med varm kant.

Yderdgre pa 1.sal er massiv af isoleret type.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod keelder er betondaek med traegulv pa streer, isoleret med 50 mm.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR18.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod kalder nedefra med 200 mm isolering, afsluttet med
godkendt beklaedning. Der ggres opmaerksom p3, at loftshgjden i keelderen hermed
sankes.

Energimaerkningsnummer 311331963

Investering

Investering

293.975 kr.

Arlig
besparelse

1.452 kr.
0,45 ton CO,

Arlig

besparelse

8.264 kr.
2,58 ton CO,
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Ejendommen ventileres ved naturlig ventilation gennem vinduer samt via mekanisk
aftreek fra toiletrum (udsugningsventilator).

Bygningen anses for normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
dgrdbninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag

VARMEANLZAG
Ejendommens varmeproducerende anlaeg er en kondenserende gaskedel af fabrikat
Viessmann, type Vitocrossal 100, &rgang 2018 og er placeret i keelderplan.

Varmefordeling

VARMER@R
Varmefordelingsregr er udfgrt som 42 mm rgr. Rgrene er uisoleret.

FORBEDRING
Isolering af varmefordelingsrgr med 60 mm isolering, udfert enten med rorskale eller
lamelmatter.

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anleeg jvf. tegningsmateriale.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret to automatisk modulerende pumpe med en
max-effekt pa 590 W. Pumpen er af fabrikat WILO Stratos 50/1-9.

VARMEROR
Varmefordelingsrgr er udfgrt som 42 mm rgr. Rgrene er isoleret med 10 mm
isolering.
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Investering

Investering

24.192 kr.

Arlig
besparelse

Arlig
besparelse

13.834 kr.
4,30 ton CO,



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i seperate praeisoleret vandvarmer, i hvert enkelt

lejemal, fabrikat Metro type Cabinet. Vandvarmere er varierende stgrrelse fra ca. 30
liter til 110 liter.
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Investering besparelse

BELYSNING
Der er opsat 1 eller 2-rgrs armaturer i gangarealer

Der er opsat 2 eller 4-rgrs armaturer i kontorlokaler

FORBEDRING
Det anbefales at installere bevaegelsessensor, samt dagslysstyret sensorer pa 0 kr. 62.539 kr.
lysanlaegget. 20,82 ton CO,

Det vil veere ngdvendigt at indhente et tilbud fra autoriseret el-installatgr, vedr. en
lesningsmodel som er tilpasset et enkelte erhvervslejemal.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa skgn ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabeller i gaeldende hdndbog for energikonsulenter, som sammen med Rockwool Energy
Design og DS 418 7. udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde
for eventuelt arkitektoniske og/eller dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene, samt en
eventuel forringelse af loftshgjden i keelder. Det anbefales generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for
at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr isolerings- og/eller ombygningsarbejder
igangsaettes.

Energimaerkningsnummer 311331963 8
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod kaelder 293.975 kr. 164 kWh el 8.264 kr.
1.099,1 m?3
naturgas
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsror 24.192 kr. 104 kWh el 13.834 kr.
med 60 mm 1.887,3 m3
naturgas
El
Belysning Forbedre lysanlaeg med 0 kr. 33.455 kWh el 62.539 kr.
automatik ~605,5 m?3
naturgas
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Fladt tag Efterisolering af fladt tag 94 kWh el 4.527 kr.

600,9 m3 naturgas

Vinduer Udskiftning af rude i dgre samt 24 kWh el 1.452 kr.

sideparti. 194,5 m? naturgas

Udskiftning af rude i fastvinduer
mod nord til 2 lags energirude.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Rugmarken 27B - 002

ArESSE o Rugmarken 27B, 3520 Farum
1] =1 ] TSR 190-008376-002
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor
OPfBrElSESATr .o 1982

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1986
VarmeforSyNiNg ..o e Naturgas (m?3)
Supplerende Varme. . ... Ikke angivet
Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1146 m?
Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1146 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?
ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et fritliggende erhvervsejendom i 2 plan, med 4 erhvervslejemal. Ejendommen er opfert i
1982 med et samlet opvarmet areal pa 1143 m2. | henhold til BBR-oversigt er der foretaget vaesentlig
ombygning/tilbygning i 1986. Ejendommen har gennemgaet forbedringer i nyere tid med udskiftning af
vinduer/dgre samt varmeforsyning.

Ved besigtigelsen foreld plan- og facadetegninger af den 06-11-1978, og ejendommen er kontrolopmalt af
energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens med BBR.
Tegninger er uden konstruktionsbeskrivelse, herunder isoleringsforhold.

Isoleringsforhold er derfor skennet udfra isoleringsforhold pa opferelsestidspunktet.

Keelder medregnes ikke til det opvarmede areal, fordi den sk@nnes uegnet til laengerevarende ophold, ud
over brug til lager, teknikrum eller lignende formal m.v.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimaerkningsnummer 311331963 "
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Ved beregning af energimaerker er alle rum, som indgar i beregningen forudsat opvarmet til mellem 20
og 21 grader. Der kan veere store forskelle mellem denne forudsaetning og den faktiske brugeradfeerd
med hensyn til opvarmning og udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses,
at for hver grad temperaturen kan sankes, falder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen pa
varmeforbruget er graddggnsreguleret, hvilket medfgrer at sdfremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnitligt beregnet, vil beregnede forbrug altid ligge hgjere end det faktuelle forbrug.

Der foreligger ingen oplysninger om varmeforbrug i bygningen.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

[N LT o - 1= S 7,22 kr. per m?

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600078
CVR-nummer 30711602

Botjek A/S

Botjek Center @st, Taastrup Hovedgade 94, 2630 Tastrup
www.botjek.dk

2200@botjek.dk

tlf. 353501 65

Ved energikonsulent
Michael Skovgaard

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:
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* 13r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kagbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §8§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensldens.dk
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