Energimzrkning

.1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Roskildevej 498

Postnr./by: 4100 Ringsted

BBR-nr.: 329-059189-001

Energimaerkning nr.: 200016105

Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009

Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl.

moms og afgifter: 616.146 kr./ar Lavt forbrug

* Forbrug: 61.322,8 m® naturgas _

* Oplyst for perioden:
Naturgas: 01-01-2008 - 31-12-2008

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er ﬂ
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt _

ar rent temperaturmaessigt. .
Hgjt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Lysstyring i feelleslokaler. 28.427 kWh el 44.000 kr. 5.000 kr. 0,1 ar
-853,6 m® naturgas
2 Styring af gangbelysning. 16.732 kWh el 25.500 kr. 5.000 kr. 0,2 ar
-547,3 m? naturgas
3  Stop af ventilation om natten. 2.448 kWh el 9.500 kr. 2.000 kr. 0,2 ar
598,2 m? naturgas
4 Lysstyring i keelder. 31.267 kWh el 47.800 kr. 40.000 kr. 0,8 ar
-1.005,5 m?
naturgas
5 Montering af ny cirkulationspumpe 480 kWh el 8.700 kr. 8.000 kr. 0,9ar
pa brugsvandsanlaeg. 918,2 m® naturgas
6 Montering af ny ladekredspumpe 395 kWh el 800 kr. 5.000 kr. 7,0 ar
ved varmtvandsbeholder
7  Efterisolering af hanebandsloft med 59 kWh el 13.300 kr. 207.000 kr. 15,7 ar
150 mm. 1.542,7 m?
naturgas
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Energimaerkning nr.: 200016105

Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009 :
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 5.309 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 143.665 kr./ar
e Besparelseri alt 148.974 kr./ar
* Investeringsbehov 272.000 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfares vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009 e
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms
8 Udskiftning af uisoleret keelderyderdar. Jst 3 kWh el
58,2 m? naturgas 500 kr.
9 Udsifte gamle vinduer. 37 kWh el
1.174,5 m?
naturgas 10.100 kr.
10 Montering af forsatsrude(2 lags energirude). -4 kWh el
29,1 m® naturgas 300 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er beliggende pa Roskildevej 498 og omfatter 1 bygning og naerveerende energimaerke
omfatter denne.

Ejendommen anvendes til beskyttet boliger.
Ejendommen er opfart 1954 og tilbygget / ombygget 2008 og er stadig under ombygning.
Brugstiden antages at vaere 24 timers drift, ialt 168 timer/uge.

Energimeerket er udarbejdet pa grundlag af modtagne tegninger og data fra Ringsted kommune og ud fra
besigtigelse, opmalinger og samtale med driftspersonalet.

Der er foretaget mindre kontrolopmalinger af klimaskserm og installationer og der er foretaget vurdering af
bygningernes energimaessige og driftsmaessige status.

Hvor det ikke har veeret muligt at konstatere konstruktionernes isoleringsmeaessige standard, er der
anvendt isoleringsveerdier som var geeldende i de respektive bygningsreglementer pa
opfarelsestidspunktet.

Der er udarbejdet forslag til energibesparelser ud fra handbogens retningslinjer. Hvor det vurderes meget
urentabelt, er der ikke udarbejdet forslag til energibesparelser.

Dette geelder isser murede ydervaegge og terreendaek, da det kraever mere detaljeret analyse af de
arkitektoniske og tekniske Igsningsmuligheder.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb i form af boring af huller i murveerk for at konstatere, om der er
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009 st
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

isolering i eventuelt hulmur.
Energimeerkningen er udfert i henhold til Handbog for energikonsulenter 2008, version 2.

Ringsted Kommune afleeser méalerne en gang om maneden og udarbejder opggrelser som indrapporteres
i kommunens interne energistyringsprogram. Forbrugene i energimaerket er ud fra oplysninger fra
Ringsted Kommunes energistyringsprogram.

Det samlede oplyste varmeforbrug for bade boliger og erhversareal udger 61.322 m? gas.

Det beregnede varmeforbrug i energimeerket udger 46.047 m3/ar.

Forskellen i det starre forbrug kan skyldes, at dele af bygningerne er opvarmet til over 20 grader som
forudsat.

Der kan ogsa veaere forskelle pa de skennede og de rent faktiske isoleringstykkelser i de bygningsdele, der
ikke er tilgeengelige for en besigtigelse.

Ventilationen kan veere anderledes end antaget.

Forbruget er beregnet efter antal m?, da varmeforbruget ikke er opgjort seperat for bolig/erhverv.
Oplyst/beregnet forbrug for erhverv 27.623 m?* gas.

Energimeerket er udfgrt i energimaerkningsprogrammet Energy08, version 1.1.3455.39541.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Ejendommens tagkonstruktion er opfert som fladt tag, skratag og hanebandstag. Tagene
er isoleret med100-250 mm isolering. Det antages, at 920 m? har 100 mm og resterende
har 250 mm. Der er ikke taget hensyn til lodrette skunkvaegge samt skraveegge, da de
indgar i lofts og ydervaeggenes areal.

Hanebandsloft i de gamle bygninger, er isoleret med 100 mm mineraluld.

Forslag 7: Det anbefales at efterisolerer hanebandsloft med 150 mm. Inden efterisolering af
loft/tagetage igangsaettes skal det undersgges nsermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspaerre eller udbedring af
uteetheder skal tillzegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller
haevning af eksisterende gangbro eller gulvbraedder i loftsrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.

e Ydervaegge
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Bygningsdele

Status: Keelderydervaegge mod jord er udfgrt som 35 cm letbeton. Indvendig er vaegge pudset
med cementmgrtel. Keeldervaegge er ikke isoleret..
Ydervaegge er opfert bade som tung ydeveeg af tegl og som let yderveeg. Den gamle
bygningsdel fra 1954 er efterisoleret med granulat. Ombygning fra 2008 har op til 250
mm isolering i ydervaeg, 200 mm indvendig og 50 mm udvendigt. Det antages, at de
lsbende ombygninger overholde BR pa davaerende tidspunkt. Efter opmaling af
yderveegge, antages den gennemsnitlige U-vaerdi til at vaere 0,28 W/m? x K.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Massiv keelder yderdar er uisoleret.
Ejendommens vinduer og dgre er hovedsageligt udskiftet til lavenergiruder. Det antages,
at der mangler 22 stk. store dobbeltvinduer og 26 enkeltvinduer at blive udskiftet. |
forbindelse med renovering udskiftes hele vinduet incl. karm og rude. Dette vil ogsa veere
tilfeeldet i forbindelse med besparelsesforslag til vinduer.
Ovenlys er monteret med 2 lags termorude/acryl. De er monteret som hjeelp til ganglys.

Forslag 8: Det anbefales at udskifte kaelderyderdgr til ny der med isolerede fyldninger.
Forslag 9: Det anbefales at udskifte gamle vinduer til nye vinduer med lavenergiruder.
Forslag 10: Det anbefales at montere forsatsrude af 2 lags energirude i treeramme pa ovenlys med 2

lags termorude.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Terraendeek udfgrt efter 1978 er udfgrt med 50 mm isolering og 150 mm singels.
Terraendaek fra 2008 er udfgrt med 200 mm polystyren og under baderum med 300 mm
polystyren. Den gennemsnitlige U-vaerdi antages at vaere 0,3 W/m#*K, og at kaeldergulv
og terreendaek har samme u-veerdi.

Der er ikke taget hensyn til de f& meter gulve, hvor der er gulvvarme.

Ventilation

¢ Ventilation
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009 e
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i dele af eiendommen og mekanisk udsugning pa bad og
toiletter. P& toiletter pa gange teender udsugning typisk i forbindelse med lyset.
Udsugning pa toiletter i lejligheder kerer konstant. Huset er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Der er monteret et nyt mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer opholdsrum. Der er
indbleesning, som sker gennem en tgjpose og udsugningsventiler. Aggregat med
modstrgmsvarmeveksler er placeret pa loftet. Bygningen anses for at vaere normal taet.
Faelleskgkken har mekanisk udsugning fra emhaette, som styres af ur fra kl. 06.00 -
15.00.

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer.

Pa loftet ved ventilationsanlaeg findes 20 meter 400 mm kanal med 50 mm isolering og
udenfor antage det, at der en 40 meter 315 mm rgr med 50 mm isolering.

Forslag 3: Det anbefales at stoppe ventilationsanlaeg om natten, nar der ingen belastning er pa
faellesrummene.

¢ Varmeanlaeg

Status: Ejendommen opvarmes med naturgas. Kedel er installeret i 2003 . Anlaegget er et
centralvarmeanlaeg. Kedlen er en nyere solokedel, isoleret og med kappe. Kedlen er
forsynet med nyere Weishaupt gasbraender. Der er cirkulationspumper for blandslgifer,
gammel afdeling, ny afdeling, ventilation samt til solvarmeanleeg. Der er ikke integreret
varmvandsbeholder i kedlen.

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i en 2500 liter varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld.
Pa tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er monteret en Grundfos 3. trins pumpe med en
effekt pa 90 W pa trin 3.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en Grundfos 3. trinsn pumpe med
en effekt pa 90 W pa trin 3.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1" stalrar. Rgrene er isoleret med 40
mm isolering.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 1" stalrar. Rarene er isoleret med 30
mm isolering og placeret i uisoleret krybekeelder. Det antages, at varmergr, som er
placeret i bygninger opfert efter 1979, er placeret i opvarmet rum, og derfor kommer
bygningen til gode som radiatorer.
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Forslag 5: Det anbefales at montere en ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa
brugsvandsanlaeg. Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt,
som Grundfos Alpha 25-60 N.
Pumpen bgr kere med min. konstant omdrejningshastighed, der sikrer korrekt
temperatur ved yderste tappested.

Forslag 6: Montering af ny automatisk modulerende ladekredspumpe pa tilslutningsrer til
varmtvandsbeholder, som Grundfos Alpha 2. Pumpen skal styres sa den kun kgrer nar
der tappes vand fra beholderen.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i enkelte
opholdsrum samt toiletter/bad i lejligheder i nybugning .

Pa varmefordelingsanlagget er monteret 2 stk Grundfos Magna UPE 65-60/F
automatisk modulerende pumpe med en effekt pa 440 W, samt 1 stk. Alpha 2 med en
effekt pa 22 W.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret 2 stk. automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 22 W. En som fadepumpe og en til blandeslgjfe.

Det antages, at der findes 200 meter varmerar i krybekaelder isoleret med 60 mm og 40
meter varmergr isoleret med 30 mm pa hanebandsloft i forbindelse med varmeflade til
ventilationsanlzeg.

Varmefordelingsrer er udfgrt som 2" stalrgr. Rerene er isoleret med 30 mm isolering.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manult ved at lukke ventiler.
Der er ikke natseenkning, da der er aktivitet hele dggnet.
Ud over andet automatik er monteret ur for natsaenkning af rumtemperatur.

Vedvarende energi

e Solvarme
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Vedvarende energi

Status:

¢ Belysning
Status:

Forslag 1:

Forslag 2:

Forslag 4:

Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma:

Der er monteret solvarmeanlaeg til produktion af brugsvand og samtidig tilsluttet
varmeanlaegget. Solfangere pa taget er plane med 1 lag daekglas. Solfangere er koblet
sammen med solvarmebeholder, placeret i keelder. Beholderen har en volumen pa
2x1500 Liter. Varmtvandsbeholder er forsynet med varmespiral til supplering af
opvarmning af brugsvand.

Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med HF- forkoblinger. Belysningen styres
med bevaegelsesmeldere og burde farst teende, nar belysningsniveauet falder til under
100 lux. Under besgget kl. 10 var al gangbelysning taendt.

Belysningsanlaeggene i faelleslokaler bestar af armaturer med HF forkoblinger. Der er
styring ved bevaegelsesmeldere og kontinuert automatisk regulering af lyset. Lysstyrken i
caferum/opholdsrum kan aendres ved manuel lysdeemper.

| keelderen er der gamle armaturer med konventionel forkobling og 36 Watts rar.
Belysningen i boliger er armaturer med lavenergipzerer.

Belysningen pa feaelles toiletter bestar af armaturer med kompaktlysrgr og hgjfrekvente
forkoblinger. Belysningen styres med bevaegelsesmeldere.

Det anbefales at fa den kontinuert automatisk regulering af lyset i feelles opholdsrum
optimeret.

Det anbefales at fa indreguleret gangbelysning korrekt. Alle armaturer bgr ikke taende
samtidigt men etapevis. Der ud over bgr belysningsniveauet vaere ca. 50 lux. Dette
opnas ved kontinuert automatisk regulering.

Det anbefales at montere lysstyring med bevaegelsesfoler i keelder.

e Andre elinstallationer

Status:

Bygningsbeskrivelse

Der findes armaturer pa ydervaegge.

e Opforelsesar: 1954
* Ar for vaesentlig renovering: 2008
¢ Varme: Kedel, Naturgas
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen

* Supplerende opvarmning:
* Boligareal ifelge BBR:

* Erhvervsareal ifolge BBR:
e Opvarmet areal:

* Anvendelse ifglge BBR:

e Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR arealet er oplyst til 2802 m? erhvervsareal.

s o

Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Solvarmeanlaeg
1664 m?
2802 m?
5421 m?

Etagebolig

Ud fra opmalinger pa tegninger og ud fra besigtigelsen, er arealet opgjort til erhvervsareal 2677 m? incl
opvarmet kaelder 807 m?, og det er dette areal der ligger til grund for energimaerket.
Bygningsejeren er ansvarlig for, at BBR er opdateret efter de faktiske forhold.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Naturgas: 8,50 kr. pr. m?
El: 1,80 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Energimaerkning nr.: 200016105
Gyldigt 5 ar fra: 26-06-2009
Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S

Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Strgmmen
A/S
Adresse: Hovedgaden 36, 4520 Telefon: 70292900
Svinninge
E-mail: pek@seas-nve.dk Dato for bygnings- 27-05-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103009

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




