Energimaerkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Torvegade 18

Postnr./by: 4640 Fakse

BBR-nr.: 351-44691

Energimeerkning nr.: 200045833

Gyldigt 5 ar fra: 18-02-2011

Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 44166 kr./ar
e Forbrug: 42441 kWh fjernvarme
e Oplyst for perioden:

B1
01/06/05 - 01/06/06 CEECD <«

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er

klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det Hajt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt. Al er det bedst opnaelige energimeerke, sa A2,

herefter B1 osv. og G2 er det darligste.

Rentable besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energi- og vandforbruget i ejendommen. Se evt. flere forslag pa
naeste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelsei  Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Hulmursisolering med mineraluld eller 60 MWh Fjernvarme 35860 kr. 86400 kr. 2.4 ar
papiruld
2 Efterisolering af tag med 11 MWh Fjernvarme 6860 kr. 93100 kr. 13.6 ar
hardrocktagplade
4 Der udskiftes til termostatventiler eller -0.1 MWh Fjernvarme -80 kr. 2250 kr. -28.1 ar
nyere termostatventiler
6 Vindue lukkes og rist monteres i modsat 1.8 MWh Fjernvarme 1100 kr. 500 kr. 0.5 ar
hjgrne af ventilator i tarrerum
7 Skift til lavenergipaerer 0.7 MWh Fjernvarme , 1180 kr. 50 kr. 0 ar
385 kwh el
9 Solvarmeanleeg pa tag for primeert varmt 0.7 MWh Fjernvarme 410 kr. 0 kr. 0 ar
vandsforsyningen.
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Energimeerkning nr.: 200045833

Gyldigt 5 ar fra: 18-02-2011

Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S
Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den fakt-
ske anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygnigns og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et sken over omkostningerne ved at gennemfare forslagene. Ikke
alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for

ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projekte-
ring, byggeplads og andre falgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal &r, der skal bruges til at
tjene investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrsel at flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra sum-
men at de besparelser, der opnas ved de enkelte forslag. Derfor vil den samlede besparelse, som er
anfgrt nedenfor, ikke ngdvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.

Besparelser og investeringsbehov

e Samlet varmebesparelse: 42600 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 438 kr./ar
e Samlet vandbesparelse: 0 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 182300 kr. inkl moms
¢ Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 43000 kr./ar

Konklusion:
Energibesparelserne er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til investeringen skal lanes
eller ej. Hvis alle besparelserne gennemfares, vil maerket kunne forbedres til:

D2
Det kan kraftigt anbefales at gennemfgre spareforslagene for ikke blot for en gkonomisk betragtning, men
ogsa for at fA en mere energirigtig ejendom med et bedre indeklima.
Besparelsesforslag ved renovering
Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.
Arlig
besparelse
Arlig besparelse i i kr. inkl.
Besparelsesforslag energienheder moms
3 Vinduer udskiftes til nye med energiglas 8.3 MWh Fjernvarme 5040 kr.
5 Varmvandsbeholder pa 1500 | til 0.7 MWh Fjernvarme 410 kr.
solfangeranleegget.
8 0.7 MWh Fjernvarme , 385 kWh el 1180 kr.
10 0.7 MWh Fjernvarme 410 kr.
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Energimeerkning nr.: 200045833
Gyldigt 5 ar fra: 18-02-2011
Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige

eendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Ejendommen er 1 samlet etageejendom

Det er ikke kontrolleret for isolering i hulmur og isolering i tagdeek er antaget efter vurdering ud fra vandskade hul
i lejlighed 2. sal tv. Det har ikke veeret muligt at fremskaffe nogle bygningstegninger.

Der er ikke oplyst noget om periodiske afleesninger og der er ikke fundet nogle journaler el. lign. under
besigtigelsen.

Det skal dog kraftigt opfordres til at fare driftjournaler med manedlige aflaesninger.

Der er dog netop nu installeret bimalere i alle lejligheder for varmt og koldt vand.

Det bgr dog ligeledes installeres szerskilt maler for varmvandsforbruget for ejendommen (ved tilgang til
varmtvandsbeholder)

Stueplan med Matas forretning og gvrige etager med 5 lejligheder. Keelder med fyrrum, vaske- og tgrrerum samt
keelderrum for lejligheder samt Matas lager.
Skralderum har kun adgang udefra keelderskakt.

Ejendommen er i en generel god standard efter opfgrelsestidspunkt, men der kan opnas store fordele ved
modernisere ejendommen energimaessigt.

Sma investeringer vil det blot betyde for nogle og mere for andre. En lille investering med stor fordel er f.eks. at
lukke vinduet over radiator i tgrrerum og i stedet montere rist til naborum. Der opnas starre tgrreeffekt og starre
energibesparelse ved beskeden investering.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft
Status: Taget er build up tag med tagpap og 50 mm mineraluld i loftdaek.
Forslag 2: Efterisolering af build up taget med hardrock tagplader vil veere en god investering og lgsning,

men det tilrddes dog at lade en bygningssagkyndig undersgge de faktiske forhold mere far
endelig beslutning af lgsning, da der har ikke kunne fremvises nogle bygningstegninger for
bygningen.

®* Yderveegge

Status: Ydervaegge og inderveegge af teglsten med hulmur. Det har ikke vaeret muligt at fa oplyst om
der er hulrumsisoleret, men det kan ikke ses pa facaderne og en beboer udtaler at der er
kolde yderveegge.
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Energimeerkning nr.: 200045833 L

Gyldigt 5 ar fra: 18-02-2011 . —

Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S

Forslag 1: Hulmursisolering af ydervaegge med indblaesning af mineraluld eller papiruld, som har samme

isoleringsegenskaber. Fordelen ved papiruld er endvidere at man kun udtager fuger og ikke
sten for at udfgre dette.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Vinduer i kaelderplan er vinduer med 1 lag glas.
Vinduer i stueplan mod facaden er store butiksruder hvoraf de 2 er nye energiruder.
@vrige vinduer er vinduer med koblede glas fra opfarselstidspunktet.

Forslag 3: En udskiftning til nye vinduer og energiglas vil forbedre indeklimaet evt. samtidig bgr der
overvejes specielglas mod gaden for stgj.

* Gulve og terreendaek

Status: Etagedaek som jernbetondeek og traegulve som parket i alle lejligheder undtagen badeveerelser.
Keeldergulv som betongulv.

* Keelder

Status: Keelder er en fuldkeaelder med adgang fra hovedtrappe og indeholdende lagerrum for Matas,
fyrrum, vaskekaelder og tgrrerum samt opbevaringsrum for lejlighederne.
Keelderen er opvarmet ved radiator i tarrerum samt ved alle gennemgaende varmerar.

Ventilation

* Ventilation
Status: Der er punktudsugning fra terrekaelder samt 3 stk i facaden for stueplan med Matas.

Forslag 6: Indsaet en rist mellem vaske- og tagrrekaelder og hold vinduet lukket. Det giver da et optimalt
luftskifte med den nuveerende ventilator.

Varme
* Kgling
Status: Der er ingen kgleanleeg i ejendommen.

* Varmeanlaeg
Status: Varmeforsyningen er eendret fra oliekeddel til fjernvarmeforsyning.

Forslag 4: Styringen af varmen kan forbedres ved at udskifte aeldre termostatventiler eller udskifte til
termostatventile pa radiatorerne.

Forslag 5: Varmvandsbeholder til solfangeranlaegget der installeres i fyrrummet i kaelder.

®* Varmt vand

Status: Varmt til ejendommen forsynes fra faelles varmvandsbeholder i keelder, der opvarmes med
fjernvarmen.
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Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S

* Fordelingssystem
Status: Varmefordelingen foregar ved etstrenget fiernvarme med radiatorer under vinduerne.

* Automatik

Status: Forsyningen af varme til ejendommen styres af automatik med udefgler og tidsur.

* Belysning

Status: Belysning i keelder ved lysrgrsarmaturer og glgdelamper.
Udelys ved glgdelamper og butiksfacadebelysning for Matas.

Forslag 7: Uden at udskifte armaturer er det en god investering at udskifte til lavenergipaerer for
udendgrs samt i trappeopgang og keelderlokaler.

Forslag 8:

* Harde hvidevarer
Status: Ejendommen har feellesfaciliteter for vask ved en vaskemaskine og tgrretumbler i kaelder.

Vedvarende energi

* Solvarme

Forslag 9: Et solfangeranleeg pa det flade tag er en oplagt investering til primeert det varme vand om
sommeren.
Den nedlagte skorsten kan evt. anvendes som fgringsvej fra keelder til tag for rgrfgringen.

Forslag 10:

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1958

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (kWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 490 m=2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 245 m2

e Opvarmet areal: 735 m2
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Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S

* Anvendelse ifolge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er ikke mere nogen oliekeddel og derfor ikke behov for olietank. Det skal undersgges om tanken er korrekt
plomberet/opgravet og BBR registret skal opdateres med fjernvarmeforsyning.

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 605.49 kr./MWh
Fast afgift p4 varme: 201765 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Varmeafregning til varmeveaerket afregnes efter Mwh som dels er en pris pr. Mwh dels en pris forbrug efter
afkglingsgraenser.

Fast afgift efter 522,75 m2 (?) for 365 dage.

De enkelte forbrugere afregnes efter varmemalere, men fordelingsnggle for det varme vand har jeg ikke set. |
fremtiden efter de nyinstallere malere.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgifter
3 veerelser 97 5828 kr.
3 veerelser type 2 97 5828 kr.
2 veerelser 57 3425 kr.
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Energimeerkning nr.: 200045833
Gyldigt 5 ar fra: 18-02-2011
Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S

Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Bjarne Dickow Firma: Nielsen & Risager A/S
Adresse: Marskvej 29 Telefon: 55 78 00 21
E-mail: bjd@nielsen-risager.dk Dato for

bygningsgennemgang: 07-02-2007

Energikonsulent nr.: 103339

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




