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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Algade 2

Postnr./by: 5592 Ejby

BBR-nr.: 410-000617-001

Energimaerkning nr.: 200058233

Gyldigt 10 ar fra: 21-03-2012

Energikonsulent: Leif Hedensted .
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: JustA/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 55.748 kr./ar _
¢ Forbrug: 42,80 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-10-2010 - 30-09-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af nye 1.028 kWh el 2.000 kr. 15.000 kr. 7,6 ar
cirkulationspumper (3 stk) pa
varmeanlaeg.
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger
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De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 0 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.977 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 1.977 kr./ar
* Investeringsbehov 15.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifslge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
2 Montering af 2 lags energiruder pa yderdgre med 1 lag glas. 3 kWh el 1.600 kr.
2,29 MWh
fiernvarme
Montering af 60 kvm solceller i taget. 5.481 kWh el 10.600 kr.
4  Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer og 53 kWh el 26.400 kr.
yderdare. 39,56 MWh
fiernvarme
5 lIsolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder i teknikskabe i -2 kWh el 200 kr.
lejligheder. 0,26 MWh
fiernvarme
6 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum over tidligere 5 kWh el 1.600 kr.
biograf (REMA 1000) med 100 mm isolering. 2,29 MWh
fiernvarme
7  Montering af varmepumpe (luft/vaeske) i udsugningskanal ved 11 kWh el 3.700 kr.
udsugningsanleeg fra lejligheder pa 1. sal. 5,54 MWh
fiernvarme
8 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum over 1. sal med 10 kWh el 3.300 kr.
100 mm isolering. 4,81 MWh
fiernvarme
9  Efterisolering af varmefordelingsrar i keelder og ingenigrgange. -1 kWh el 1.000 kr.
1,41 MWh
fiernvarme
10 Udskiftning af aggregat ved udsugningsanlaeg til nyt aggregat 14 kWh el 4.600 kr.
med varmegenindvinding. 6,79 MWh
fiernvarme
11 Isolering af etageadskillelse mod kaelder og ingenigrgange. 38 kWh el 12.300 kr.
18,36 MWh
fiernvarme
12 Udfgrelse af nyt terreendeek. 37 kWh el 11.900 kr.
17,85 MWh
fiernvarme
13 Efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm isolering. 33 kWh el 10.500 kr.
15,68 MWh
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Dette Energimaerke er geeldende for den samlede ejendom Algade 2 og 4A, 5592 Ejby.

Ejendommen er oprindelig opfart i 1957 og vaesentlig om- eller tilbygget i 1973 jf. BBR. Ejendommen
benyttes hovedsageligt til erhverv i hele stueetagen og det meste af 1. sal med diverse erhvervslejemal og
delvis til beboelse - 2 lejligheder pa 1. sal.

Ejendommen er fritliggende.

Der er ved Middelfart kommune indhentet tegninger pa ejendommen (der er ikke udleveret brugbare
tegninger pa ejendommen). Ejendommen er derfor opmalt pa stedet og isolering i utilgeengelige
bygningsdele er sk@gnnet ud fra opferelsestidspunktet og besigtigelser pa stedet.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb.

Der er ikke udleveret fordelingsregnskab pa varmeforbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum over 1. sal er isoleret med 250 mm indblaest mineralulds
granulat.

Loft mod uopvarmet tagrum over tidligere biograf (REMA 1000) er isoleret med 200 mm
indblaest mineralulds granulat.

Det nyere flade tag (built-up tag) ved tilbygning ved tidligere biograf-bygning (REMA
1000) er skgnnet isoleret med 250 mm mineraluld.

Forslag 6: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum over tidligere biograf (REMA 1000) med 100
mm isolering. Inden efterisolering af loft igangseettes skal det undersgges naermere om
de eksisterende konstruktioner er tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre
eller udbedring af uteetheder skal tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af
gangbro eller haevning af eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa
tilleegges overslagsprisen.

Forslag 8: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum over 1. sal med 100 mm. Inden efterisolering
af loft igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspeaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro i loftsrummet skal ogsa tilleegges overslagsprisen.
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e Ydervaegge

Status:

Forslag 13:

Ydervaegge bestar af 23 cm og 30 cm letbetonvaeg (vist pa tegning) med udvendig 50
mm isolering (skan) og metal-pladebeklzedning.

Montering af ny isoleringsveeg pa udvendige massive mure med 200 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslagsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebaerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende a&endres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan andring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
lgsning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret pa den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk).

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 2:

Forslag 4:

Vinduer er hovedsageligt monteret med 2 lags termoruder.

Der er ved vinduer i lejligheder mod nord/@st indvendig opsat en ekstra rude - skannet
som lyd glas mod banen.

Vinduer i tilbygning ved tidligere biograf-bygning (REMA 1000) er monteret med 2 lags
energiruder.

Ovenlys er monteret med 2 lags ruder/acryl.

Entredgre til bank, butik og REMA 1000 er monteret med 2 lags termoruder.
Entredare til trappe opgange er monteret med 1 lags glas.

Bagdare og port ved REMA 1000 og dar mod udvendig trappe til lejemal 1. sal
(Hjemmeveern) er skannet isoleret.

Montering af 2 lags energiruder pa yderdgre med 1 lag glas.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og yderdegre til energiruder med U-veerdi
mindre end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status:

Terreendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er skgnnet isoleret med et slaggelag
under betonen (vist pa tegning ved biograf).
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Etageadskillelse mod kaelder og ingenigrgange skgnnes at besta af beton med
slidlagsgulve. Etageadskillelsen er sk@nnet uisoleret.

Forslag 11: Isolering af etageadskillelse mod kaelder og ingenigrgange af beton med 250 mm
opkleebet mineraluld pa underside af betondeek. Alternativt kan isoleringsplader fastgares
mekanisk med specialplug. Denne Igsning lever op til kravene i Bygningsreglementet,
men den store isoleringstykkelse kan nemt medfare fugt og risiko for skimmelsvamp.
Hvis Igsningen veelges ud fra optimal isolering ber det nsermere undersgges om der er
naerliggende risiko for skader.

Forslag 12: Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstabes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret et mekanisk udsugningsanlaeg der ventilerer hele REMA 1000. Aggregat
uden varmegenindvinding er placeret i tagrum. Bygningen anses for at veere normal teet.

Der er monteret et mekanisk udsugningsanleeg der ventilerer hele beboelsesarealet pa 1.
sal. Aggregat uden varmegenindvinding er placeret i tagrum over 1. sal. Bygningen
anses for at veere normal teet.

Der er naturlig ventilation i gvrige dele af bygningen i form af oplukkelige vinduer.

@vrige udsugningsanlaeg fra erhvervsareal er evt. ikke i drift og fra fotomand er ikke
medtaget under bygningens drift, skannet som del af processen i fotomandens
produktion.

Kgleaggregater placeret over tag er ikke medtaget under bygningens drift, skannet som
del af processen/specifik brug af bygningen.

Forslag 7: Montering af varmepumpe (luft/vaeske) i udsugningskanal ved udsugningsanlaeg fra
lejligheder pa 1. sal.
Montering af 1 stk. varmepumpe (luft/veeske) i udsugningskanal ved udsugningsanleeg.
Der fgres varmergr ned i trappeopgangen, og monteres en radiator i hver lejlighed.
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Forslag 10: Eksisterende aggregat udskiftes til nyt aggregat med modstremsvarmeveksler og der

etableres indblaesning i del af butikken.

¢ Varmeanlzeg

Status: Ejendommen opvarmes med fijernvarme. Anleegget er placeret i varmerum i keelder og er
udfert som direkte fiernvarmeanlaeg, med fijernvarmevand i fordelingsnettet.
Der er elektronisk hovedmaler i MWh - nr. 580807/1996.

| lejligheder pa 1. sal er der selvsteendig fiernvarmeinstallation i skab i entre, med
seperate elektroniskmalere i kWh (nr. 4197214 i lejlighed 1. sal th).

* Varmt vand

Status: Varmt brugsvand i lejligheder pa 1. sal produceres i seperate 110 | praeisoleret
vandvarmer, fabrikat Metro (dateret 2001) og placeret i teknikskab i entre i hver lejlighed.
Der er ikke cirkulation pa varmt brugsvandsledning i lejligheder.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder i teknikskabe i lejligheder er uisolerede.

Der er seperate Metro 15 - 30 liters el-varmtvandsbeholdere i hver erhvervs lejemal.
Der er stikprgvevis rigistreret:

Metro 30 liters el-vandvarmer placeret i toilet ved Hjemmevaern, dateret 1991.

Metro 30 liters el-vandvarmer placeret i toilet ved varmerum i kaelder, dateret 2006.
Metro 15 liters el-vandvarmer placeret i toilet ved leege/fotomand pa 1. sal, dateret 2002.
Metro 30 liters el-vandvarmer placeret i kekkenskab ved laege 1. sal, dateret 1993.

Der er ikke cirkulation pa varmt brugsvandsledninger.

Forslag 5: Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder i teknikskabe i lejligheder
med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem
Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Varmefordelingsrgr i keelder og ingenigrgange er skennet isoleret med ca. 20 mm
isolering.
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Pa varmefordelingsanleegget i varmerum i keelder er monteret 3 stk. pumper:

2 stk. pumper med trinregulering med en effekt pa mellem 35 - 65 og 100 W. Pumperne
er af fabrikat Grundfos UPS 25-60.

1 stk. pumpe med trinregulering med en effekt pa mellem 30 - 45 og 60 W. Pumpen er af
fabrikat Grundfos UPS 25-40.

Forslag 1: Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper (3 stk) pa
varmefordelingsanleeg. Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere
effekt, som Grundfos Alpha 2.

Forslag 9: Efterisolering af varmefordelingsrar i keelder og ingenigrgange med 30 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.
* Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Vedvarende energi

e Solceller

Forslag 3: Montering af solceller pa taget - mod syd. Det anbefales at der monteres solceller af
typen Monokrystallinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa 60 kvm,
indbygget i tagbelaegningen sa cellerne fremstar mest diskret. Monokrystallinsk silicium
har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet
med typen Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller,
men dette kan ikke anbefales.

¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i erhvervslokalerne bestar af normale 1- og 2-rgrs armaturer med
sk@nnet konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller
dagslysstyring.

Belysningen i trappeopgang bestar af armaturer med sparepeere. Lyset styres med
bevaegelsesmeldere.
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* Toiletter

Status: Hvor der méatte veere toiletter med 1 skyl anbefales det at udskiftet disse til toiletter med
vandbesparende lille/stor skyl.

e Armaturer

Status: Hvor der méatte vaere 2 grebs armaturer anbefales det ved udskiftning af skifte armaturer
til 1 greb med luftblander.
Ved bruser i badeveaerelser i lejligheder er der termostatblandings batteri.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1957

e Ar for vaesentlig renovering: 1973

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 155 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1735 m?

e Opvarmet areal: 1890 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er ingen bemaerkninger til BBR oplysninger og dette Energi-maerke er beregnet med samlet opvarmet
areal pa 1890 kvm.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 662,50 kr. pr. MWh
El: 1,92 kr. pr. kWh
Fast afgift: 57.950,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just A/S
Adresse: Marselisborg Havnevej 32 Telefon: 70222525
8000 Arhus C
E-mail: Ih@just-consult.dk Dato for bygnings- 14-03-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251408

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




