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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Jernbanevej 21
Postnr./by: 5592 Ejby
BBR-nr.: 410-000000-002
Energimaerkning nr.: 200024035
Gyldigt 5 ar fra: 16-11-2009

Keen Nielsen
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:

Programversion: KEEN MILJQ- &

ENERGIRADGIVNING ApS

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl.
moms og afgifter:

Firma:

Lavt forbrug

43.802 kr./ar

* Forbrug: 6.083,3 Liter

fyringsgasolie

e Oplyst for perioden:
Fyringsgasolie: 01-01-2006 - 01-01-2007

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, s& det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Hgjt forbrug

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Udskiftning af kedel til 80 kWh el 11.800 kr. 65.000 kr. 55ar
kondenserende kedel 1.614,9 Liter
(Energimeerke A) fyringsgasolie
Det anbefales at etablere nyt og 7.626 kWh el 12.400 kr. 88.500 kr. 7,2 ar
energieffektivt belysningsanleeg. -403,0 Liter

fyringsgasolie
Det anbefales at foretage 6 kWh el 1.300 kr. 12.400 kr. 10,3 ar
indregulering af varmeanlaegget. 165,3 Liter

fyringsgasolie
Montering af forsatsrude(2 lags 2 kWh el 400 kr. 3.900 kr. 12,0 ar
energirude) pa vinduer med 1 lag 44,6 Liter
glas fyringsgasolie
Udskiftning af yderder til ny degr 5 kWh el 1.100 kr. 17.700 kr. 16,7 ar
med isolerede fyldninger 145,5 Liter

fyringsgasolie
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 11.541 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 15.436 kr./ar
° Besparelser i alt 26.977 kr./ar
* Investeringsbehov 187.480 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6 Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U- 9 kWh el 2.000 kr.
veerdi mindre end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant. 275,2 Liter
fyringsgasolie
7 Udfgrelse af nyt terreendeek 68 kWh el 15.700 kr.
2.155,4 Liter
fyringsgasolie
8 Montering af ny cirkulationspumpe pa varmeanlaeg 176 kWh el 400 kr.
9 Efterisolering af lette ydervaegge med 250 mm. 1 kWh el 200 kr.
15,8 Liter
fyringsgasolie
10 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. 4 kWh el 800 kr.
106,9 Liter
fyringsgasolie
11 Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i traeramme pa 4 kWh el 1.000 kr.
ovenlys med 1 lag glas med forsatsrude/ramme. 129,7 Liter
fyringsgasolie
12 Udvendig efterisolering af skratag med 150 mm. 8 kWh el 1.800 kr.
234,7 Liter
fyringsgasolie
13 Indvendig eller udvendig efterisolering af ydervaegge op til 17 kWh el 3.800 kr.
kravene i geeldende bygningsreglement, BR08 516,8 Liter

fyringsgasolie

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Overordnet:
Ejendommen bestar af 1 bygning som anvendes til jobcenter.
Bygningen ligger pa Jernbanegade 21A, Ejby.

Ejendommen er opfart i 1913 og renoveret i 1980.

Utilgeengelige rum:
Ved gennemsynet var det muligt at besigtige ejendommen samt teknikrum med de tekniske installationer.
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Energiforbruget:

Energiforbruget er oplyst af energiselskaberne.

Manedlige aflaesninger:
Der foretages ingen systematisk energiregistrering/energistyring i egendommen.

Der opfordres til at etablere energistyring med manedlige aflaesninger. Energistyring giver
erfaringsmeessigt 5 - 15% besparelse pa driftsomkostningerne.

BBR-oplysninger:

Der er foretaget kontrolopmalinger af arealet, som viser der er god overenstemmelse mellem det oplyste
areal og BBR-meddelelsen.

Der er dog ikke overensstemmelse mellem nuvaerende anvendes og anvendelseskoden i BBR.
Kommunen opfordres at fa tilrettet anvendelseskoden til bygningens nuvaerende anvendelse.

Ejendommen er i god stand. De tekniske installationer er rimelige og derfor ogsd med fornuftig isolering.

Det anbefales at etablere indregulering af varmeanlaegget. Ved at foretage indregulering af
varmeanleaegget opnas en god varmefordeling og komfort. Erfaringsmaessigt kan der spares op til 15% pa
varmeforbruget.

Indregulering har seerdeles stor betydning for varmeforbrugets starrelse, elforbruget til pumper samt for
den termiske komfort og indeklima.

Indregulering af varmeanlaegget medferer normalt flere og ofte samtlige felgende forbedringer og fordele
ved anlaeggets drift :

- Der opnas en komfortforbedring, idet der bliver bedre forsyningsforhold i de yderste kroge af
varmeanlaegget og en mere ensartet temperatur i alle rum.

- Mindre risiko for overforbrug af varme som fglge af for hgje rumtemperaturer, fejlindstillede
termostatventiler og treek pa termostatventiler, idet disse som oftest ikke bliver lukket ved udluftning.

- Lavere fremlgbs- og returtemperaturer, hvilket bl.a. medfegrer mindre varmetab fra r@r, mindre risiko for
hgje rumtemperaturer og bedre driftsforhold for kondenserende kedler og fiernvarmeanlaeg.

- Bedre funktion af automatikanleeg og mulighed for at optimere dennes indstillinger af temperaturkurver.
- En betydelig elbesparelse til pumper som fglge af mindre cirkuleret vandmeaengde, lavere trykbehov
samt mere effektive og veldimensionerede pumper.

Ligeledes kan der spares pa varmen ved at sgrge for at benytte ALLE radiatorer i huset - sdledes at der er
jeevn svag varme i alle rum. Det giver samtidig en bedre komfort og mindsker fodkulde.

Det anbefales at etablere vandbegraensere pa bl. batterierne ved handvaskene. Det er muligt at reducere
nuveerende vandmaengde pa 10 I/min til 5 I/min.

Det anbefales at udskifte eksisterende brusere til vandsparebrusere. Der er muligt at reducere nuveerende
vandmaengde pa 15 I/min til 8 I/min og have en god komfort.
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Det anbefales ved renovering eller udskiftning af belysningsanlaegget, at udskifte eksisterende armaturer
til armaturer med HF-forkobling og T5-rgr.

- Det er derved muligt at opna ca. 30% driftsbesparelse og samtidig forleenges levetiden pa lysrarene
med op til 50%.

- Ved at skifte til HF-armaturer kan der benyttes 1-rgrsarmaturer, idet de arbejder ved 30.000 HZ og der
derved ikke kan opsta stroboskoeffekt (ser ud som roterende maskiner star stille)

- Ved at benytte armaturer med HF-forkoblinger opnas der ogséa et bedre arbejdsmiljg.

Det anbefales at udskifte gladelamper til el-sparepaerer og derved kunne reducere driftsomkostningerne
med op til 80%.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skratag (parellel tag) er isoleret med 150 mm mineraluld.
Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 200 mm mineraluld.

Forslag 10: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af utsetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaagges overslagsprisen.

Forslag 12: Udvendig efterisolering af det eksisterende skratag med 150 mm treedefast isolering samt
ny 2-lags tagpapdaekning. Den eksisterende ventilerede tagkonstruktion aendres til en ikke
ventileret konstruktion (varmt tag). Da der kan vaere ophobet fugt i taget, skal den
eksisterende ventilation normalt bevares i et ar efter udfgrelsen af den udvendige
merisolering, hvorefter ventilaionsabninger i udhaeng mv. kan lukkes. Den gamle
tagdeekning skal nu fungere som ny dampbremse, og det er derfor vigtigt,at den er luftteet.
Ved ovenlys, haetter mv. skal den gamle tagdaekning fgres med op og inddeekkes.
Overslagsprisen omfatter ikke evt. udskiftning/forbedring af stern og udhaeng.

¢ Ydervaegge

Status: Ydervaeg med ca. 100 mm stolpeskelet og ca. 75 mm isolering.
Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af en
halvstens teglmur. Hulrummet er isoleret med 75 mm mineraluld.

Forslag 9: Fijernelse af eksisterende beklaedning og isolering og montering af indvendig
isoleringsveeg pa lette ydermure med 250 mm isolering, effektiv dampspeerre og afsluttet
med godkendt beklzedning. Der udferes nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og
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tekniske installationer fgres med ud i ny veeg.

Montering af indvendig isoleringsvaeg pa hule ydermure med 150 mm isolering, effektiv
dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger og
bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny veeg. Alternativt
foreslas en udvendig isolering, som afsluttes med en facadepudslgsning eller en
pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige isoleringslasning er teknisk bedre, idet
problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader
kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt
mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen. Facadernes uddseende sndres
dog markant herved, og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersages, om de lokale
myndigheder tillader en sddan endring i bygningens udseende.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status:

Forslag 4:
Forslag 5:

Forslag 6:

Forslag 11:

Fast ovenlys er. Ovenlys er monteret med 1 lag glas med forsatsrude/ramme/acryl.
Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 1 lag glas.

Massiv yderdgr er uisoleret.

Massiv yderdgr er uisoleret.

Massiv yderder med isolerede fyldinger og beklaedning pa begge sider.
Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Fast ovenlys er. Ovenlys er monteret med 1 lag glas med forsatsrude/ramme/acryl.

Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i treeramme pa vinduer med 1 lag glas.
Udskiftning af yderder til ny dgr med isolerede fyldninger

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i traeramme pa ovenlys med 1 lag glas med
forsatsrude/ramme.

* Gulve og terraendazek

Status:

Forslag 7:

Terreendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Fjernelse af eksisterende terreendeek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
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isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
ror ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

¢ Ventilation

Status:

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og aftraeksventiler
i bad, samt mekanisk udsugning fra emhaette i kgkken. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status:

Forslag 1:

Ejendommen opvarmes med olie. Kedel er installeret i teknikrum. Anlaegget er et
centralvarmeanlaeg. Kedlen er en gammel uisoleret solokedel med gammel oliebraender.
Der er stort tab i kedlen og oliebraenderen. Der er monteret aeldre pumpe til cirkulation.
Der er ikke integreret varmvandsbeholder i kedlen.

Den zldre oliekedel udskiftes til ny kondensenrende solo oliekedel. Ved udskiftning til
kondenserende kedel opnas den hgjeste besparelse, da denne har energimaerke A.
Kondenserende kedler er dog samtidig ca. 50 % dyrere end traditionelle kedler, sa hvad
der er mest gkonomisk fordelagtig i den pagaeldende situation bar vurderes ngjere. Det
mest afgarende for valget er driftsforholdene, herunder brugsmgnster, driftstemperaturer
og radiatorkapacitet. Ved et overdimensioneret radiatoranlaeg, hvilket typisk er tilfseldet
hvor der er foretaget energimaessige forbedringer af klimaskaermen, vil det typisk veere
optimal at skifte til en kondenserende oliekedel.

e Varmt vand

Status:

Varmt brugsvand produceres i 60 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro type Cabinet.
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er vaegtet udfgrt som 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret
med 15 mm isolering.

¢ Fordelingssystem

Status:

Varmefordelingsrgr er vaegtet udfart som 1/2" stalrgr. Rarene er isoleret med 20 mm
isolering.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en aeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 50 W. Pumpen er dog ikke fundet, men er vurderet til farnaevnte starrelse.
Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.
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Forslag 3: Det anbefales at foretage indregulering af varmeanlaegget.

Forslag 8: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha
2.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

* Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af seldre 2-rgrs armaturer med
konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved beveegelsesmeldere eller
dagslysstyring.

Forslag 2: Det anbefales at udskifte eksisterende zeldre belysningsanlaeg til nyt energieffektive

belysningsanlaeg. Det anbefales at anvende armaturer med hgj armaturvirkningsgrad, HF-
forkoblinger, T5-lysrgr, at udskifte gladepeerer til el-sparepaerer, samt bevaegelsesmeldere
hvor det er fordelagtigt.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200024035

Gyldigt 5 ar fra: 16-11-2009
Energikonsulent: Keen Nielsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: KEEN MILJJ- &

ENERGIRADGIVNING ApS

Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1913

* Ar for vaesentlig renovering: 1980

e Varme: Kedel, Fyringsgasolie
e Supplerende opvarmning: Ikke oplyst

* Boligareal ifelge BBR: 0m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 354 m?

¢ Opvarmet areal: 354 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/handel

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fyringsgasolie: 7,20 kr. pr. Liter
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke méa
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogséa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. . % .

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Keen Nielsen Firma: KEEN MILJ@- &
ENERGIRADGIVNING
ApS

Adresse: Jupitervaenget 6 Telefon: 66194460

5210 Odense NV
E-mail: keen@keen.dk Dato for bygnings- 12-10-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 101767

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




