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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Mikael Weiling

MOE A/S

Buddingevej 272, 2860 Sgborg
http://www.moe.dk
mwe(@moe.dk

tlf. 44576000

Mulighederne for Jernbanegade 21, 4920 Sgllested

Varmefordeling . Arlig
Investering* besparelse
AUTOMATIK
Der er ikke monteret udekompensering pa centralvarmeanleg.
Ved inspektion var varmefordelingssystem stadig taeendt i sommerperioden. Dette er
medregnet i energimaerket.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som kobberrgr. Rgrene er uisoleret.
FORBEDRING
Montering af udekompensering pa centralvarmeanlag. 20.000 kr. 7.000 kr.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, monteres der automatik der styres efter 1,92 ton CO,
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Det anslas at udekompenseringsanlegget har automatisk sommerstop og pa denne
made kan det menneskelige element elimineres og der glemmes derfor ikke at
slukke for varmen i sommerperioderne.
Investering* besparelse
BELYSNING
Da 1. sal ikke var tilgeengelig under gennemgangen og da bygningen fungerer som
udlejning - er der i henhold til Hindbog for Energikonsulenter 2013 estimeret et
forbrug pa 12 W/m2 for kontorer og manuel betjening af belysningen afhaengig af
daglyset.
FORBEDRING
Der forslds montering af bevaegelsesmeldere med dagslysstyring i loft pa 1. sal 10.000 kr. 2.600 kr.
0,95 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311017673



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

SOLCELLER
Der er ikke monteret solcelleanlaeg pd bygningen

FORBEDRING
Montering af 20m? solceller pd @stvendt tagflade. | forslaget er regnet med typen 70.000 kr. 3.500 kr.
siliciumsolceller af god kvalitet. 1,26 ton CO,

Det skal undersgges om der matte vaere kravimod montering af solcelleanlaeg, samt
vurderes om anlaegget vil have en uhensigtsmaessig pavirkning af bygningens
arkitektoniske udtryk.

Med de stigende afgifter pa elmarkedet, vil der hgjst sandsynligt vaere en vaesentlig
savel gkonomisk som energimaessig besparelse ved at skifte fra fossilbaseret el til
vedvarende elproduktion.

Det bgr ogsa undersgges, om der kan ydes tilskud til anleegget fra eksempelvis
forsyningsselskaber.

Der er angivet forslag om montering af solceller, pa trods af at beregningskernen i
Energy10 p.t. ikke understgtter en korrekt beregning af solcellelgsninger.
Programmet regner stadig efter at bygningen er inde under den gamle
nettomalerordning, som ikke laengere er geeldende og som i gvrigt heller ikke kan
forventes at omfatte denne p&gaeldende bygning. Rentabiliteten i forslaget er derfor
ikke retvisende eftersom den beregnede besparelse sandsynligvis ikke vil kunne
opnas. Evt. rentabilitet ved en sadan lgsning bgr derfor belyses ved indhentning af
faktuelt tilbud. Ved spgrgsmal angaende netop denne problematik bedes rettes
henvendelse til Sekretariatet for EnergiEffektive Bygninger eller Energistyrelsen.

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortzeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

&
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

v
Nye bygninger skal i dag som minimum leve ﬂ ﬂ g E E E E H E
op til energikravene for A2010.
Hvis de rentable energibesparelsesforslag A

gennemfgres, vil bygningen f& energimaerke Nye bygninger
B

Nuvarende

Hvis de energibesparelse, der kan overvejes
i forbindelse med en renovering eller
vedligeholdelse ogséd gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

Beregnet varmeforbrug pr. ar
31.050 kWh Fjernvarme

24.439 kr.

4,38 ton CO, udledning
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT

Skravaegge i tagetagen er i henhold til tegningsmateriale isoleret med 175 mm

mineraluld.

Lodrette skunkvaegge er ifglge tegningsmateriale isoleret med 200 mm mineraluld.

Loft mod uopvarmet skunk er ifglge tegningsmateriale isoleret med 200 mm

mineraluld.

Hanebandsloft (spidsloft) er ifglge isoleret med 200 mm mineraluld.

,&rlig

Ydervaegge
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfert som hulmur i henhold til tegningsmateriale. Vaegge bestar
udvendigt af en halvstens teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret
med 125 mm mineraluld.

LETTE YDERVAGGE

Ydervaegge i gavltrekant skgnnes udfgrt som let konstruktion med traebeklaedning.
Hulrum mellem beklaedninger vurderes isoleret med 200 mm mineraluld. Ydervaegge
i gavltrekant baerer praeg af at veere opfugtet og derved have en nedsat isolerende
vaerdi.

Brystninger er udfgrt som let konstruktion med trae beklaedning i henhold til

tegningsmateriale. Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 125 mm
mineraluld.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Tagvindue pa vestlig side skgnnes monteret med 2 lags termoruder. Karm og ramme

er af alu.

Vinduer er generelt monteret med 2 lags termorude uden varm kant. Karm og ramme

er udfgrt af tree.

Tagvindue pa gstlig side skgnnes monteret med 2 lags termoruder. Karm og ramme

er af alu.

YDERD@RE

Dgr pa 1. sal sydlig side er monteret med 2 lags energi A rude og med isoleret

fyldning.

Dgre er generelt monteret med 2 lags termoruder

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzek er udfert i beton med strggulve og isoleret med 100 mm mineraluld

mellem strger i henhold til tegningsmateriale. Under betonen er isoleret med 140

mm letklinker.

ETAGEADSKILLELSE

Indgang til 1. sal er med etageadskillelse mod det fri. Etageadskillelsen er isoleret

med 100 mm isolering i henhold til tegningsmateriale

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftreeksventiler i bad. Bygningen vurderes normal taet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er
rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER

Der er ingen varmefordelingspumpe

AUTOMATIK

Der er ikke monteret udekompensering pa centralvarmeanlaeg.

Ved inspektion var varmefordelingssystem stadig taendt i sommerperioden. Dette er

medregnet i energimaerket.

Varmefordelingsrer er udfgrt som kobberrgr. Rgrene er uisoleret.

FORBEDRING

Montering af udekompensering pa centralvarmeanlaeg. 20.000 kr. 7.000 kr.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, monteres der automatik der styres efter 1,92 ton CO,

udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Det anslas at udekompenseringsanlagget har automatisk sommerstop og pa denne
made kan det menneskelige element elimineres og der glemmes derfor ikke at
slukke for varmen i sommerperioderne.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholdere er udfgrt som stalrgr. Rgrene er uisoleret.

VARMTVANDSPUMPER
Der er ikke observeret cirkulationspumper pa anlaegget

VARMTVANDSBEHOLDER

Der er ved gennemgang fundet to varmtvandsbeholdere.

110 liter preeisoleret vandvarmer fabrikat Metro Therm 6440.
160 liter praeisoleret vandvarmer fabrikat Metro Therm 6050

Varmt brugsvand produceres i 160 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro Therm
6050.

Energimaerkningsnummer 311017673 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Da 1. sal ikke var tilgeengelig under gennemgangen og da bygningen fungerer som
udlejning - er der i henhold til Handbog for Energikonsulenter 2013 estimeret et
forbrug pa 12 W/m2 for kontorer og manuel betjening af belysningen afhzengig af
daglyset.

FORBEDRING

Der forslds montering af bevaegelsesmeldere med dagslysstyring i loft pa 1. sal 10.000 kr. 2.600 kr.

0,95 ton CO,

BELYSNING

Bygningen er opdelt i belysningszoner hvor zoner med ensartet belysningsanlaeg er
sammenskrevet.

Belysning i stueplan er udfgrt som armaturer med lysstofrgr i omklaedning og
varmerum. Toiletter og bad er med en blanding af gledepaerer og sparepaerer.

Armaturer: 58 W lysstofrgr
Glgdepaerer: 40 W glgdepeere
Sparepeerer: 11 W sparepaere

SOLCELLER
Der er ikke monteret solcelleanlaeg pa bygningen

FORBEDRING

Montering af 20m?2 solceller pa @stvendt tagflade. | forslaget er regnet med typen
siliciumsolceller af god kvalitet.

Det skal undersgges om der matte veaere krav imod montering af solcelleanlaeg, samt
vurderes om anlaegget vil have en uhensigtsmaessig pavirkning af bygningens
arkitektoniske udtryk.

Med de stigende afgifter pa elmarkedet, vil der hgjst sandsynligt veere en vaesentlig
savel gkonomisk som energimassig besparelse ved at skifte fra fossilbaseret el til
vedvarende elproduktion.

Det bgr ogsa undersgges, om der kan ydes tilskud til anlaegget fra eksempelvis
forsyningsselskaber.

70.000 kr. 3.500 kr.
1,26 ton CO,

Der er angivet forslag om montering af solceller, pa trods af at beregningskernen i
Energy10 p.t. ikke understgtter en korrekt beregning af solcellelgsninger.
Programmet regner stadig efter at bygningen er inde under den gamle
nettomalerordning, som ikke laengere er geldende og som i gvrigt heller ikke kan
forventes at omfatte denne pagaeldende bygning. Rentabiliteten i forslaget er derfor
ikke retvisende eftersom den beregnede besparelse sandsynligvis ikke vil kunne
opnas. Evt. rentabilitet ved en sadan lgsning bgr derfor belyses ved indhentning af
faktuelt tilbud. Ved spgrgsmal angdende netop denne problematik bedes rettes
henvendelse til Sekretariatet for EnergiEffektive Bygninger eller Energistyrelsen.
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ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimaerket daekker mandskabsbygning/udlejning.

Bygningen er angivet i BBR med nr. 001 og er beliggende pa ejendommen Jernbanegade 21.
Bygningen er jf. BBR opfgrti 1977 - bygningen anvendes ikke i gjeblikket.

Der er estimeret en gennemsnitlig driftstid pa 45 timer ugentligt.

Bygningen er gennemgadet d. 11-06-2013.
Der er ikke modtaget forbrugsoplysninger.

Energikonsulenten havde ikke adgang til alle rum. Der kunne ikke foretages registrering af 1. sal
indvendigt.

Til brug for udarbejdelse af energimaerket er der blevet udleveret tegninger af bygningens snit, planer og
facader. Snit er optegnet med isoleringstykkelser og har sammen med energikonsulentens
registreringer dannet grundlag for energimaerket.

Ved utilgeengelige konstruktioner som skravaegge, loft, brystninger og etageadskillelser, der ikke er
angivet i tegningsmaterialet, er opbygning samt isoleringsgrad skgnnet ud fra tidstypiske byggeskikke og
krav.

Det opvarmede bygningsareal er opmalt pa udleveret tegningsmateriale og der er taget kontrolopmaling
af udvalgte arealer og facader under energisynet.

Det beregnede forbrug udggr 31.050 kWh fjernvarme.

Hvis alle rentable forslag gennemfgres vil ejendommen blive maerket som B.

For et eller flere forslag til besparelser udfgres, anbefales det, at der udarbejdes veldefinerede projekter.
Besparelsesforslag der har en laengere tilbagebetalingstid end to gange tiltagets levetid er ikke medtaget

under tiltag ved renovering.

Enhedspriser for besparelser er vejledende, og det anbefales, at der altid indhentes flere tilbud.
Enhedspriser er, med mindre andet fremgar, baseret pa V&S pris bgger og erfaringstal.

Ved gennemgang af bygning var der ikke stoppet for varmeanlaegget i sommermanederne.

Energimaerkningsnummer 311017673 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Automatik Montering af udekompensering 20.000 kr. 13.650 kWh 7.000 kr.
pé centralvarmeanlaeg Fjernvarme
El
Belysning Montering af bevaegelsesmeldere 10.000 kr. -370 kWh 2.600 kr.
med dagslysstyring i loft pa 1. sal Fjernvarme
1.509 kWh
Elektricitet
Solceller Montering af 20 m? solcelleanlaeg 70.000 kr. 1.895 kWh 3.500 kr.
pa taget Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311017673 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Jernbanegade 21
1] =1 ] TSR 360-4477-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1977

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2001
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 157 m?
Boligareal opvarmet ... 0 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 157 m?
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 157 m?

Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 67 m2

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o F

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme. . ..o 0,51 kr. per kWh

8.640 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooieeeennnen. 1,80 kr. per kWh
VAN e 71,00 kr. per m3

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energimaerkningsnummer 311017673 12
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Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudseaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

MOE A/S

Buddingevej 272, 2860 Sgborg
http://www.moe.dk
mwe(@moe.dk

tlf. 44576000

Ved energikonsulent
Mikael Weiling

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensldens.dk
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