Energimzrkning

Adresse: Rosensgade 17
Postnr./by: 8300 Odder
BBR-nr.: 727-052550-001
Energimaerkning nr.: 200011621
Gyldigt 5 ar fra: 18-03-2009
Energikonsulent: Leif Hedensted

Energimaerkning for folgende ejendom:

Firma:

SIDE 1 AF 11

Lull \ \ L\nw

Just Consult BSK A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

e Udgift inkl.
moms og afgifter: 35.039 kr./ar
* Forbrug:

* Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-05-2007 - 31-12-2007

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmaessigt.

29,97 MWh fijernvarme

Energimaerke

Lavt forbrug

Hgjt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af hule ydervaegge ved 24,77 MWh
indblaesning af granulat fiernvarme 10.900 kr. 150.900 kr. 13,9 ar
2 Montering af automatik til central -63 kWh el
styring. 8,28 MWh
fiernvarme 3.600 kr. 35.000 kr. 10,0 ar
3 Isolering af uisoleret 0,89 MWh
varmefordelingsrer i kaelder. fiernvarme 400 kr. 2.500 kr. 6,4 ar
4 Isolering af etageadskillelse mod 12,83 MWh
uopvarmet keelder. fiernvarme 5.700 kr. 211.000 kr. 37,5ar
5 Udskiftning af gledepeere. 127 kWh el 300 kr. 500 kr. 2,0ar
6 Feelles gennemstrgmsvandvarmer 11.909 kWh el
tilsluttet fjv. -12,86 MWh
fiernvarme 18.200 kr. 360.000 kr. 19,8 ar

Bemaerk:
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Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 36.853 kr./ar
e Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 254 kr./ar
 Besparelseri alt 37.107 kr./ar
¢ Investeringsbehov 759.720 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfgres vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms

7  Efterisolering af massive yderveegge istueetagen med 200 mm. 10,14 MWh

fiernvarme 4.500 kr.
8 Efterisolering af varmefordelingsrar under lofter i kaeldre. 1,36 MWh

fiernvarme 600 kr.
9 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer og dgre. 7,76 MWh

fiernvarme 3.400 kr.
10 Udfgrelse af nyt terreendaek i mellemgang. 0,60 MWh

fiernvarme 300 kr.
11 Efterisolering af tagkonstruktioner op til min. 250 mm isolering. 1,41 MWh

fiernvarme 700 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er oprindelig opfart i 1902 og vaesentlig om- eller tilbygget i 2002 jf. BBR - skgnnes af
tagetagen. Ejendommen benyttes hovedsagelig til beboelse med 6 lejligheder (Rosensgade 17B). Der er
erhverv i hele stueetagen inkl. baghus med bodega (Rosensgade 17A) og med restaurant/pizzaria
(Rosensgade 17C). Ejendommens forhus er sammenbygget med naboejendom ved galv mod vest og
delvis ved gavl mod gst.

Tilstede ved besigtigelserne var viseveert Martin Pedersen, som bistod med besvarelse af diverse
praktiske og tekniske spargsmal.
Der er besigtiget i bodega og pizzaria i stueetagen, samt i lejlighed pa 2. sal tv.

Der er kun udleveret plan- og snittegning (dateret 2001) over til-/ombygningen af tagetagen, samt
facadetegning (dateret 2001) mod nord (gaden). Ejendommen er derfor opmalt pa stedet.

Tagrum over baghus er ikke besigtiget - ingen adgangsforhold.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb, der er dog ved boreprave i mgrtelfuge mod syd pa forhuset
observeret at der er massiv murveerk, og ved boreprgve i defekt fuge mod vest pa baghus observeret at
der ikke er isolering i hulmur, samt ved boreprgve i mgrtelfuge mod syd pa baghus observeret at der er
isolering i hulmur.

Fordelingsregnskab er udfgrt af Techem og gaelder kun perioden 01-05-2007 til 31-12-2007.

Oplyste forbrug for perioden 01-05-2007 til 31-12-2007, med forbrug pa 13,841 MWh fjernvarme og
samlet udgift pa 20224,38 kr. Disse forbrug (MWh og kr.) er pa meerkets forside omregnet til et helt ars
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forbrug, samt klima korrigeret.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet skunk (mod syd/a@st og syd/vest) er isoleret med 200 mm mineraluld
(vist pa tegning).
Lodrette skunkveegge (mod syd/gst og syd/vest) er skgnnet isoleret med 200 mm
mineraluld.
Skravaegge i tagetagen er isoleret med 200 mm mineraluld (vist pa tegning).
Det flade tag over kviste mod syd er isoleret med 200 mm mineraluld (vist pa tegning).
Loft mod uopvarmet tagrum over baghus er skannet isoleret med 200 mm mineraluld.

Forslag 11: Efterisolering af tagkonstruktioner (skunke, skraveegge, lofter og kviste) op til min. 250
mm isolering. Pladsforholdene i skunkene og tagrum er trange. Dele af skunkene kan
maske (pga. arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller
anden indvendig st@rre renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene
isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge i stueetagen pa forhuset skannes at bestar af ca. 48 cm massiv teglveeg.
Ydervaegge pa 1. og 2. sal i forhuset og yderveegge mod @st og vest pa baghus er
skgnnet udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af en
halvstens teglmur med 75 mm hulrum. Hulrummet er skgnnet ikke isoleret.

Der er opsat stalprofilplader pa facade mod @st (mod nabo) pa baghus, det er skannet,
at der ikke er isolering bag beklaedning.

Ydervaegge ved skunkvaeg mod nord og pa gavl (fri del) mod @st er skennet udfart som
30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af en halvstens teglmur med 75
mm hulrum. Hulrummet er skannet ikke isoleret. Der er indvendig opsat 50 mm isolering
og pladebeklzedning (vist pa tegning).

Ydervaeg pa sydgavl i baghus er skagnnet udfart som ca. 30 cm hulmur. Vaeggen bestar
udvendigt og indvendigt af en halvstens tegimur. Hulrummet er skgnnet isoleret med ca.
75 mm mineraluld (isolering set ved boreprave).

Kvistfront og kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger er skgnnet isoleret med ca. 125 mm mineraluld.
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Bygningsdele

Forslag 1: Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat. Inden isoleringsarbejdet
pabegyndes ber godkendt isolatar vurdere, om ydervaegge er velegnet til isolering. Visse
ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta fugtproblemer og
afskalning af facaden.

Forslag 7: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebzerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering (kilde:
BYG-ERFA Erfaringsblad 04 07 29 Indvendig isolering - seldre ydermure over terraen),
da langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en
besveerlig Iasning, der kreever teet dampspaerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i
praksis. Prisoverslag et er baseret pa den udvendige lgsning (kilde www.rockwool.dk)

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Vinduer er hovedsagelig monteret med 2 lags termoruder og enkelte vinduer er monteret
med 2 lags energiruder: Ovenlys (skravinduer 6 stk.) i tagetagen, 3 stk. kvistvinduer mod
nord, altan dgr/vinduespartier mod syd, samt vinduer (2 stk.) i stueetagen mod syd i
bodega og vinduer (2 stk.) og der i baghus.
Entredere er monteret med 2 lags termoruder og sk@nnet med isolerede fyldninger.

Forslag 9: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og dgre til energiruder med U-vaerdi mindre
end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek
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Bygningsdele

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder (under forhus og under baghus) er udfart som
lukket bjeelkekonstruktion. Etageadskillelsen er skannet uisoleret og med lerindskud.
Gulve er udfgrt i tree og loft i kaelder er pudset, dog er pudset loft i kaelder fiernet enkelte
steder under bardisk i bodega.
Terraendaek ved gang mellem for- og baghus i bodega er skannet udfert i beton og med
stragulve. Gulvet er sk@nnet uisoleret.

Forslag 4: Da der er skgnnet lerindskud i etageadskillelse mod uopvarmet keelder, kan der
sandsynligvis ikke indblaeses mineraluldsgranulat. Alternativt monteres nedheaengt loft i
keelder pa underside af etageadskillelse med 100 mm mineraluld mellem nye bjeelker,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Det vil veere ngdvendigt at
fore synlige rgr med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rer). Z££ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
lzsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil
medfare en noget koldere keaelder, og der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Forslag 10: Fjernelse af eksisterende terraendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstebning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstagbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

e Kzelder

Status: Der er fuld keelder (174 kvm) under forhuset og kaelder (ca. 72 kvm) under baghuset -
fremgar ikke af BBR.

Ventilation
¢ Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele ejendommen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emhaette i kekkener og mekanisk udsugning i badeveerelser.
Stgrre udsugningsanlaeg fra pizzaovn og udsugningsanleeg/klimaanleeg til bodega er ikke
medtaget under bygningens drift, skennet som del af "processen" i pizzaria og bodega.

¢ Varmeanlaeg
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Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er delvis placeret i keelderrum under
forhuset og i kaelderrum under baghuset, samt udfgrt som direkte fiernvarmeanlaeg, med
fiernvarmevand i fordelingsnettet.

Der er elektroniskmaler i MWh i kaelderrum under forhus (maler nr. 5071000-2006) og
elektroniskmaler i MWh i keelderrum under baghus (maler nr. 744319-1998).

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand i hver lejlighed (Rosensgade 17B) produceres i selvstaendige 60 |
preeisoleret el-vandvarmer placeret i hvert badeveerelse, fabrikat Metro (dateret 1991).
Varmt brugsvand i bardisk i bodega (Rosensgade 17A) produceres i selvstaendig 30 |
preeisoleret el-vandvarmer placeret i keelder, fabrikat Metro (dateret 2004).
Varmt brugsvand i pizaria (Rosensgade 17C) produceres i selvstaendig 60 | praeisoleret
el-vandvarmer placeret i kaelder, fabrikat Metro (dateret 2001).
Varmt brugsvand i toiletter i baghus i bodega (Rosensgade 17A) produceres i
selvstaendig gennemstremsvandvarmer tilsluttet fiernvarme og placeret i keelder under
baghus, fabrikat Redan: Akva Vita (dateret 2003).
Tilslutningsrer til gennemstramsvandvarmer placeret i kaelder under baghus er uisoleret.

Forslag 6: Feelles gennemstrgmsvandvarmer (varmeveksler) placeret i keelder og tilsluttet
fiernvarme. Der etableres cirkulationspumpe og cirkulationsledning pa det varme
brugsvand.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Enkelte meter varmefordelingsrgr er uisoleret i kaelder.
Varmefordelingsrer er placeret under lofter i keeldre og r@rene er isoleret med ca. 20 mm
isolering.
Varmefordelingsrgr (stigstrenge) opgennem lejligheder er skagnnet uisoleret.

Forslag 3: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar i kaelder med 50 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

Forslag 8: Efterisolering af varmefordelingsrgr under lofter i keeldre med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

e Automatik
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Status: Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring - der er ingen central
automatik (udekompensering) /natsaenkning pa varmeanlagget.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Forslag 2: Montering af central automatik (udekompensering) pa varmeanlaegget.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer skennet med almindelige 40W
gledelamper (skannet). Der er manuel styring ved trykknap ved teending og automatisk
afbrydning.

Forslag 5: Udskiftning af glgdepaere med energi sparepeere i trappeopgang.
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Bygningsbeskrivelse

Opforelsesar:

Ar for vaesentlig renovering:
Varme:

Supplerende opvarmning:
Boligareal ifolge BBR:
Erhvervsareal ifolge BBR:
Opvarmet areal:
Anvendelse ifelge BBR:

Kommentar til BBR-oplysninger:

1902

2002
Fjernvarme
Ikke oplyst
480 m?
264 m?
744 m?

Etagebolig

Der er ingen bemeerkninger til BBR oplysninger og dette Energi-maerke er beregnet med samlet opvarmet
areal pa 744 kvm.

Der ggres dog opmaerksom pa at kaelderareal (ca. 72 kvm) under baghus ikke fremgar af BBR.

Energipriser

Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 438,00 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 13.534,41 kr. pr. ar
Vand: 35,00 kr. pr. m?

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter
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Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Type Areal i m? Gennemshnitligt arlige energiudgifter
Rosensgade 17A (Bodega) 153 17.800 kr.
Rosensgade 17C (Pizzaria) 111 12.900 kr.
Rosensgade 17B 01 TV 90 10.500 kr.
Rosensgade 17B 01 TH 84 9.800 kr.
Rosensgade 17B 02 TH 86 10.000 kr.
Rosensgade 17B 02 TV 88 10.300 kr.
Rosensgade 17B 03 TV (tagetagen) 68 7.900 kr.
Rosensgade 17B 03 TH (tagetagen) 64 7.500 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S
Adresse: Jeege Aqardsgade 76A, 2., Telefon: 70222525
8000 Arhus C
E-mail: Ih@just-consult.dk Dato for bygnings- 16-03-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 102183

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




