Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Rosensgade 26

Postnr./by: 8300 Odder

BBR-nr.: 727-052658-001

Energimaerkning nr.: 200018644

Gyldigt 5 ar fra: 13-08-2009

Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke
* Udgift inkl.

moms og afgifter: 72.409 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 108,66 MWh _
flemvarme s 4

e Oplyst for perioden: u
Fjernvarme: 01-01-2008 - 31-12-2008

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmaessigt. Hojt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af uisoleret rar og ventiler i -36 kWh el 2.300 kr. 8.000 kr. 3,6 ar
keelder. 5.260 kWh
fiernvarme
2 Montering af central styring pa 137 kWh el 3.400 kr. 25.000 kr. 7.4 ar
varmeanlaegget. 7.100 kWh
fiernvarme
3 Montering af radiator tilsluttet 1.101 kWh el 1.800 kr. 15.000 kr. 8,7 ar
fiernvarme. -1.100 kWh
fiernvarme
4 Udskiftning af gledepeere til 316 kWh el 700 kr. 600 kr. 0,9 ar
sparepeere i trappeopgang.
5 Montering af ny cirkulationspumpe 338 kWh el 1.500 kr. 7.500 kr. 5,2 ar
pa brugsvandsanleaeg. 1.740 kWh
fiernvarme
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Gyldigt 5 ar fra: 13-08-2009
Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S
Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
6 Montering af forsatsrude (2 lags 146 kWh el 4.300 kr. 81.800 kr. 19,1 ar
energirude) pa butiks- og 9.110 kWh
restaurantfacadepartier med 1 lag fiernvarme
glas.
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 11.777 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.332 kr./ar
e Besparelseri alt 13.109 kr./ar
¢ Investeringsbehov 137.870 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfares vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: D
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Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms
7 Isolering af etageadskillelse mod aben indgang ved entredear. 12 kWh el
780 kWh
fiernvarme 400 kr.
8 Efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm. 536 kWh el
33.400 kWh
fiernvarme 15.800 kr.
9 Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder. 104 kWh el
6.470 kWh
fiernvarme 3.100 kr.
10 Efterisolering af isoleret rgr i keelder. -29 kWh el
4.160 kWh
fiernvarme 1.800 kr.
11 Efterisolering af diverse tagkonstruktioner op til min. 250 mm. 84 kWh el
5.240 kWh
fiernvarme 2.500 kr.
12 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer og 129 kWh el
altandare. 8.050 kWh
fiernvarme 3.800 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opfart i 1906 og vaesentlig om- eller tilbbygget i 1976 jf. BBR. Ejendommen benyttes
hovedsagelig til beboelse - 6 lejligheder, og erhverv med restaurant/pizzaria og butik i hele stueetagen.
Ejendommen er sammenbygget med naboejendom ved galv mod @st og ved delvis gavl mod vest.
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Tilstede ved besigtigelserne var Ingrid Rosenbaek, som bistod med besvarelse af diverse praktiske og
tekniske spgrgsmal. Der er besigtiget i falgende: lejlighed 3 tv, 3 th, 2 tv og 2 th, samt i erhvervslejemal i
stueetagen.

Der er kun udleveret kloak/grundplan af eiendommen. Ejendommen er derfor opmalt pa stedet og
isolering i utilgaengelige bygningsdele er skgnnet.

Skunkrum i forhuset og evt. tagrum over sidebygninger er ikke besigtiget - ingen adgangsforhold. Samt
skunke i sidebygninger er begraenset besigtiget.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb.

Fordelingsregnskab er udfgrt af Techem.

Energimeerket er udfgrt i energimaerkningsprogrammet Energy08, version 1.1.3496.23432.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum over toiletter er skennet isoleret med 100 mm mineraluld.
Hanebandsloft (spidsloft) og over kvist er skannet isoleret med ca. 100 mm mineraluld.
Loft mod uopvarmet skunke i forhuset er skgnnet isoleret med 100 mm mineraluld.
Loft mod uopvarmet skunke i sidebygninger er skgnnet isoleret med 200 mm mineraluld.
Lodrette skunkvaegge i forhuset er sk@nnet isoleret med 100 mm mineraluld.

Lodrette skunkvaegge i sidebygninger er skgnnet isoleret med 200 mm mineraluld.
Skravaegge pa 3. sal i forhuset er skgnnet isoleret med 100 mm mineraluld.
Skravaegge pa 3. sal i sidebygninger er skannet isoleret med 200 mm mineraluld.

De flade tage over sidebygninger er skgnnet isoleret med 200 mm mineraluld.

Det flade tag (built-up tag) over restaurantkgkken er skgnnet isoleret med 100 mm
mineraluld.

Stor kvistfront og flunke mod syd er udfart i let ydervaeg skannet med 120 - 145 mm
isolering.

Kvistfront ved altan mod nord er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem bekleedninger er skgnnet isoleret med 100 mm mineraluld.
Kvistflunke ved altan mod nord er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem bekleedninger er skgnnet isoleret med 50 mm mineraluld.
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Bygningsdele

Forslag 11: Efterisolering af diverse tagkonstruktioner (hanebandsloft, tagrum, kviste, skunke,
skravaegge og flade tage) op til min. 250 mm isolering. Inden efterisolering af
loft/tagetage igangsaettes skal det undersgges nsermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspaerre eller udbedring af
uteetheder skal tillzegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller
haevning af eksisterende gangbro eller gulvbraedder i loftsrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.

Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan maske (pga.
arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden
indvendig stgrre renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene
isoleringsarbejdet.

¢ Ydervaegge

Status: Ydervaegge skennes at bestar af massiv teglveegge i varierende tykkelser:
- ca. 60 cm massiv teglveeg i stueetagen.
- ca. 48 cm massiv teglveeg pa 1. sal.
- ca. 33 cm massiv teglveeg pa 2. sal.
- ca. 24 cm massiv teglveeg ved toiletter i stueetagen, samt gavle mod nord pa 3. sal -
ses opsat pladebekleedning indvendig i lejlighed 3. sal tv og skennet med ca. 100 mm
isolering bag.

Ydervaeg mod nord i stueetagen ved restaurantkegkken er skgnnet udfgrt som ca. 30 cm
hulmur. Veegge bestar udvendigt og indvendigt af en halvstens teglmur. Hulrummet er
skannet isoleret med 75 mm mineraluld.
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Bygningsdele

Forslag 8:
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Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende andres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering (kilde:
BYG-ERFA Erfaringsblad 04 07 29 Indvendig isolering - eeldre ydermure over terraen),
da langt de fleste og vaesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en
besveerlig Iasning, der kreever teet dampspaerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i
praksis. Prisoverslag et er baseret pa den udvendige lasning (kilde www.rockwool.dk).

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status:

Forslag 6:

Forslag 12:

Vinduer og altandgre er hovedsagelig monteret med 2 lags termoruder.

Altandgr pa 3. sal og skra tagvinduer mod gst og vest i siebygninger er monteret med 2
lags energiruder.

Butiks- og restaurantfacadepartier er monteret med 1 lags glas. Der er monteret
solafskaermning (markiser) ved butiks- og restaurantfacadepartier.

Entredgre er skannet isoleret.

Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i traeramme pa butiks- og
restaurantfacadepartier med 1 lag glas.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og altandgre til energiruder med U-veerdi
mindre end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek
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Bygningsdele

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder er udfgrt som lukket bjeelkekonstruktion.
Etageadskillelsen er skennet med lerindskud. Gulve er udfert i trae og loft i keelder er
pudset.

Terraendaek i restaurant er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er skannet isoleret med
100 mm letklinker under betonen.

Etageadskillelse mod aben indgang ved entredgr er udfgrt som lukket
bjeelkekonstruktion. Etageadskillelsen er skannet med lerindskud.

Forslag 7: Da der er skgnnet lerindskud i etageadskillelse mod uopvarmet aben indgang ved
entredar, kan der ikke indblaeses mineraluldsgranulat. Alternativt monteres nedhaengt loft
i aben indgang ved entreder pa underside af etageadskillelse med 100 mm mineraluld
mellem nye bjeelker, effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Denne
lzsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil
kunne medfare at der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Forslag 9: Da der er skgnnet lerindskud i etageadskillelse mod uopvarmet keelder, kan der ikke
indblaeses mineraluldsgranulat. Alternativt monteres nedhaengt loft i keelder pa underside
af etageadskillelse med 100 mm mineraluld mellem nye bjeelker, effektiv dampspeerre og
afsluttet med godkendt beklaedning. Det vil veere ngdvendigt at fgre synlige rar med ned
under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). ££ndring af de
tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne lgsning lever ikke op til
kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfare en noget koldere
kaelder, og der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Ventilation

¢ Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele ejendommen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emhaette i kekken (dog ikke 3. sal th) og stedvis mekanisk udsugning i
badeveerelser.

Starre udsugningsanleeg (emhaette) fra restaurantkagkken er ikke betragtet som
ventilationsanlaeg og er ikke medtaget under bygningens drift, skannet som del af
processen/drift i kekken.

¢ Varmeanlaeg
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Status: Ejendommen opvarmes med fijernvarme. Anleegget er placeret i teknikrum i kaelder under
forhuset og er udfert som direkte fjernvarmeanlaeg, med fijernvarmevand i
fordelingsnettet. Der er elektroniskmaler i MWh.

Der er supplerende varmeforsyning i form af en elradiatorer i kakken i lejlighed 3. sal tv.
Elradiator indgar i beregning sammen med fjernvarme. Andel til elradiator er indregnet i
det forhold denne bidrager rumopvarmning i forhold til det samlede opvarmede areal.

Forslag 3: Montering af en radiator tilsluttet fiernvarme i kakken i lejlighed 3. sal tv.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer placeret i teknikrum i
keelder, fabrikat Grmina-Termix (dateret 2003).

FEldre (2 stk.) varmtvandsbeholdere i teknikrum i kaelder er skgnnet ude af drift.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe uden trinregulering med
en effekt pa 60 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UP 20-07.

Tilslutningsrar til gennemstremsvandvarmer er skagnnet isoleret med ca. 20 mm
isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning placeret under loft i keelder er skannet isoleret med
ca. 20 mm isolering.

Forslag 5: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2
med rustfri pumpehus.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Varmefordelingsrar placeret under loft i kaelder er skennet isoleret med ca. 20 mm
isolering.
Nogle meter varmefordelingsrer og ventiler ved fiernvarmeinstallation i keelder er
uisoleret.
Varmefordelingsrgr (stigstrenge) op gennem lejlighederne er uisoleret.

Forslag 1: Isolering af uisolerede varmefordelingsrer og ventiler i kaelder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.
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Forslag 10: Efterisolering af isoleret varmefordelingsrar og brugsvandsrgr/cirkulationsledning
placeret under loft i keelder, samt tilslutningsrer til gennemstremsvandvarmer med 30
mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring eller automatik
(udekompensering) /natseenkning pa varmeanleegget.

Forslag 2: Montering af central automatik pa varmeanlaegget til styring af fremlgbs temperaturer
efter ude temperaturen (udekompensering).

* Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige glgdelamper.
Manuel styring.

Forslag 4: Udskiftning af glgdepeere til sparepeaere i trappeopgang.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1906

* Ar for vaesentlig renovering: 1976

e Varme: Fjernvarme
e Supplerende opvarmning: El

* Boligareal ifelge BBR: 732 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 356 m?

¢ Opvarmet areal: 1088 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,44 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 4.175,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Der er ingen bemeerkninger til BBR oplysninger vedr. opvarmetarealer (keelderarealer er uopvarmet) og
dette Energi-meerke er beregnet med opvarmet erhvervsareal pa 356 og opvarmet boligareal pa 732 =
samlet opvarmet areal pa 1088 kvm.

Der geres dog opmaerksom pa, at det skannes, at de faktiske forhold ikke stemmer overens med BBR
vedr. kaelderareal. BBR oplyser at der er 120 kvm keelder - skgnnes at veere under del af forhus og under
sidebygning mod @st. Keelderareal under sidebygning mod vest (del af restaurant og toiletter) fremgar ikke
af BBR.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter
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Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Type Areal i m? Gennemshnitligt arlige energiudgifter
Rosensgade 26, st tv (erhverv) 226 15.100 kr.
Rosensgade 26, st th (erhverv) 130 8.700 kr.
Rosensgade 26, 3. sal tv 114 7.600 kr.
Rosensgade 26, 3. sal th 120 8.000 kr.
Rosensgade 26, 2. sal tv 123 8.200 kr.
Rosensgade 26, 2. sal th 127 8.500 kr.
Rosensgade 26, 1. sal tv 130 8.700 kr.
Rosensgade 26, 1. sal th 118 7.900 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S
Adresse: Jaegergardsgade 76A, 2., Telefon: 70222525
8000 Arhus C
E-mail: Ih@just-consult.dk Dato for bygnings- 10-08-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 102183

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




