Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Danmarksgade 48

Postnr./by: 7490 Aulum

BBR-nr.: 657-900179-001

Energimaerkning nr.: 200060903

Gyldigt 10 ar fra: 19-07-2012

Energikonsulent: Jorgen Christensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EBAS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 30.341 kr./ar _
* Forbrug: 40.189 kWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2011 - 31-12-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af tilslutningsrer til 610 kWh fiernvarme 500 kr. 1.400 kr. 3,3ar
varmtvandsbeholder
2  lIsolering af hule ydervaegge ved 11.910 kWh 8.400 kr. 229.000 kr. 27,5 ar
indbleesning af granulat. fiernvarme
3 Montering af 60 kvm solceller i 5.384 kWh el 10.800 kr. 210.000 kr. 19,5 ar
taget
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 8.778 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 10.768 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 19.546 kr./ar
¢ Investeringsbehov 440.400 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: A1

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4  Efterisolering af skunkvaegge og skravaegge med 150 mm. 1.030 kWh 800 kr.
fiernvarme
Efterisolering af skunkgulve - skunk med 150 mm. 450 kWh fjernvarme 400 kr.
6 Montering af solfanger pa taget -94 kWh el 1.500 kr.
2.310 kWh
fiernvarme
Efterisolering af hanebandsloft med 100 mm. 280 kWh fjernvarme 200 kr.
8  Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude til energiglas. 3.480 kWh 2.500 kr.
fiernvarme
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1: KONKLUSION

Der er gode forslag til energimaessige forbedringer i egendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Herudover er udarbejdet forslag ber overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning af
ejendommen. Der er i henhold til energimaerkningsordningen beregnet besparelser pa forbedringer af
vinduer og glasdgre samt etablering vedvarende energi i form af solvarme og solceller.

2: BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er et fritliggende flerfamiliehus i 1 plan opfart ar 1907 pai alt 332 m? opvarmet etageareal
med 3 lejligheder, 1 stk pa hver etage.

Heraf udger 98 m? opvarmet tagetage samt 114 m? opvarmet keelder.

Bygningen anvendes som anfgrt i BBR meddelelsen og anvendes som udlejningsejendom.

Der er 3 lejligheder.

Forbruget afregnes efter lejligheds areal.

3: FORUDSATNINGER

Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Det opvarmede areal er fremkommet ved summarisk opmaling af boligen.

Ved besigtigelsen blev der ikke forelagt plan- og snittegning fra opfagrelsesaret.

Loft og skunk fra lemme i veegge lofter pga pladsforhold manglende gangbro.

Ejer oplysninger, som anfart i Ejeroplysningsskema, er i energimaerkningen benyttet til vurdering af
isoleringsforhold angaende ydermure - hulmuren samt lofter og skunke.

Felgende bygningsdele var utilgeengelige og derfor skannede ud fra opfarelsesaret / renoveringsaret gulv
i keelderen.

4:KONSULENTENS KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG

FORBEDRINGSFORSLAG.

Forslag til energiforbedringer er delt op i 2 kategorier i henhold til Energistyrelsens retningslinjer.

a: Rentable forbedringer. Forslag som er rentable efter reglen om rentabilitet.

b: Energiforbedring ved ombygning og renovering

Energiforbedringsforslag som ikke er rentable efter reglen om rentabilitet.

Ikke rentable forbedringer bar overvejes i forbindelse med renovering, forslag som giver gget komfort og
varmebesparelser, og ligeledes hgjner salgsvaerdi og interesse for boligen.

c: Forslag som ikke er motiverende pa grund af lang tilbagebetalingstid i henhold til Energistyrelsens
retningslinjer er ikke medtaget.

TAG OG LOFT:

Merisolering af loft er en relativ enkel foranstaltning med et fornuftigt spare potentiale. Alligevel resulterede
energimaerkningen i, at det ikke ville vaere rentabelt at mer isolere med de nuveerende energipriser. Men
veelger du pa trods heraf at isolere f.eks. til en samlet lagtykkelse pa 350 mm, er der isoleret op til
bygningsreglementets krav.

KALDERGULYV:

Er der planer om renoveringer eller ombygninger, der bl.a. omfatter gulvbelaegningen, bar det overvejes i
samme forbindelse at forbedre isoleringen af gulvkonstruktionen.

Der skal regnes med udgravning, da isoleringstykkelsen alene er 300 mm. Selve isoleringsmaterialet er
polystyrenplader, hvorpa der udstebes et armeret betondaek. Langs fundament kantisoleres med henblik




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200060903

Gyldigt 10 ar fra: 19-07-2012
Energikonsulent: Jorgen Christensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EBAS

pa reducering af kuldebroer. Stort set alle slags gulvbelaegningstyper er egnet til denne gulvkonstruktion.
Er der a&ldre indstgbte rgr til varme, vand osv. vil det ofte veere relevant med en udskiftning. Dermed
reduceres faren for laekager med efterfolgende vandskader.
VENTILATION:

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfare
Varmetab og dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

FORDELINGSSYSTEM:

Isolering af uisolerede rar er altid en god forretning, - uanset temperaturer og r@grleengder.
Ved simpel overslagsberegning af varmetab fra varmergar og brugsvandsrer i beboelsesejendommen, skal
der ved darlig og mangelfuld isolering regnes med et tab pa 26 kWh/m? om aret.

En ejendom pa 120 m? vil saledes have et varmespild pa ca. 3.000 kWh. Ved efterisolering kan tabet
reduceres med over 1.000 kWh.
AUTOMATIK:
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

SOLVARME OG SOLCELLER:

Der er i energimaerkningen foreslaet et solvarmeanlseg samt etablering af solceller til produktion af strem
hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa de fagrste sider og selve anlaegstypen er beskrevet under
"Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

| de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfart en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand,
fordi der her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere
solfangere forbundet med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en
varmeveksler. Enten i form af en spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller
en separat pladevarme-veksler udenfor tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret il
solvarmen fra olie-/gasfyr, el patron eller fiernvarme.

Har en bygning sterre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsé veere oplagt at kombinere
solvarmeanleegget med rumopvarmningen. Solfangerareal og tank-kapacitet skal dimensioneres stgrre
ved denne anleegstype.

Der er i gjeblikket gode muligheder for etablering af solceller, da der er favorable tilskudsmuligheder lees
mere om tilskudsmulighederne pa energistyrelsens hjemmeside www.ens.dk

| beskrivelse af anlaegget er anfart, hvilken anlaegstype der er foreslaet for eiendommen.

Den vaesentligste energibesparelse ved solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand
stort set daekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anleeg. Ved
darligt vejr om sommeren daekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5 %
af varmebehovet til brugsvand.

Bemaerk at solvarmeanlaeg kan vaere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kraever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO”-installatgr (www.kso-ordning.dk).Laes mere pa
www.altomsolvarme.dk.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skraveegge og skunke i tagetagen er isoleret med 125 mm mineraluld jf. ejeroplysninger.
Hanebandsloft (spidsloft) er isoleret med 250 mm mineraluld.

Forslag 4: Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 150 mm. Pladsforholdene i skunkene er
trange. Dele af skunkene kan maske (pga. arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i
forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig stgrre renovering i praksis.
Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

Efterisolering af skravaegge med 150 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udferelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

Forslag 5: Efterisolering af skunkgulve/etageadskillelser mod skunk med 150 mm. Pladsforholdene i
skunkene er trange. Dele af skunkene kan maske (pga. arbejdsmiljgregler) kun
efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig starre renovering i
praksis. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

Forslag 7: Efterisolering af hanebandsloft med 100 mm. Inden efterisolering af loft/tagetage
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i loftsrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: 30 cm teglmur i stuelejligheden. med 7,5 cm hulrum uisoleret jf. ejeroplysninger.
Yderveegge bestar af 36 cm massiv teglveeg med indvendig forsatsvaeg med 100 mm
mineraluld og pladebeklaedning i keelderen.

Forslag 2: Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat samt en ind- eller udvendig
efterisolering med 150 mm mineraluld. Inden isoleringsarbejdet pabegyndes bar
godkendt isolatar vurdere, om ydervaegge er velegnet til isolering. Visse ydervaegge
egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta fugtproblemer og afskalning af
facaden. Herudover udferes enten en indvendig isoleringsvaeg pa ydermure med 150
mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udfares
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny
vaeg. Alternativt foreslas en udvendig isolering, ligeledes med 150 mm isolering, som
afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis
flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. Den
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udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med kuldebroer i
konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind pa den varme
side af isoleringen. Endvidere indebaerer det i langt mindre grad gener for husets brugere
under udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved, og det skal
forinden arbejdet igangseettes undersages, om de lokale myndigheder tillader en sadan
andring i bygningens udseende.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Terrasseder og med 2 ruder. Dgr er monteret med 2 lags termorude.
Ovenlys er monteret med 2 lags termorude

Forslag 8: Udskiftning af 2 lags termoruder i terrassedgr til energiruder med U-vaerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.
Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i treeramme pa ovenlys med 2 lags
termorude.
Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 2 lags
energirude med varm kant.

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare er
rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fijernvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikat Termix.
Placeret i keelderen.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfart som 3/8" stalrgr. Rarene er uisolerede.

Forslag 1: Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.
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* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Varmefordelingsrar er udfert som 1/2" stalrer. Rarene er isoleret med 15 mm isolering. |
den opvarmede keelder.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Forslag 3: Montering af solceller pa taget. Det anbefales at der monteres solceller af typen
Monokrystallinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa 60 kvm, indbygget
i tagbeleegningen sa cellerne fremstar mest diskret. Monokrystallinsk silicium har en
noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet med typen
Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette
kan ikke anbefales.

¢ Solvarme

Forslag 6: Montering af solfanger pa taget som vakumrer (Piperer) med 1 lag daekglas, og
solvarmebeholder der placeres i den opvarmede kzelder. Beholder skal veere med en
kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder forsynes med
elpatron til opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Der monteres tilslutningsrer til
solfanger, der forsynes med pumpe som Grundfos Alpha Pro.

Ny beholder til solvarme.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1907

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 332 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 332 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,70 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 9.280,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemshnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter

Lejlighed i keelderen. ‘ 114 ‘ 10.500 kr.
120 11.000 kr.

1 sals lejlighed.
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Gennemshnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
Lejlighed i tagetagen 98 9.000 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: EBAS

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Jargen Christensen Firma: EBAS
Adresse: Lautrupvang 2 Telefon: 70208686
2750 Ballerup
E-mail: kaem@ebas.dk Dato for bygnings- 18-07-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251462

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




