Denne rapport er udskrevet fra ww

energiforbrug i bygningen fremgar|i

w.boligejer.dk

SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING .

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Solbakken 28
6300 Grasten

Bygningens energimaerke:

v

ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 13. november 2019
Til den 13. november 2029.

Energimaerkningsnummer 311408663

%
e (1) ® Energistyrelsen
] PY (]

er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.




ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuveerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke D

Beregnet varmeforbrug per ar:

118,49 GJ Fjernvarme 16.461 kr
Samlet energiudgift 16.461 kr
Samlet CO, udledning 2,14 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT
Vandret loft er isoleret med ca. 150 - 200 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret
pa konstruktionstykkelse malt ved loftlem.
FORBEDRING VED RENOVERING
Vandret loft efterisoleres op til i alt 300 mm, hvilket svarer til geeldende energikrav. 188 kr.
Inden efterisolering af loftrum igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de 0,03 ton CO,
eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt taette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstraekkelig teet skal der etableres en dampspaerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre er ikke
indregnet i forslaget.
For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoleres til lavenergistandard med i
alt 400 mm, dette har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.
LOFT
Loftslem er placeret i gang og er uisoleret. Isoleringsforhold er baseret pd
konstruktionstykkelse malt ved loftlem.
FORBEDRING VED RENOVERING
Loftslem udskiftes med ny isoleret loftslem. 54 kr.
0,01 ton CO,
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Ydervagge

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Vaeg mod kaelder er 72 sten massiv tegl, uisoleret. Isoleringsforhold er baseret pé
konstruktionstykkelse malt ved dgr.

FORBEDRING

Efterisolering af veeg mod kalder indvendigt med 50 mm isolering afsluttet med en
pladekonstruktion.

Man skal ved renovering vaere opmarksom pa korrekt etablering af dampspaerre
saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.

HULE YDERVAGGE

Ydervaeg er ca. 300 mm hulmur med "2 sten tegl udvendig og indvendig. Hulmuren er
efterisoleret. Isoleringsforhold er baseret pa konstruktionstykkelse malt ved vinduer
og pa preveboring mod syd.

Der er ikke givet forslag til efterisolering, da den arlige besparelse vil vaere minimal i
forhold til investeringen.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Beskrivelse og glasforhold vedrgrende vinduer og dere er baseret pa visuel kontrol
ved konsulent.

Vinduer og dgre er med to-lags termoruder.

Den massive dgr mod keaelder er uden isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at udskifte vinduer og dgre med to-lags termoruder til nye vinduer og
dgre med tre-lags energiruder.

Den massive dgr mod kaelder udskiftes til ny isoleret type.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod kaelder er uisoleret betondaek, og er med traeguly, i stuer, vaerelser og
gang. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod kaelder i stuer, veerelser og gang nedefra med 100 mm
isolering, afsluttet med godkendt beklaedning. Der ggres opmarksom p3, at
loftshgjden i kaelderen hermed sankes.
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Investering

9.618 kr.

Investering

Investering

14.715 kr.

Arlig
besparelse

514 kr.
0,08 ton CO,

Arlig
besparelse

1.079 kr.
0,17 ton CO,

,&rlig
besparelse

1.087 kr.
0,17 ton CO,
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ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod keelder er uisoleret betondzk i bad, kekken og entré. Konstruktions- og
isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING
Efterisolering af gulv mod kaelder i bad, kekken og entré nedefra med 100 mm 3.240 kr. 569 kr.
isolering, afsluttet med godkendt beklaedning. Der ggres opmarksom pa, at 0,09 ton CO,

loftshgjden i kaelderen hermed sankes.

Ventilation , Arlig
Investering besparelse
VENTILATION

Huset ventileres ved naturlig ventilation.

Bygningen anses for normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og

dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG

Ejendommen opvarmes med direkte fjernvarme. Fjernvarmestik er placeret i kaelder.

OVNE

Der er supplerende varmeforsyning i form af breendeovn, som er placeret i stue.
Brandeovnens &rgang kan ikke estimeres. Da alle opvarmede rum er med fast
varmeinstallation indgar ovnen ikke i beregningen, i henhold til Energistyrelsens
beregningsregler.

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere varmepumpe, da der er
fiernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige
energimaerke.

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarmeanleeg.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere solvarmeanlag, da der er
fiernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et sadant forslag i det feerdige
energimaerke.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr skgnnes udfgrt som to-strengs anleeg.

VARMER@R

Der er synlig rerfering i keelder.

Varmefordelingsrer i keelder er udfgrt som 1" rgr. Rerene er dels isoleret med ca. 10
mm isolering, og dels uisolerede.

Forhold er baseret pa inspektion pa stedet samt pa skgn ud fra opfgrelsestidspunkt.

FORBEDRING
Efterisolering af varmefordelingsrgr i kaelder op til i alt 40 mm isolering, udfgrt enten 10.208 kr. 3.120 kr.
med rgrskale eller lamelmatter. 0,48 ton CO,
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AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen til
centralvarmeinstallationen efter udetemperatur.
Der er mulighed for sommerstop.

Der er pa radiatorer monteret termostatventiler, der styres efter rumtemperaturen.

Energimaerkningsnummer 311408663
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i en ca. 100  varmtvandsbeholder. Beholder er
uisoleret, ukendt maerke og argang, og er placeret i keelder.

FORBEDRING
Der etableres ny veksler til varmt brugsvand. Der ggres opmarksom pa, at der kan
vaere omrader hvor fijernvarmeleverandgren ikke tillader opseetning af vekslere.

VARMTVANDSBEHOLDER

Tilslutningsrer til vandvarmeren er udfgrt som 3/4" rer. Rgrene er isoleret med ca. 10
mm isolering.

FORBEDRING

Efterisolering af tilslutningsrer til vandvarmer op til 50 mm isolering, udfgrt enten
med rgrskale eller lamelmatter.

Energimaerkningsnummer 311408663

Investering

6.500 kr.

2.024 kr.

Arlig
besparelse

983 kr.
0,15 ton CO,

146 kr.
0,02 ton CO,
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa skgn ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabeller i geeldende handbog for energikonsulenter, som sammen med Rockwool Energy
Design og DS 418 7. udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde
for dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene. Det anbefales generelt, at kontakte en
radgiver/fagmand for at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr isolerings- og/eller
ombygningsarbejder igangsaettes.

Facade med hoveddgr betragtes i energimaerket som veerende mod gst. Herefter er bygningen roteret i
henhold til bekendtggrelse om Energimaerkning.

Safremt ejendommen i veesentlig grad opvarmes med en billigere varmekilde, fx breende, kan mindre
rentable forslag blive urentable.

| forbindelse med isolering af gulv mod kalder vil varmetabet fra rgr ikke laangere komme bygningen til
gode, da de er placeret under isoleringen og dermed kommer til at ligge pa den kolde side af
konstruktionen. Tabet er dog ubetydeligt i forhold til den samlede besparelse ved efterisoleringen og
indgar ikke i beregningen.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive veegge Efterisolering af vaeg mod 9.618 kr. 4,42 GJ 514 kr.
mod keelder. fiernvarme
uopvarmede
rum
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod kaelder 14.715 kr. 9,35 GJ 1.087 kr.
i stuer, veerelser og gang. fiernvarme
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod kaelder 3.240 kr. 4,89 GJ 569 kr.
i bad, kekken og entré. fijernvarme
Varmeanlag
Varmergr Efterisolering af 10.208 kr. 26,83 GJ 3.120 kr.
varmefordelingsrer i kaelder. fiernvarme

Varmt og koldt vand

Varmtvandsbeho Etablering af ny veksler til varmt 6.500 kr. 8,45 GJ 983 kr.
lder brugsvand. fiernvarme
Varmtvandsbeho Efterisolering af tilslutningsrer til 2.024 kr. 1,26 GJ 146 kr.
lder vandvarmer fiernvarme
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loft 1,62 GJ fjernvarme 188 kr.
Loft Udskiftning af loftlem 0,47 GJ fjernvarme 54 kr.
Vinduer Udskiftning af vinduer og dgre. 9,28 GJ fjernvarme 1.079 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Solbakken 28 - 001

AAIESSE .. Solbakken 28, 6300 Grasten
1] =1 ] TSR 540-007485-001
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Enfamiliehus
OPfBrElSESATr .o 1951

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1957
Varmeforsyning......ocecceceeeeee e Fjernvarme (GJ)
Supplerende varme..........cccoeeeeeeee e Braende (Klv.)
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 80 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 82 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 82 m?
ENergimaarke .o G

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. D

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et fritliggende enfamilieshus med keelder, opfert i 1951 med et opvarmet areal pa 82 m2. |
henhold til BBR-oversigt er der foretaget vaesentlig ombygning/tilbygning i 1957. Ejendommen er
traditionelt isoleret udfra det geeldende bygningsreglement pa opfgrelsestidspunktet.

Ved besigtigelsen foreld der intet tegningsmateriale og ejendommen er kontrolopmalt af
energikonsulenten.

Keelder er ikke godkendt til beboelse jfr. BBR.
Kaelder medregnes ikke til det opvarmede areal, da den er uopvarmet.

Ejeroplysninger foreld ikke, da ejendommen er et dgdsbo.

Ydervaeggen er undersggt for hulmursisolering ved prgveboring mod syd.
Energikonsulenten har efterfglgende lukket borehullet i yderveeggen med en elastisk prop. Ejer bgr
indenfor et par uger udskifte denne prop med et mgrtel/fuge produkt.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.
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ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJerNVArME .o 116,25 kr. per GJ
2.687 kr. i fast afgift per ar

Der eri energimaerket anvendt aktuelle energipriser for alle braendselstyper fx fijernvarme, olie, el,
naturgas, braende og trapiller. Priser pa gas og el er baseret pa statistik fra forsyningstilsynet.

Pris pa fjernvarme stammer fra det konkrete fjernvarmevaerk: Sgnderborg Fjernvarme.
Sgnderborg Fjernvarme tilleegger et harmoniseringsbidrag pa 48,25 kr. pr. GJ for aret 2019, for: Grasten-
, Egernsund- og Alnor-omrédet. Bidraget indgar ikke i beregningen.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600078
CVR-nummer 30711602

Botjek A/S

Botjek Center Sgnderjylland, Mgllebakken 1,1.sal, 6400 Sgnderborg
www.botjek.dk

6400@botjek.dk

tlf. 7343 61 00

Ved energikonsulent
Gert Backman

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:
¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
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indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 0og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere @ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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