Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Algade 63A

Postnr./by: 4000 Roskilde

BBR-nr.: 265-001254-001

Energimaerkning nr.: 200044920

Gyldigt 5 ar fra: 28-01-2011

Energikonsulent: Erwin V. Poulsen :
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Lemming & Eriksson

Radgivende Ingenigrer a.s FRI

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnéa besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meaerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 317.890 kr./ar _
¢ Forbrug: 424,13 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Efterisolering af etageadskillelse 4,27 MWh ‘ 2.500 kr. 70.400 kr. ‘ 28,4 ar
mod det fri over portgennemgang fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.
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Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 2.480 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 0 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 2.480 kr./ar
¢ Investeringsbehov 70.400 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
2 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer i 17,24 MWh 10.100 kr.
erhverv fiernvarme
3 Efterisolering af ydervaegge mod portgennemgang med 250 6,18 MWh 3.600 kr.
mm. fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimeerket vedrarer ejendommen Algade 63A, 63B, 63C, 63D, 63E, 63F, 65A, 65B, 65C og 65D i
Roskilde.

Bygningen er nyrenoveret bl.a. med en helt ny facade mod Algade.

Ejendommen bestar af 1 bygning med 6 opgange

Skunkrum var ikke tilgeengelig.

Tegningsmateriale har vaeret begraenset hvorfor mange konstruktioner er sk@nnet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af hulrum.

El-forbrug er ikke omfattet.

Der kan med fordel udfgres manedlige afleesninger af forbrug.

Bygningen er en udlejningsejendom med lejeboliger, erhvervsboliger og forretninger i stueplan.
Trappeopgange og keelder er ikke opvarmet

Varmeforbruget for 2009 er noget ngjere end det beregnede forbrug. Arsagen skyldes bygningen
renovering som er foretaget efterfglgende. Arsagen kan ogsé skyldes starre forbrug af varmt brugsvand
end forudsat i beregningen.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 200 mm mineraluld.
Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 150 mm mineraluld.
Skravaegge i tagetagen er isoleret med 150 mm mineraluld.

e Ydervaegge

Status: 38 cm hulmur mod gard skennet isoleret med ca. 75 mm isolering og 10 % kuldebro.
Yderveeg mod algade. Skaermtegl pa baeresystem med 160 mm isolering og tegl som
indermur.

Frontspidser mod algade. Glas pa baeresystem med 390 mm isolering og tegl som
indermur.

Kvistflunke mod gard skennet udfgrt som ca. 30 cm hulmure. Vaegge bestar udvendigt af
en zink og indvendigt af en bagvaeg af treekonstruktion med 100 mm isolering og
pladebeklaedning. Der er ca. 50 mm uisoleret og ventileret hulrum.

Ydervaeg mod postgennemgang med skannet ca. 100 mm stolpeskelet og ca. 75 mm
isolering.

Ydervaegge i erhverv mod Algade er skgnnet udfart som let konstruktion med
pladebeklaedning udvendig og teglstensvaeg indvendig. Hulrum er skannet isoleret med
100 mm mineraluld.

Forslag 3: Yderveeg mod portgennemgang: Fjernelse af eksisterende beklaedning og isolering og
montering af indvendig isoleringsveeg pa lette ydermure med 250 mm isolering, effektiv
dampspeerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udfgres nye lysninger og

bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny veeg.
- ——
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 2:

Vinduer i boligerne er monteret med 2 lags energirude.
Vinduer i forretninger er monteret med 2 lags termorude.

Erhverv. Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-veerdi mindre
end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status:

Forslag 1:

e Kaelder
Status:

Ventilation

e Ventilation

Status:

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af tung daek med traegulv.
Etageadskillelsen skannes isoleret med 50 mm mineraluld.
Etageadskillelse mod portgennemgang bestar af tung deek med traegulve.
Etageadskillelsen er skgnnet isoleret med 75 mm mineraluld.

Uisolerede fundament

Etageadskillelse over portgennemgang. Demontering af eksisterende loft og isolering,
samt montering af nyt nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse med 200
mm mineraluld mellem nye bjeelker, effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt
beklaedning. Det vil n@dvendigt at fare synlige rer med ned under nyt loft, eller udskifte til
ny installation uden samlinger (Pex-rgr). £ndring af de tekniske installationer er ikke
medregnet i investeringen. Denne Igsning vil medfgre en kold keaelder og der kan i visse
tilfeelde opsta fugtproblemer.

Keelderen er uopvarmet

Der er naturlig ventilation i hovedparten af boligerne i form af oplukkelige vinduer og
aftreeksventiler i bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig
intakte.

Der er monteret et nyt mekanisk udsugningsanlaeg der suger via emhaette i kakken og
kontrolventil i bad. Aggregat er placeret i tagrum. Bygningen anses for at veere delvis teet.
Erhverv svarende til naturlig ventilation i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra bl.a. toiletter.

¢ Varmeanlaeg

Status:

Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Rgrvarmeveksler VT210-111-C fra 1983.
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e Varmt vand

Status: Liggende varmtvandsbeholder fra 1962
Varmergr til varmtvandsbeholder
Isolerede brugsvandsrer i keelder og skakte. Skennet lsengde
Smedegaard cirkulationspumpe EV5-100-4V

¢ Fordelingssystem

Status: 2 strengs varmeanlaeg med radiatorer
Isolerede varemrar i keelder. Skennet laengde
Grundfoss UPE 80-120

e Automatik

Status: Der forefindes udekompenseringsautomatik som styrer fremlgbstemperaturen i forhold til
udetemperaturen.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Er ikke pt. rentable.

¢ Varmepumper

Status: Anses ikke som en brugbar Igsning i et fiernvarmeomrade midt i en storby.

¢ Solvarme

Status: Da bygningen er opvarmet med fijernvarme fra affaldsforbraending, anses det ikke som en
miljgmaessigt god Igsning at etablere solvarme. Solvarmen kan endvidere i perioder veere
sveert forenelig med kravet om en god afkeling pa fiernvarmen.

e Toiletter

Status: Hovedparten af toiletter er udskiftet til typer med 2 skyl.
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e Opforelsesar: 1963

e Ar for vaesentlig renovering: 2010

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2421 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1353 m?

e Opvarmet areal: 3498 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Ejendommen eri 2010 blevet udvidet med ca. 115 m2. Endelig udvidelse opmales af landinspektgr.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 580,90 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 74.008,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen
Varmeforbrug fordeles efter fordelingsmalere pa de enkelte radiatorer.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
Bolig pa 36 m? 36 3.100 kr.
Bolig pa 49 m? 49 4.200 kr.
Bolig pa 56 m? 56 4.800 kr.
Bolig pa 57 m? 57 4.800 kr.
Bolig pa 59 m? 59 5.000 kr.
Bolig pa 63 m? 63 5.400 kr.
Bolig pa 662 66 5.600 kr.
Bolig pa 78 m? 78 6.600 kr.
Bolig pa 79 m? 79 6.700 kr.
Bolig pa 86 m? 86 7.300 kr.
Bolig pa 100 m? 100 8.500 kr.
Erhverv samlet 1353 113.900 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent: Erwin V. Poulsen Firma: Lemming & Eriksson
Ra&dgivende Ingenigrer
a.s FRI
Adresse: Bag Haverne 20 Telefon: 45230148
4600 Kage
E-mail: evp@lemming-eriksson.dkDato for bygnings- 10-01-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103040

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




