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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Jonas Bgnnelykke, tranekaer arkitektkontor, mobil 21421213

TRANEKAER-ARKITEKTKONTOR.DK
Slotsgade 57, sidebygningen, 5953 Tranekar

heb@husexpert.dk
tlf. 62591213

Mulighederne for Fugledalen 1, 4000 Roskilde
Varmefordeling

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en &ldre pumpe med trinregulering med
en effekt pa 75 W. Pumpen er af fabrikat GRUNDFOS, type UPS 25-40 180

FORBEDRING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt, som denne af fabrikat Grundfos, Type
Alpha2.

Ydervaegge

KZLDER YDERVAGGE
Kzelderydervaegge over jord bestar af 30 cm massiv betonvaeg.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa keelderydervaegge over jord.
Eksisterende pladebekladning nedtages og bortskaffes. Der opsaettes ny effektiv
dampspaerre og afsluttes med godkendt pladebeklaedning. | forbindelse med
arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i den nye vaeg.

Energimaerkningsnummer 311032367

Investering*

4.500 kr.

Investering*

104.000 kr.

,&rlig
besparelse

800 kr.
0,23 ton CO,

,&rlig
besparelse

4.100 kr.
0,94 ton CO,
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Varmeanlag . Arlig
Investering* besparelse

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der monteres ny varmepumpe til opvarmning af huset. Varmepumpen er typen 20.000 kr. 1.600 kr.
Luft/luft, hvilket vil sige at varmepumpen er et splitanleeg med en udedel og en 0,05 ton CO,
indedel.

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.

Energimaerkningsnummer 311032367 3
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortzeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

&
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

v
Nye bygninger skal i dag som minimum leve ﬂ ﬂ g E E E E H E
op til energikravene for A2010.
Hvis de rentable energibesparelsesforslag A

gennemfgres, vil bygningen f& energimaerke Nye bygninger
C

Nuvarende

Hvis de energibesparelse, der kan overvejes
i forbindelse med en renovering eller
vedligeholdelse ogséd gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

Beregnet varmeforbrug pr. ar
33,07 MWh Fjernvarme

24.313 kr.

4,66 ton CO, udledning

Energimaerkningsnummer 311032367
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Loftsrum er isoleret med omkring 250 mm mineraluld.
Arli
Ydervaegge I
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt
af porebeton. Hulrummet er skgnnet isoleret med 75 mm mineraluld.
KZALDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge over jord bestar af 30 cm massiv betonvaeg.
FORBEDRING
Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa kealderydervaegge over jord. 104.000 kr. 4.100 kr.
Eksisterende pladebeklaedning nedtages og bortskaffes. Der opsaettes ny effektiv 0,94 ton CO,
dampspaerre og afsluttes med godkendt pladebeklaedning. | forbindelse med
arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i den nye vaeg.
Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Ejendommens vinduer er monteret med tolags energirude.

Energimaerkningsnummer 311032367
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YDERD@RE
Terrassedgr med en rude af tolags energiglas.

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzek er udfgrt i beton og med strggulve der er isoleret med 50 mm mineraluld

mellem strger. Under betonen er gulvet uisoleret.

KZLDERGULV

Kaeldergulv er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emhaette i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er normal
teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det

optimale luftskifte er ca. 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet
hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og fugtskader i bygningen.

Energimaerkningsnummer 311032367 6
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VARMEANLAG

Varmeanlag

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte
fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der monteres ny varmepumpe til opvarmning af huset. Varmepumpen er typen
Luft/luft, hvilket vil sige at varmepumpen er et splitanleeg med en udedel og en
indedel.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen.

Varmefordeling

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

VARMEROR
Varmefordelingsrer er udfgrt som stalrar.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en &ldre pumpe med trinregulering med
en effekt pd 75 W. Pumpen er af fabrikat GRUNDFQS, type UPS 25-40 180

FORBEDRING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt, som denne af fabrikat Grundfos, Type
Alpha2.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311032367

Investering

20.000 kr.

Investering

4.500 kr.

Arlig
besparelse

1.600 kr.
0,05 ton CO,

,&rlig
besparelse

800 kr.
0,23 ton CO,
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

Erhvervsomradet bestar af en blomsterbutik som er regnet med et gennemsnitlig
forbrug.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder har en leengde under 1 meter og er
derfor ikke medtaget i beregningen.

VARMTVANDSPUMPER
Der er inden ladekredspumpe i bygningen

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 100 | varmtvandsbeholder.

Energimaerkningsnummer 311032367
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen bestar af gamle 2-rgrs armaturer med konventionelle forkoblinger.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er et dobbelthus med henholdsvis beboelse og erhverv. Huset er i et plan med kaelder
under beboelsen og er opfarti 1967.

Det opvarmede areal er opmalt pa stedet ved besigtigelsen.
Alle isoleringstykkelser er enten malt pa stedet, oplyst af saelger, udleveret tegninger eller vurderet pa
grundlag af pagaldende bygningsreglement pé opfgrelsestidspunktet.

Hvis alle forslag samlet, eller flere enkelte gennemfgres vil det give stgrre komfort i boligen og ggre
ejendommen mere attraktiv ved salg.

| energimaerkerapporten fremgar der flere forslag til forbedringer, som har en tilbagebetalingstid pa
mere end 10 ar. Selvom forslagene har en laengere tilbagebetalingstid, bgr det overvejes at udfgre dem.
Efterisolering og udskiftning af vinduer, vil forbedre komforten idet de indvendige overflader bliver
varmere, og oplevelsen af traek fra kolde overflader derved reduceres. Desuden vil de stadig stigende
energipriser, veere en motiverende faktor for at forbedre husets energiforbrug.

| kgbers bevidsthed fylder energiforbrug og udgifter til opvarmning mere og mere, derfor kunne et godt
salgsargument vaere at huset er godt isoleret og dermed har et lavere energiforbrug.

De i skemaet anfgrte priser for investeringer er kun vejledende og uden ansvar for energikonsulenten. De
faktiske priser kan afvige herfra, det anbefales derfor at indhente tilbud forud fgr beslutning om
investeringer.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at der anvendes professionelle handvaerkere eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handveerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med markante isolerigstykkelser i konstruktionerne.
Isaer skal naevnes forhold omkring dampspaerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt
skimmelvaekst mv, der skal tages hensyn til.

Der er kalkuleret med nye isoleringsmaterialer i prisfastsaettelsen i flere af forbedringsforslagene.

Det kan ikke i alle situationer forventes, at eksisterende isoleringsmaterialer vil vaere egnet til genbrug.
Vurderer entreprengren, at isoleringsmaterialet kan genanvendes, vil der veere en besparelse i forhold til
beregningen.

Energikonsulent Patrick Singh er assisterende energikonsulent pa dette energimaerke. mobil:28194693

Energimaerkningsnummer 311032367
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Keelder Indvendig efterisolering med 200 104.000 kr. 6,64 MWh 4.100 kr.
ydervaegge mm isolering pa Fjernvarme

keelderydervaegge over jord. 9 kWh Elektricitet

Varmeanlag

Varmepumper Installation af nyt 20.000 kr. 8,69 MWh 1.600 kr.

luftvarmeanleeg, (luft/luft), 5,4 kW Fjernvarme

som type IVT Nordic 12 KHR-N _44 kKWh

Elektricitet

-1.731 kWh

Elektricitet
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe, som 4.500 kr. 346 kWh 800 kr.

pumper Grundfos Alpha2, 15-40/25-40/25- Elektricitet

40A/32-40, 18 W

Energimaerkningsnummer 311032367 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Fugledalen 1
1] =1 ] TSR 265-27954-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1967

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 89 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 129 m?
Boligareal opvarmet .......ccooviiiiiieiiie e 89 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 129 m?
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 218 m?
Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 90 m2
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o D
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen,
er i god overensstemmelse med BBR-oversigt, hvad angar anvendelse og arealopggrelser for boligdelen.
Det beregnede forbrug kan variere lidt i forhold til det oplyste forbrug.

Energimaerket er beregnet som et standardforbrug baseret pa en gennemsnitlig kold fyringssaeson. Alle
rum, som indgar i det opvarmede areal, er forudsat fuldt opvarmet til mellem 20 og 21 grader hele
dggnet.

Der kan vaere store forskelle mellem disse standardforudsaetninger - og s& den faktiske brugeradfeerd
med hensyn til opvarmning og udluftning af boligen samt forbrug af det varme vand.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FlernVarme. ... 605,94 kr. per MWh

4.274 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccoeeveviiennnen. 2,12 kr. per kWh
VAN e 48,65 kr. per m3

Energimaerkningsnummer 311032367 "
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| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter materialer, timelgn til professionelle
h&ndvaerkere, eventuelle projekteringsomkostninger, byggepladsomkostninger - herunder stillads samt
falge- og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens besparelsesforslag til almen orientering inden en
konkret planleegning igangsaettes, herunder projektforslag og indhentning af en fast tilbudspris.

Der kan vaere store afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris. Blandt andet pa grund af
regionale og beskaftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og braendselspriser er med udgangspunkt i beregningsprogrammets standardpriser, da
energipriser er varierende. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din hadndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjeaelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

TRANEKAER-ARKITEKTKONTOR.DK
Slotsgade 57, sidebygningen, 5953 Tranekar

heb@husexpert.dk
tlf. 62591213

Ved energikonsulent
Jonas Bgnnelykke, tranekaer arkitektkontor, mobil 21421213

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaesrkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,

Energimaerkningsnummer 311032367 12
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anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311032367 13
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