Energimzrkning

SIDE 1 AF 13

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Soggade 25
Postnr./by: 4100 Ringsted
BBR-nr.: 329-070239-001
Energimaerkning nr.: 200017957
Gyldigt 5 ar fra: 27-07-2009

Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Stremmen A/S
Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Energimaerke

100.476 kr./ar Lavt forbrug

144,09 MWh
fiernvarme

* Forbrug:

e Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-12-2007 - 30-11-2008

Hgjt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet

besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Efterisolering af hanebandsloft over 3,64 MWh 2.000 kr. 11.300 kr. 5,9 ar
opgange med 250 mm. fiernvarme
Isolering af etageadskillelse mod 6,48 MWh 3.500 kr. 61.600 kr. 18,1 ar
uopvarmet keelder fiernvarme
Montering af ny cirkulationspumpe 262 kWh el 1.400 kr. 8.000 kr. 5,9 ar
pa brugsvandsanleeg 1,69 MWh

fiernvarme
Efterisolering af murede ydervaegge 56,43 MWh 29.700 kr. 934.900 kr. 31,6 ar
med 150 mm. fiernvarme
Efterisolering af varmefordelingsrer 0,57 MWh 300 kr. 2.400 kr. 8,0 ar
i teknikrum fiernvarme
Efterisolering af skunkgulv med 200 1,81 MWh 1.000 kr. 18.000 kr. 18,9 ar
mm. fiernvarme

Bemaerk:
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Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 36.892 kr./ar
e Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 472 kr./ar
 Besparelseri alt 37.363 kr./ar
¢ Investeringsbehov 1.036.086  kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfgres vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller

renovering:

Forslag til forbedringer

Arlig
besparelse i

energienheder

Arlig
besparelse i
kr.inkl.moms

7  Efterisolering af varmefordelingsror

8 Efterisolering af kaelderydervaegge mod jord i opvarmet del af

keelder

9 Udskiftning af ovenlysvinduer i opgange

10 Udskiftning af termoruder til energiruder i terrassedgre

11 Udskiftning af termoruder til energiruder i vinduer

12 Montering af ny cirkulationspumpe pa varmeanlaeg

13 Efterisolering af lodrette skunkvaegge og skraveegge med 200

mm.

14 Udskiftning af termorude til tolags energirude i tagvindue

15 Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning

16 Efterisolering af hanebandsloft over boligerne med 100 mm.

17 Udskiftning af dgrpartier i opgange

18 Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning

19 Udskifte varmtvandsbeholder til 800 liter effektiv beholder

2,51 MWh
fiernvarme

7,61 MWh
fiernvarme

1,76 MWh
fiernvarme

4,39 MWh
fiernvarme

12,77 MWh
fiernvarme

350 kWh el

10,35 MWh
fiernvarme

0,06 MWh
fiernvarme

0,48 MWh
fiernvarme

0,80 MWh
fiernvarme

1,13 MWh
fiernvarme

0,32 MWh
fiernvarme

0,62 MWh
fiernvarme

1.400 kr.

4.000 kr.

1.000 kr.

2.400 kr.

6.800 kr.
700 kr.

5.500 kr.

31 kr.

300 kr.

500 kr.

600 kr.

200 kr.

400 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Overordnet

Ejendommen er beliggende Sggade 25 - 27, i Ringsted og omfatter en bygning.

Neerveerende energimaerke omfatter denne bygning.
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Bygningen er en etageejendom der anvendes til beboelse med lejeboliger.
Bygningen er opfgrt i 1962 i henhold til BBR.

Brugstiden er ialt 168 timer / uge.

Energimeerket er udarbejdet pa grundlag af modtagne tegninger og data fra ejeren og ud fra besigtigelse,
opmalinger og samtale med driftspersonalet.

Der er foretaget mindre kontrolopmalinger af klimaskaerm og installationer og der er foretaget vurdering af
bygningernes energimaessige og driftsmaessige status.

Hvor det ikke har veeret muligt at konstatere konstruktionernes isoleringsmaessige standard, er der
anvendt isoleringsveerdier som var geeldende i de respektive bygningsreglementer pa
opfarelsestidspunktet.

Der er udarbejdet forslag til energibesparelser ud fra handbogens retningslinjer. Hvor det vurderes meget
urentabelt, er der ikke udarbejdet forslag til energibesparelser.

Dette geelder for terraendaek, da det kraever mere detaljeret analyse af de arkitektoniske, tekniske og
gkonomiske forhold.

Efterisolering af yderveegge indvendigt vil veere mest hensigtsmeessigt i gavl mod syd, da der ikke er
vinduer eller dgre i denne facade.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb i forbindelse med besigtigelsen.
Energimaerkningen er udfgrt i henhold til Handbog for energikonsulenter 2008, version 2.

Manedlige aflaesninger

Ejere af eiendomme over 1.000 m2 har pligt til at fare driftsjournaler som omfatter felgende:
*Afleese el-, varme- og vandmalere

*Afleese driftsdata pa kedel og varmeanlaeg

*Afleese driftsdata pa varmtvandssystem.

Aflaesningerne skal foretages mindst en gang om maneden
Driftsjournalerne skal opbevares og veere tilgaengelige bl.a. ved energimeaerkningen.
Oplyst forbrug

Det oplyste varmeforbrug for 2008 er pa 130,6 MWh. Korrigeret for graddage bliver normalarets
varmeforbrug pa i alt 155 MWh/ar.

Det beregnede varmeforbrug i energimaerket er pa 185 MWh/ar.
Forskellen i forbruget kan skyldes hajere rumtemperaturer, eller andre brugervaner.
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Energimeerket er udfgrt i energimaerkningsprogrammet Energy08, version 1.1.3484.36979.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Lodrette skunkvaegge og skraveegge i tagetagen er isoleret i gennemsnit med 75 mm
mineraluld.
Skunkgulv er gennemsnitligt isoleret med 75 mm mineraluld.
Hanebandsloft over boliger er isoleret med 200 mm mineraluld og der er gangbro.
Loftslem er uisoleret.
Hanebandsloft over opgange er uisoleret. Der er indbygget ovenlysvindue i loftet.

Forslag 1: Efterisolering af hanebandsloft over opgange med 250 mm. Inden efterisolering af
loft/tagetage igangsaettes skal det undersgges naermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspaerre eller udbedring af
uteetheder skal tilleegges de anfarte overslagspriser. Oversiden af faerdig isolering
afdaekkes med vindpap, sa mertel fra tagunderstrygning ikke beskadiger isoleringen. Der
etableres gangbro over den feerdige isolering.

Forslag 6: Efterisolering af skunkgulv med 200 mm hvor pladsen tillader det. Inden efterisolering af
loft igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

Forslag 13: Efterisolering af lodrette skunkvaegge og skraveegge indvendigt med 200 mm mineraluld.
Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan maske (pga.
arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden
indvendig sterre renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene
isoleringsarbejdet.

Forslag 16: Efterisolering af hanebandsloft over boligerne med 100 mm. Inden efterisolering af
loft/tagetage igangsaettes skal det undersgges naermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstreekkelig teette. Evt. udfarelse af ny dampspeerre eller udbedring af
uteetheder skal tillaegges de anfarte overslagspriser. Gangbro haeves over feerdig
isolering. Ny isoleret loftslem med stige bar etableres.

e Ydervaegge
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Bygningsdele

Status: Ydervaegge i facaderne er murveerk udfert i gennemsnitlig 36 cm tegl. Ydervaegge er
hovedsagelig massive og er uisoleret.
Keelderydervaegge mod jord i opvarmet kaelder til erhverv er udfgrt som massiv beton og
er uisoleret.
Kaelderindervaegge mellem opvarmet og uopvarmet kaelder er udfert som 24 cm
tegl/beton og er uisoleret.

Forslag 4: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa murede ydervaegge med 150 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfares nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse.

Forslag 8: Efterisolering af keelderydervaegge mod jord i opvarmet del af kaelder

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Alle vinduer og yderdgre i boligerne er nyere plastvinduer med teetningslister i
oplukkelige vinduer og dare.
Glasset i vinduerne og yderdgrene i boligerne er tolags termoruder.

Tagvindue er udfgrt i trae, med taetningslister og tolags termoruder.

Dgrpartier i opgange er aldre treedgre uden isolering og uden taetningslister. Dgrparti
med sideruder er med etlags glas. Dgrene er uteette.

Opgange er regnet som opvarmede ved beregningerne.

Forslag 9: Udskiftning af ovenlysvinduer i trappeopgange pa loft fra 1 lag glas til nye vinduer med
tolags energiruder.

Forslag 10: Udskiftning af termoruder til energiruder i alle terrassedgre

Forslag 11: Udskiftning af termoruder til energiruder i alle vinduer i boligerne.

Forslag 14: Udskiftning af termorude til ny tolags energirude i tagvindue.

Forslag 17: Udskiftning af darpartier i opgange med nye partier med dgre med isolerede fyldninger

og tolags energiruder. Dgrene forsynes med gummitaetningslister.

* Gulve og terraendazek
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Bygningsdele

Status: Keeldergulv i opvarmet del af keelder er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er udfert i ISO deek med slidlagsgulve.
Etageadskillelsen er uisoleret.

Keelderdeek mod uopvarmet keelder i tarrerum er udfert i ISO daek med slidlagsgulve.
Keelderdeek er med 100 mm isolering og gipspladebekleedning pa undersiden.
Linietab betonvaeg fundament og gulv.

Forslag 2: Opseetning af 100 mm pa undersiden af kaelderloft, effektiv dampspaerre og afsluttet med
godkendt bekleedning. Det vil eventuelt vaere ngdvendigt at fare synlige rer med ned
under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger. £ndring af de tekniske
installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne Igsning lever ikke op til kravene i
Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget koldere keelder, og
der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Det skal samtidig sikres, at kaelderlokaler holdes ventileret, sa der ikke opstar
fugtproblemer.

e Kzelder

Status: Der er keaelder i hele bygningen. Da der ikke er radiatorer i keelderen, anses den for
uopvarmet, bortset fra den del af keelderen der benyttes til erhverv.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftreeksventiler i badevaerelser. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre i
boligerne er rimelig intakte. Indgangsdare i opgange er dog noget uteette.

* Koling

Status: Der er ikke mekanisk kaling.

¢ Varmeanlaeg
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Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Vekslereffekt er beregnet ud fra erfaringstal
da der ikke foreligger data pa veksleren. Varmeveksleren er placeret i teknikrum i
keelderen.

Der er generelt problemer med at opna tilstraekkelig lav returtemperatrur pa
fiernvarmevandet. Dette kan skyldes at anleegget er etstrenget, at der er for sma
radiatorer, eller varmtvandsbeholder er med for darlig afkgling.

Problemet bar undersgges neermere fgr der tages beslutning om en optimal Igsning.

¢ Varmt vand

Status:

Forslag 3:

Forslag 15 og
18:

Forslag 19:

Varmt brugsvand produceres i en ca 1.500 liter varmtvandsbeholder, isoleret med 75
mm skumisolering.

Beholderen er placeret i teknikrum i keelderen.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en aeldre trinreguleret pumpe med
en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning i uopvarmet del af keelder er udfert i stalrar.
Rarene er isoleret med 30 mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning i opvarmet del af bygningen er udfert i stalrar.
Rarene er isoleret med 30 mm isolering.

Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanlzeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2
med rustfri pumpehus.

Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og laerred.

Udskifte varmtvandsbeholder til en ny 800 liter effektiv beholder med 100 mm isolering
0g ny styring.

Alternativ til en ny varmtvandsbeholder etableres en varmeveksler som
gennemstrgmning.

Dette bar undersgges naermere.

¢ Fordelingssystem
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Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som et-strengs anlaeg.
Pa varmefordelingsanleegget er monteret en eldre pumpe med trinregulering med en
effekt mellem 110 - 200 W. Pumpen er indtillet pa trin 1, 100 W. Pumpen er af fabrikat
Smedegard.
Varmefordelingsrer i teknikrum fgr klimaregulering er udfert i stalrgr. Rerene er isoleret
med 30 mm isolering.
Varmefordelingsrer i teknikrum fgr klimaregulering er udfert i stalrgr. Rerene er isoleret
med 30 mm isolering.

Forslag 5: Efterisolering af varmefordelingsrgr i teknikrum med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet
med pap og leerred.

Forslag 7: Efterisolering af varmefordelingsrer med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.
Forslag 12: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Vedvarende energi

e Solvarme

Status:

Der er ikke solfanger.

¢ Varmepumper

Status:

e Solceller

Status:

¢ Belysning

Der er ikke varmepumpe.

Der er ikke solceller.
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Status: Belysningen i kaeldergang og opgange bestar af sparepaerer, der er timerstyret.
Belysningen i tarrerum og vaskeri i kaelder bestar hovedsagelig af seldre lysstofrer med
konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere.

¢ Andre elinstallationer

Status: Vaskerimaskiner i faelles vaskerum er ikke registreret.

e Toiletter

Status: Toiletter er ikke registreret.

e Armaturer

Status: Armaturer er ikke registreret.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1962

* Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
e Supplerende opvarmning: Ikke oplyst
* Boligareal ifelge BBR: 1063 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 100 m?

¢ Opvarmet areal: 1157 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR arealetet for eiendommen er oplyst til et boligareal pa 1.063 m2, og et erhvervsareal pa 100 m2, ialt
1.163 m2. Der er desuden uopvarmet keelder pa 281 m2.

Ud fra opmalinger pa tegninger og ud fra besigtigelsen, er det samlede opvarmede areal opgjort til ialt
1.157 m2, og det er dette areal der ligger til grund for energimaerket.

Bygningsejeren er ansvarlig for, at BBR er opdateret efter de faktiske forhold.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 525,00 kr. pr. MWh
El: 1,80 kr. pr. kWh
Fast afgift: 25.326,35 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Der er feelles varmeforsyning til egendommen i form af fiernvarme. Der er individuelle varmemalere pa hver
radiator. Der udarbejdes arligt varmeregnskab med fordeling efter forbrug i den enkelte bolig og fordeling
af feellesforbruget.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter
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Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Type Areal i m? Gennemshnitligt arlige energiudgifter
Bolig 77 6.700 kr.
Bolig 69 6.000 kr.
Boliger 66 5.800 kr.
Bolig 80 7.000 kr.
Bolig 29 2.600 kr.
Bolig 34 3.000 kr.
Boliger 76 6.600 kr.
Erhverv 100 8.700 kr.
Bolig 70 6.100 kr.
Boliger 68 5.900 kr.
Boliger 65 5.700 kr.
Bolig 79 6.900 kr.
Bolig 75 6.500 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Poul Erik Karlsen Firma: SEAS-NVE Strgmmen
A/S
Adresse: Hovedgaden 36, 4520 Telefon: 70292900
Svinninge
E-mail: pek@seas-nve.dk Dato for bygnings- 22-07-2008
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103009

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




