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ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Frederik Hgjmose
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Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMER@R

Hovedforsyningsrgrene for centralvarmen i uopvarmet kaelder, er udfgrt i
gennemsnitsdimension pa 1 1/4" stalrgr. Rgrene er kun isoleret med 20 mm
isolering.

Vandrette afgreninger for centralvarmen under loft i uopvarmet kaelder for tilslutning
til stigstrenge, er hovedsagelig udfgrt som 3/4" stalrer. Rerene er kun isoleret med 20
mm isolering.

FORBEDRING

Der vil kunne opnas en god varmebesparelse ved at efterisolere 50.200 kr. 5.300 kr.
hovedforsyningsrgrene for centralvarmen i kaelderen sa den samlede 1,34 ton CO,
isoleringstykkelse kommer op pa mindst 60 mm, dog efter rerdimensionen. En

efterisolering er speciel vigtig sa laenge der ikke er central styring af

centralvarmeforsyningen, da der nu hele aret, er en hgj temperatur pa

centralvarmevandet.

Det anbefales, at foretage efterisolering af vandrette afgreninger for centralvarmen

under kaelderloft, sd samlet isoleringstykkelse kommer op pa mindst 50 mm.

Energimaerkningsnummer 310034269 2
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Varmefordeling

AUTOMATIK
Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring af varmetilfgrslen
til lejlighederne i afhangighed af udetemperaturen, og dermed varmebehovet.

FORBEDRING

Det anbefales, at der monteres automatik for central styring til regulering af
varmeanlaegget i form af en vejrkompensator sé fremlgbstemperaturen til
radiatorerne hele tiden tilpasses udetemperaturen og dermed varmebehovet.
Endvidere kan en vejrkompensator automatisk seenke fremlgbstemperaturen om
natten og har automatisk sommerstopfunktion ved hgje udetemperaturer. Dette vil
reducere varmetabet fra rgrledningsnettet ganske vaesentligt samt mindske risikoen
for utilsigtet overforbrug af varme.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

YDERD@RE
Indgangsdgre med sideparti til trapperum med kun 1 lag glas. Indgangspartierne er
fra opfgrelsestidspunktet og virker noget utzette

FORBEDRING
Indgangsdgre med sideparti til trapperum, anbefales udskiftet til nye, som er
monteret med tolags energirude og varm kant.

Energimaerkningsnummer 310034269

Investering

25.000 kr.

Investering

40.400 kr.

Arlig
besparelse

5.200 kr.
1,32 ton CO,

Arlig
besparelse

2.000 kr.
0,50 ton CO,
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

40)
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygninger, der opfylder energirammen i
bygningsreglementet for 2010 (BR10), har

v
energimarke A1 eller A2. A1 repraesenterer m E E ! E E E E
A

Nuvaerende

bygningsreglementets krav til

lavenergibygninger i 2015. A2 repraesenterer

bygninger der opfylder bygningsreglements Nye bygninger
almindelige krav til energirammen.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens energimaerke.

Beregnet varmeforbrug pr. ar:
173.610 kWh fjernvarme
136.434 kr.

24,48 ton CO, udledning

Energimaerkningsnummer 310034269
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arlig
Tag o9 loft Investering besparelse
LOFT

Etageadskillelsen mod tagrum er udfgrt af 18 cm betonelementer, der fra opfgrelsen

var isoleret med 2x50 mm lamelmatter af mineraluld. Pa et tidspunkt er der foretaget

efterisolering oven pd lamelmatterne med mineraluldsgranulat i en tykkelse pa cirka

100-150 mm. Mineraluldsgranulatet har en meget uens tykkelse, muligvis pa grund af

darlig udfgrelse, pa grund af vindpavirkning eller ved arbejde i tagrum. Den

gennemsnitlige isoleringstykkelse er forholdsvis beskeden, og kan overvejes

efterisoleret.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ved en efterisolering af etageadskillelsen mod tagrum, bgr der fgrst foretages en
udjaevning af eksisterende mineraluldsgranulat. Herefter foretages efterisolering
med yderligere ca. 150 mm isolering. En efterisolering vil dog have forholdsvis lang
tilbagebetalingstid ved nuveaerende forholdsvis lave energipris pa fjernvarme, men
rentabiliteten vil forbedres i takt med stigende energipriser. Evt. etablering af
gangbro i tagrummet skal tilleegges overslagsprisen.

2.500 kr.
0,63 ton CO,

Arli

Ydervagge 9
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfgrt som ca. 35 cm hulmur. Veegge bestar udvendigt af 11 cm rgde

teglsten og indvendigt af 15 cm letbeton. Hulrummet er isoleret med 75 mm

mineraluld.

Energimaerkningsnummer 310034269
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MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaeg mellem port og trapperum i stueetagen, bestér af 24 cm massiv teglvaeg.

FORBEDRING
Det anbefales, at foretage en efterisolering af den massive ydervaeg mellem port og 6.200 kr. 1.000 kr.
trapperum. Ganske vist er trapperummet ikke direkte opvarmet, men da skillevaegge 0,24 ton CO,
mod lejligheder samt dgre er uisolerede, vil der vaere varmeafgivelse til
trapperummet. En efterisolering er vanskeliggjort af, at der udvendig er nedgang til
kalder og indvendigt er der begreaenset plads pa grund af trappen. Det bgr dog veere
muligt, at isolere vaeggen indvendigt med ca. 50 mm samt pladebekleedning uden at
det besveerligggr adgangsforholdene naevneveerdig. Dette vil dog sikkert kraeve en
godkendelse fra bygnings- og brandmyndighederne.
MASSIVE YDERVAGGE
Ved lodrette lejlighedsskel pé de lukkede altaner, er der 35 cm massive
teglstensvaegge, der vil resultere i en kuldebro ind til lejligheden. Det bgr overvejes
pa sigt, at isolere skillevaeggene pa altanerne for at minimere kuldebroerne.
LETTE YDERVAGGE
Under vinduespartier pa de lukkede altaner, er der udfgrt lette brystninger med
bekleedning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er ud fra opmaling,
isoleret med ca. 50 mm mineraluld.
FORBEDRING VED RENOVERING
700 kr.

Brystningerne under vinduespartierne pa de lukkede altaner har en meget beskeden
isoleringstykkelse, og der vil kunne opnas en god varmebesparelse ved at foretage en 0,17 ton CO,
efterisolering. Den optimale isoleringstykkelse ville vaere en samlet

isoleringstykkelse pa 200 mm, men da altanerne har en forholdsvis begraenset

bredde, vil brugsveerdien sikkert blive forringet for meget ved en isoleringstykkelse

pa 200 mm, og vi vil derfor foresla en efterisolering med 100 mm, sa samlet tykkelse

kommer op p& 150 mm. Det vil dog vaere anbefales vaerdigt, at udfgre efterisoleringen

i forbindelse med fremtidig udskiftning af vinduespartierne og altandgrene, da disse

generelt er &ldre og noget nedslidte.

LETTE YDERVAGGE

Omkring 1993 blev tidligere butikslokale i stueetagen ombygget til 2 nye lejligheder,
og i forbindelse hermed, blev der monteret nye vinduespartier, hvor brystninger
under vinduer mod gaden er udfgrt som let traekonstruktion med beklaedning ind- og
udvendigt. Hulrum mellem beklaedninger er her isoleret med 100 mm mineraluld.

Energimaerkningsnummer 310034269 6
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Oplukkelige vinduer med et fag i lejligheder og trappeopgange mod garden.
Vinduerne er monteret med tolags termorude. Vinduerne er fra
opfgrelsestidspunktet, og virker noget nedslidte og noget utaette.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der kan opnds en god varmebesparelse samt komfortforbedring ved udskiftning af
vinduerne til nye oplukkelige vinduer med trelags energiruder, varm kant og
kryptongas.

VINDUER

Vinduesparti med to og tre felter p& lukket altan. Vinduerne er monteret med tolags
termorude. Vinduespartierne er i trae, og fra opfgrelsestidspunktet. Da
vinduespartierne er med fast glas, er de pant teette, men dog noget nedslidte.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales, at der som minimum foretages udskiftning af almindelige 2-lags
termoruder til 2-lags energiruder med varm kant i de bestdende vinduespartier. Det
bgr dog alternativt overvejes at udskifte vinduespartierne med tilstedende altandgre
til nye med 3-lags energiruder med varm kant samt samtidig, at foretage
efterisolering af brystningerne under vinduespartierne.

VINDUER

Oplukkelige vindue med et fag i en af de 2 nyere lejligheder i port. Vindue er monteret
med tolags termorude.

Faste vinduer med et og 2 fag i facadelinje i de 2 nyere lejligheder i tidligere butik.
Vinduerne er monteret med tolags termorude, er nyere og i god stand.

Faste vinduer med et fag pa lukkede altaner i de 2 nyere lejligheder i tidligere butik.
Vinduerne er monteret med tolags termorude, er nyere og i god stand.

Nyere altandgr pa lukket altan i de 2 nyere lejligheder i tidligere butik med tolags
termoglas, og i god stand.

Nyere vinduesparti med en oplukkelig ramme pa lukket altan i de 2 nyere lejligheder i
tidligere butik. Vinduerne er monteret med tolags termorude og i god stand.

/ldre altandgr i tree pa lukkede altaner i de oprindelige lejligheder, med isoleret
fyldning og en rude samt overvindue med tolags termoglas. Altandgre er noget
nedslidte og utaette.

FORBEDRING VED RENOVERING

Almindelige tolags termoruder anbefales lgbende udskiftet til nye tolags energiruder
med varm kant i nyere vinduer og altandgre i de 2 nye lejligheder i tidligere butik.

Da altandgrene i de oprindelige lejligheder er noget nedslidte og utaette, anbefales de
udskiftet til nye, som er monteret med trelags energirude, varm kant og kryptongas.
Udskiftningen anbefales udfgrt samtidig med montering af energiruder i
vinduespartierne pa de lukkede altaner og efterisolering af brystninger under
vinduespartierne.

Energimaerkningsnummer 310034269

Investering

Arlig
besparelse

7.300 kr.
1,84 ton CO,

8.300 kr.
2,10 ton CO,

5.700 kr.
1,44 ton CO,
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YDERD@RE
Indgangsdgre med sideparti til trapperum med kun 1 lag glas. Indgangspartierne er
fra opfgrelsestidspunktet og virker noget uteette

FORBEDRING

Indgangsdgre med sideparti til trapperum, anbefales udskiftet til nye, som er 40.400 kr. 2.000 kr.

monteret med tolags energirude og varm kant. 0,50 ton CO,

Gulve Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Etageadskillelse mellem de oprindelige lejligheder og uopvarmet keelder bestar af 18

cm betondaek med traegulve pa strger. Mellem strger er isoleret med 50 mm

mineraluld.

FORBEDRING

Der kan opnas en god varmebesparelse samt komfortforbedring ved at efterisolere 52.500 kr. 4.100 kr.

1,03 ton CO,

etageadskillelsen mod kaelder med yderligere 100 mm isolering ved montering af
nedhangt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af massiv beton. Der udferes
effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det kan visse steder
vaere ngdvendigt at fgre synlige rer med ned under nyt loft, eller udskifte til ny
installation uden samlinger (Pex-rgr). Z£ndring af de tekniske installationer er ikke
medregnet i investeringen. Denne lgsning lever ikke op til kravene i
Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget koldere kaelder,
og der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

ETAGEADSKILLELSE

| det tidligere butikslokale, der nu er indrettet til 2 lejligheder, var gulvet i
butikslokalet seenket ca. 1,10 m i forhold til de tilstedende lejligheder. Ved indretning
af de 2 nye lejligheder, blev gulvet haevet til samme niveau som gvrige lejligheder
med bjaelkelag pa stolpekonstruktion og parketgulv. Bjeelkelaget er her isoleret med
100 mm mineraluld i god stand. Isoleringstykkelsen er dog forholdsvis beskeden,
men en efterisolering vil ikke veere rentabel pa nuvaerende tidspunkt.
Etageadskillelse over porten mod lejligheder pa 1. sal er udfgrt af 18 cm betondaek og
treegulve pa strger med 50 mm isolering. P& undersiden af betondaekket er der udfart
supplerende isolering med ansldet 100 mm samt pladebekladning.
Isoleringstilstanden er saledes rimelig god, og en efterisolering vil ikke vaere
umiddelbar rentabel. Skal der alligevel foretages f.eks. udskiftning af
bekleedningspladerne i porten, bgr en efterisolering dog samtidig foretages.

I de 2 nye lejligheder i tidligere butikslokale, gar hver lejlighed i ca. halvdelen af
leengden, helt ud til facadelinjen mod gaden, hvor de oprindelige lejligheder har
lukkede altaner. En mindre del af loftkonstruktionen i den 2 nye lejligheder, er derfor
beliggende op mod de u opvarmede lukkede altaner. Ifglge de foreliggende
oplysninger, er der ikke i den anledning foretaget isolering af etageadskillelsen af
betonplade. Selv om arealet er forholdsvis begranset, vil vi dog anbefale, at der

Energimaerkningsnummer 310034269 8
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foretages en isolering af betondaekket mod de lukkede altaner. Da vinduespartier gar
helt til loft, kan der dog kun anvendes en lille isoleringstykkelse.

Pa facaden mod gaden, er der vandrette kuldebroer ved altanplader pa de lukkede
altaner, Kuldebroerne kan ikke umiddelbart isoleres, men man bgr veere opmaerksom
pa dette forhold.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse
VENTILATION

Zone: Der er etableret central mekanisk udsugning fra kgkkener og badevaerelser
gennem kontrolventiler. | kekken i en af de nyere lejligheder i tidligere butik, er der
dog monteret egen emhaette med aftraeek ud gennem facade.

Anlaeg: Der er monteret en central udsugningsventilator i tagrummet ved Bredegade
48A. Udsugningsventilatoren er en nyere type med sakaldt B-skovlhjul fra Airflow,
type GTHB-1-040-1-11-00.

Mekanisk udsugning

Varmegenvinding: Ingen varmegenvinding

Anlaegstype: CAV

Driftstid: 168 timer/uge

Luftskifte: 0,2 l/s/m2

El-varmeflade: Nej

SEL-veerdi: 1,5 J/L

Automatik: Konstanttrykregulering

Bygningens teethed: Normal teet

Kilde til data: Data fastsat iht. bilagene i Handbog for Energikonsulenter, dog er
luftskiftet ved udsugningsanleegget ansat til 0,2 /s/m2 mod normalt, 0,3 l/s/m2, da de
udsugede luftemaengder fra de enkelte lejligheder virker meget sma, men bar
foreges til 0,3 |/s/m2, da det ellers kan resultere i fugtproblemer i lejlighederne. Det
blev ogsa i den forbindelse bemaerket, at der ikke er monteret friskluftventiler i
lejligheder. | henhold til bygningsreglementet skal der vaere friskluftventiler i alle
opholdsrum (stuer og veerelser). Der kan derfor opsta problemer med, at
udsugningsanlaegget ikke kan udsuge de ngdvendige luftmaengder fra lejlighederne.
Der bgr derfor monteres de ngdvendig friskluftventiler, og senest i forbindelse med
udskiftning af vinduer og altandgre, til nye der er vaesentlig mere taette end de
eksisterende.

Energimaerkningsnummer 310034269 9
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VARMEANLAG

Varmeanlaeg _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand fra SK Varme i fordelingsnettet.

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Hovedforsyningsrgrene for centralvarmen i uopvarmet kaelder, er udfgrt i

gennemsnitsdimension pd 1 1/4" stalrgr. Rgrene er kun isoleret med 20 mm

isolering.

Vandrette afgreninger for centralvarmen under loft i uopvarmet kaelder for tilslutning

til stigstrenge, er hovedsagelig udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er kun isoleret med 20

mm isolering.

FORBEDRING

Der vil kunne opnés en god varmebesparelse ved at efterisolere 50.200 kr. 5.300 kr.

hovedforsyningsrerene for centralvarmen i keelderen s& den samlede 1,34 ton CO,

isoleringstykkelse kommer op p& mindst 60 mm, dog efter rgrdimensionen. En
efterisolering er speciel vigtig sa leenge der ikke er central styring af
centralvarmeforsyningen, da der nu hele aret, er en hgj temperatur pa
centralvarmevandet.

Det anbefales, at foretage efterisolering af vandrette afgreninger for centralvarmen
under keelderloft, s& samlet isoleringstykkelse kommer op p& mindst 50 mm.

Energimaerkningsnummer 310034269 10
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VARMER@R

Fjernvarmestikket i teknikrummet er udfgrt som 2'2" stalrgr. Rgrene er kun isoleret
med 30 mm isolering.

Tilslutningsrgr for fjernvarmen til varmtvandsbeholder og veksler, er udfgrt som 1
1/2" stalrgr. Rgrene er kun isoleret med 30 mm isolering.

FORBEDRING

Det anbefales, at foretage efterisolering af fjernvarmestikket i teknikrummet, sa den
samlede isoleringstykkelse kommer op p& omkring 100 mm.

Det anbefales, at efterisolere tilslutningsrgrene for fjernvarmen til
varmtvandsbeholder og veksler s& samlet isoleringstykkelse kommer op pa mindst
60 mm.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Der er ingen varmefordelingspumpe da centralvarmeanlaegget er udfgrt som et
direkte anlaeg uden central styring af varmetilfgrslen til lejlighederne.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ved etablering af blandeslgjfeanlaeg med vejrkompensator til central regulering af
varmetilfgrslen til lejlighederne, vil det samtidig veere ngdvendigt, at montere en
pumpe, der bgre vaere en ny med indbygget automatisk trykstyring.

AUTOMATIK
Der er ikke monteret regulering af varmeanleeg ved central styring af varmetilfgrslen
til lejlighederne i afhaengighed af udetemperaturen, og dermed varmebehovet.

FORBEDRING

Det anbefales, at der monteres automatik for central styring til regulering af
varmeanlaegget i form af en vejrkompensator sa fremlgbstemperaturen til
radiatorerne hele tiden tilpasses udetemperaturen og dermed varmebehovet.
Endvidere kan en vejrkompensator automatisk seenke fremlgbstemperaturen om
natten og har automatisk sommerstopfunktion ved hgje udetemperaturer. Dette vil
reducere varmetabet fra rgrledningsnettet ganske vaesentligt samt mindske risikoen
for utilsigtet overforbrug af varme.

AUTOMATIK

Der er monteret “termostatiske” ventiler pa returlgb pa alle radiatorer. Denne
regulering sikrer kun en tilpas afkgling, men sikrer ikke regulering for korrekt
rumtemperatur.

FORBEDRING

Der monteres nye godkendte termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur. Denne type termostatventiler regulerer efter
temperaturen i det enkelte rum, hvorved gratisvarmen fra eksempelvis solindfald
udnyttes langt bedre end ved returventiler.

Energimaerkningsnummer 310034269
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
Varmtvandsforbruget er forholdsvist hgjt i afdelingen i forhold til arealet, hvilket isaer
skyldes, at lejlighederne generelt er forholdsvis sma.

VARMTVANDSR@R

Hovedforsyningsrgrene til fremlgbet for det varme brugsvand under loft i uopvarmet
kaelder, er udfgrt i gennemsnitsdimension pa 1 1/4" stalrer. Rgrene er kun isoleret
med 20 mm isolering.

Vandrette afgreninger til stigstrenge for det varme brugsvand under loft i kaelder, er
udfgrt som 1" stalrgr. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.

Den feelles cirkulationsledning for det varme brugsvand under loft i keelder, er udfgrt i
gennemsnitsdimension pd 1" stalrgr. Rgrene er kun isoleret med 20 mm isolering.
Vandrette afgreninger til stigstrenge for cirkulation af det varme brugsvand under loft
i keelder, er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales, at efterisolere hovedforsyningsrgrene til fremlgbet for det varme 700 kr.
brugsvand s& samlet isoleringstykkelse kommer op pa mindst 60 mm, dog efter 0,18 ton CO,
rgrdimensionen. Forinden en efterisolering foretages, bgr rgrenes tilstand og

formodede restlevetid dog ngje vurderes.

Vandrette afgreninger til stigstrenge for det varme brugsvand anbefales efterisoleret

til samlet tykkelse pa 50 mm.

Det anbefales, at efterisolere den fzlles cirkulationsledning for det varme brugsvand,

sa den samlede isoleringstykkelse kommer op pa mindst 50 mm. Rgrenes tilstand

bgr dog ogsa her ngje vurderes.

Vandrette afgreninger til stigstrenge for cirkulation af det varme brugsvand anbefales

efterisoleret til samlet tykkelse pa 50 mm.

VARMTVANDSR@R

Lodrette stigstrenge for varmt brugsvand fremlgb og cirkulation i installationsskakt i
lejligheder, er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er anslaet isoleret med 20 mm
isolering. Efterisolering kan ikke umiddelbart foretages.

VARMTVANDSPUMPER

Til cirkulation af det varme brugsvand rundt i bygningen, er monteret en aldre
pumpe med trinregulering med en effekt pa 60 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos,
type UPS 25-40 180.
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VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 1500 | varmtvandsbeholder, fabrikat Kahler & Breum,
type U, og er isoleret med 75 mm mineraluld. Varmtvandsbeholderen er endvidere
tilsluttet en mindre pladeveksler, ligeledes fabrikat Kahler & Breum, til forvarmning
af brugsvandet samt efterkgling af fiernvarmevandet.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningen i gangarealer i keelderen bestar af ca. 19 stk. armaturer med 2x9 W
energipaerer. Belysningen styres med akustisk relee.

Belysningen i trappeopgange bestar i hver opgang af 5 stk. armaturer med hver 2x9 W
energiparer. Lyset styres med trappeautomater.

Den udvendig feellesbelysning bestar af 6 stk. parklamper i gadrden med 23 W
energipaerer, 4 stk. armaturer ved indgange til trapperum med 7 og 9 W energipaerer
samt 3 stk. armaturer i porten med hver 2 stk. 36 W lysstofrgr.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Afdeling 38, Bredegade 46A+B og 48A+B, bestar af én bygning i 3 etager samt kaelder under stgrstedelen
af bygningen. Keaelderen er uopvarmet. Bygningen har 4 opgange med 8 lejligheder pa hver etage, dog kun
7 lejligheder i stueetagen, hvor der er port gennemkgrsel fra gaden til garden. Der er sdledes i alt 23
lejligheder, men oprindelig var der kun 21 lejligheder, da der var indrettet butikslokale i en del af
stueetagen. Omkring 1993 blev butikslokalet dog ombygget til 2 nye lejligheder.

Bygningen er opfgrt omkring 1974 med facader og gavle af opmurede rgde teglstensvaegge i en tykkelse
pa 35 cm med formur af 11 cm teglsten, bagmur af 15 cm letbeton sten og 7,5 cm hulmursisolering. |
porten er der dog, ifglge tegningsmaterialet, massiv mur mod trapperum i stueetagen i en tykkelse pa 29
cm. Bygningen er ved den ene gavl ved port, delvis sammenbygget med naboafdelingen. Pa facaden ud
mod gaden er der altaner i hele bygningens leengde, hvor der kun er vindues- og altandgrspartier. Under
vinduespartierne er der lette brystninger med kun ca. 50 mm isolering, dog 100 mm ved de 2 nyere
lejligheder. Altanerne var oprindelig dbne, men er pé et tidspunkt blevet lukkede, dog kun med enkelt lag
glas.

Tagkonstruktionen er udfgrt som spaer konstruktion med 20 graders taghaeldning og bglgeeternitplader.
Spaerene er placeret oven p& 18 cm betonelementer. Etageadskillelsen mod tagrum var oprindelig
isoleret med 2 lag 50 lamelmaétte af mineraluld, men er pd et tidspunkt blevet efterisoleret med indblaest
mineraluldsgranulat i en tykkelse pa omkring 10-15 cm. Den ngjagtige tykkelse er vanskelig at afgere, da
det indbleeste isoleringsmateriale har en meget uens tykkelse, der muligvis skyldes darlig udfgrelse,
vindpavirkning eller feerdsel i tagrummet. Den samlede isoleringstykkelse er forholdsvis beskeden, og
kan pa et tidspunkt med fordel forgges, dog ber eksisterende mineraluldsgranulat udjeevnes i forbindelse
med en eventuel efterisolering.

Etageadskillelsen mod uopvarmet kalder i oprindelige lejligheder, er udfgrt af 18 cm betonelementer
samt traegulve pa strger. Imellem strger er der isoleret med 50 mm mineraluld. Isoleringstykkelsen er
meget beskeden, og der kan med fordel foretages en efterisolering af etageadskillelsen ved opsaetning af
isolering under betondaekket. | de 2 nyere lejligheder i tidligere butik, var gulvet oprindelig beliggende ca.
1,10 m under niveauet i lejlighederne, men ved ombygningen blev gulvniveauet haevet med bjeelkelag pa
stolpekonstruktion, og bjeelkelaget er her isoleret med 100 mm mineraluld.

Vinduer og altandgre i de 2 nyere lejligheder i tidligere butik, er nyere fra ombygningen i 1993, og er med
2-lags almindelige termoruder. Alle gvrige vinduer samt altandgre er aeldre i tree, ligeledes med 2-lags

almindelige termoruder, Vlnduer og altandgre virker noget nedslidte, og specielt oplukkelige vinduer
Energimaerkningsnummer 31003426 14
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mod garden samt altandgre pd lukkede altaner, virker ogsa noget uteette, og anbefales derfor udskiftet til
nye teette med 3-lags energiruder med varm kant. Termoruder i gvrige vinduer anbefales lgbende
udskiftet til energiruder. Indgangsdgre med sideparti til de 4 trapperum er kun med enkelt lag glas, og er
noget uteette. Anbefales derfor udskiftet til nye taette med energiruder.

Vivil anbefale, at det pa sigt overvejes, at etablere vedvarende energikilder sdsom solfanger- og
solcelleanlaeg. Folketinget har saledes andret loven omkring solceller, hvor bl.a. loftet for 6 kWh-anleeg
er afskaffet, og den tidligere arsafregning for sma anlaeg er blevet erstattet af en timeafregning.
Overskydende el-produktion vil nu blive afregnet med midlertidig forhgjet sats pa pt. 130 gre/kWh for alle
typer solcelleanlaeg. Den forhgjede sats aftrappes dog indtil den efter 5 ar er faldet til pt. 60 gre/kWh.
Zndringerne vil resultere i, at det vil vaere mere attraktivt, at etablere stgrre solcelleanlzeg. | afdelingen
vil der vaere rimelig optimale betingelser for at etablere solcelleanlaeg pa taget af facaden mod sydgst.
Tagfladen vender dog ud mod gaden, og vil derfor sikkert kraeve tilladelse fra kommunen. Dette burde
dog ikke give problemer da bygningen dels er hgj, og dels har en forholdsvis lav taghaeldning, sa
solcellerne ikke vil blive synlige fra gadeniveau.

Det ber ogsa overvejes, at etablere solfangeranlaeg til delvis produktion af varmt brugsvand. men dette vil
dog ikke vaere umiddelbart rentabelt, dels vil der vaere forholdsvis stor etableringspris i forhold til antal
lejemal, og iseer til antal lejere og dels, har fjernvarmeleverandgren SK Varme A/S, til dato kert med
meget lave energipriser i Slagelse. Etablering af solfangeranlaeg kan dog fremadrettet blive rentabelt ved
stigende energipriser samt ved fremtidig ngdvendig udskiftning af eksisterende produktionsanlaeg for
varmt brugsvand.
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Ejendommens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

2-varelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning 1 Bredegade 46A+B, 48A+B 58 19 4.602

2-verelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning 1 Bredegade 46B 64 1 5.078

3-veerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning 1 Bredegade 46A 74 2 5.871

2-varelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning 1 Bredegade 46A 83 1 6.585
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af massive ydervaeg 6.200 kr. 1.730 kWh 1.000 kr.
ydervaegge i trapperum mod port til i alt 50 fiernvarme
mm.
Yderdgre Udskiftning af indgangsdgre til 40.400 kr. 3.540 kWh 2.000 kr.
trapperum samt sideparti, til nye fiernvarme

teette med 3-lags energiruder.

Etageadskillelse Isolering af etageadskillelse mod 52.500 kr. 7.330 kWh 4.100 kr.
uopvarmet kaelder til i alt 150 mm fiernvarme
Varmeanlag
Varmergr Efterisolering af 50.200 kr. 9.500 kWh 5.300 kr.
hovedforsyningsrgr for varmen i fiernvarme

kaelder op til 60 mm og
afgreninger op til 50 mm

Varmergr Efterisolering af fjernvarmestik i 7.300 kr. 1.320 kWh 800 kr.
teknikrum op til 100 mm og fiernvarme
afgrening til varmtvandsbeholder
samt veksler op til 60 mm

Automatik Montage af automatik for central 25.000 kr. 9.330 kWh 5.200 kr.
styring fiernvarme
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Automatik Montage af termostatventiler ved 37.500 kr. 9.330 kWh 5.200 kr.
alle radiatorer fjernvarme

Energimaerkningsnummer 310034269 18
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Priser er inkl. moms

Arlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Isolering af loft mod uopvarmet 4.450 kWh fjernvarme 2.500 kr.

tagrum til i alt 350 mm.

Lette ydervaegge Efterisolering af lette ydervaegge til 1.190 kWh fjernvarme 700 kr.
i alt 150 mm.
Vinduer Udskiftning af eeldre og noget 13.030 kWh fjernvarme 7.300 kr.

uteette vinduer mod garden til nye
med 3-lags energiruder i
lejligheder og trapperum.

Vinduer Udskiftning af alm. termoruder til 14.880 kWh fjernvarme 8.300 kr.
2-eller 3-lags energiruder i &ldre
vinduespartier pa lukkede altaner,
dog evt. udskiftning af partierne

Vinduer Legbende udskiftning af almindelige 10.240 kWh fjernvarme 5.700 kr.
2-lags termoruder til 2- eller 3-
lags energiruder i nyere vinduer og
altandgre i de 2 nyere lejligheder

Varmeanlag
Varmefordelings Montering af cirkulationspumpe pé -481 kWh el -900 kr.
pumper varmeanlaeg
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Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Efterisolering af rgr for varmt 1.250 kWh fjernvarme 700 kr.
brugsvand fremlgb og cirkulation i
uopvarmet kaelder til samlet
tykkelse pa mindst 50-60 mm efter
rgrdimension
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BAGGRUNDSINFORMATION

OPLYST FORBRUG INKL. AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 78.904 kr. i afregningsperioden

Fast afgift ...ocvoeieeceeeeee e 34.789 kr. pr. ar

Varmeudgift i alte....oeo e 113.693 kr.
Varmeforbrug........cooii 162.233 kWh fjernvarme i afregningsperioden
Aflaest Periode....c.oviiiiiiiiieieeee e 01-11-2010 til 31-10-2011

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..o 76.053 kr. pr. ar

Fast afgift ...oeocecececcc e 34.789 kr. pr. ar

Varmeudgift i alt. ... 110.842 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ... 156.371 kWh fjernvarme pr. ar
CO2 UdLedNiNG .cveeeeeeeeicie ettt 22,05 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det samlede fjernvarmeforbrug for afdelingen for perioden 01.11.2010-31.10.2011, er opgjort til 162.233
kWh svarende til et sdkaldt normalérsforbrug pad 156.999 kWh. Det beregnede energiforbrug pa
energimaerket er pa 173.610 kWh, hvilket er 10,5 % hgjere end normalarsforbruget, beregnet ud fra det
faktiske forbrug i 2010/11. Afvigelsen skyldes givetvis hovedsagelig, at der ikke er etableret central
styring af varmetilfgrslen til lejlighederne, hvilket beregningsmaessigt vil resultere i et hgjere
varmeforbrug, og herunder, stgrre varmetab fra rgrene. | praksis vil varmeforbruget dog ofte typisk blive
reguleret af, at der er varmefordelingsmalere pa de enkelte radiatorer til registrering af forbruget i den
enkelte lejlighed.

Det beregnede energiforbrug resulterer i, at afdelingen placeres pa skalatrin D pd markeskalaen, hvilket
er en rimelig paen og forventet placering i forhold til bygningens alder. Den rimelig gode placering
skyldes naturligvis, at konstruktionerne er rimelig isolerede i forhold til kravene pa opfgrelsestidspunktet
og herunder, at etageadskillelsen mod tagrum er blevet efterisoleret og altaner er blevet lukket.
Placeringen pd markeskalaen kan dog forbedres ved iszer etablering af automatik til styring af
varmetilfgrslen til lejlighederne, montering af rumtermostatventiler i stedet for returventiler,
efterisolering af etageadskillelsen mod uopvarmet kaelder samt efterisolering af lette brystninger under
vinduespartier pd altaner, udskiftning af termoruder til energiruder, samt udskiftning af vinduer og dgre.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

VaImME o 0,56 kr. pr. kWh fjernvarme

39.907 kr. i fast afgift pr. ar for fjernvarme
B e e 2,03 kr. pr. kWh
VAN e 70,61 kr. pr. m3
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER
Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr

energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygning 1

AGTESSE ettt Bredegade 46A
1] =1 ] TSR 330-17575-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSeS Al 1974

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1993
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1397 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?
Boligareal opvarmet ... 1316 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 0m?2

Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 1316 m?

Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 0 m?
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 498 m?
ENergimaerke ..o D

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjzaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

Ala/s

Refshalevej 147, 1432 Kgbenhavn K
www.ai.dk

js@ai.dk

tlf. 32680800

Ved energikonsulent
Frederik Hgjmose

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sealger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
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energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012,

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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