Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Skellet 5

Postnr./by: 4700 Neestved

BBR-nr.: 370-020082-001

Energimaerkning nr.: 200053647

Gyldigt 7 ar fra: 07-10-2011

Energikonsulent: Peter Johansen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 83.673 kr./ar _
* Forbrug: 92.264 kWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-06-2010 - 01-06-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Etablering af vejrkompensering 22.040 kWh 13.400 kr. 10.100 kr. 0,7 ar
fiernvarme
2 Udskiftning af pumpe til brugsvand 473 kWh el 2.800 kr. 5.000 kr. 1,8ar
2.980 kWh
fiernvarme
3 Isolering af ydervaegge i stueplan 20.400 kWh 12.400 kr. 160.100 kr. 13,0 ar
fiernvarme

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 26.339 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 946 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 27.285 kr./ar
¢ Investeringsbehov 175.080 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

4  Opseetning af solvarme -94 kWh el 4.500 kr.
7.670 kWh
fiernvarme

5 Udskiftning af ruder 22.410 kWh 13.600 kr.
fiernvarme

6 Isolering af loft 3.020 kWh 1.900 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION
Der er 1 forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kabere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet et enkelt forslag, der bar overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller
ombygning af ejendommen. Falges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse
med Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er i henhold til energimaerkningsordningen beregnet besparelser pa
- forbedringer af vinduer og glasdgre

- etablering af solvarmeanlaeg

Forslagene er ikke rentable.

KOMMENTAR TIL OPLYST/BEREGNET FORBRUG.
Varmeforbruget for eiendommen er beregnet til 172.960 kWh fijernvarme.

Det beregnede varmeforbrug er starre end det oplyste varmeforbrug.

Arsagen skyldes iszer, at det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. | normforbruget er det bl.a.
forudsat

- at hele boligen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.
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Endvidere har vaner og forbrugsmenster har en vaesentlig indflydelse i forhold til normforbruget. En
undersggelse foretaget af Statens Byggeforskningsinstitut har pavist afvigelser i helt ens huse, der kan
svinge helt op til 300%.

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfgrt det oplyste varmeforbrug for hele ejendommen.
Energibesparelserne er derimod opgjort i forhold til eiendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en
raekke standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

2. BYGNINGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er en andelsboligforening med 18 boligenheder.

Bygningen er i 4 etager og med fuld keelder - uopvarmet - opfert i 1944 pa i alt 1.184 m? opvarmet
etageareal.

3. FORUDSATNINGER
Bygningsejer var repreesenteret ved viceveert.

Ved besigtigelsen blev forelagt bygningsbeskrivelse af 1944.
Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til lejligheden 7 1. th. samt keelder og tagetagen.
4. KOMMENTARER TIL ENERGIMARKNINGEN

TAG OG LOFT

Loftetageadskillelsen er egnet til merisolering. Forbedringsforslaget indeholder herudover omkostninger til
en ny haevet gangbro, sikring af jeevnt fordelt ventilation af tagrummet samt etablering af vindspeerre ved
tagfod for at hindre traek ind i isoleringslaget.

YDERVAGGE

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dgre. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iszer skal naevnes forhold omkring dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.
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VENTILATION

Det er vigtigt, at der labende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsé dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt starre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre
varmetab og dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMT VAND

Varmtvandsbeholder er af zeldre dato. Efterisolering er ikke rentabel, men behov for udskiftning kan opsta
i neermeste fremtid. Det ber vurderes, om det skal vaere en varmeveksler i stedet for en
varmtvandsbeholder. Kontakt fiernvarmevaerk herom.

AUTOMATIK
Far installation af energibesparende automatik til fiernvarmeanlaegget skal fiernvarmevaerket konsulteres.
Der er visse typer automatik, som i de enkelte forsyningsomrader ikke ma benyttes.

Ved installation af automatik kan opnas gode besparelser.
Energiforbruget til rumopvarmningen kan reduceres ved etablering af
- vejrkompenseringsanlaeg og urstyring med 10-20%

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

EL-UDSTYR

Alt el-forbrugende udstyr i eiendommens faellesomrader anbefales vurderet og planlagt med henblik pa et
miljg- og energimeessigt lavt forbrug.

En vedtaget og planlagt strategi er hensigtsmaessig, nar renovering og udskiftning af det el-forbrugende
udstyr skal foretages.

Det anbefales at reducere elforbruget til belysning af

- udearealet

- trapperum

- keelderrum

ved at eendre den manuelle betjening til automatisk regulering - styret efter behov.

Ved udskiftning af el-peerer anbefales det at skifte til energisparepaerer pa de mest anvendte
lysinstallationer.

SOLVARME

Der er i energimaerkningen foreslaet et solvarmeanleeg, hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa
de fgrste sider og selve anlaegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”. | de
senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfert en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand,
fordi der her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere
- ——
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solfangere forbundet med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en
varmeveksler. Enten i form af en spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller
en separat pladevarmeveksler udenfor tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til
solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller fiernvarme. Har en bygning starre gulvarealer med gulvvarme, vil
det ogsa veere oplagt at kombinere solvarmeanlaegget med rumopvarmningen. Solfangerareal og
tankkapacitet skal dimensioneres stgrre ved denne anlzegstype. | beskrivelse af anlaegget er anfart,
hvilken anlaegstype der er foreslaet for ejendommen. Den vaesentligste energibesparelse ved
solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set deekkes. Hermed spares
tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlaeg. Ved darligt vejr om sommeren daekkes
opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til brugsvand.
Bemaerk at solvarmeanlzeg kan vaere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kraever en
myndighedskendelse. Det anbefales at anvende en "KSO’-installater (www.kso-ordning.dk). Lees mere pa
www.altomsolvarme.dk.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - loft er isoleret med 175 mm. Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

Forslag 6: Det anbefales at:
- merisolere med 100 mm pa loft.
e Ydervaegge

Status: - massiv ydervaeg i stueplan er 41 cm uisoleret teglstensmur. Isoleringsforhold er oplyst i
forbindelse med besigtigelsen.
- hulmur pa 1., 2. og 3. sal er 35 cm efterisoleret med hulrumsfyld. Isoleringsforhold er
oplyst i forbindelse med besigtigelsen.

Forslag 3: Det anbefales at:
- efterisolere indvendigt med 100 mm i en ny let vaeg i stueplan.
¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Bygningen har udelukkende vinduer/glasdgre med 2 lags termoruder

Forslag 5: Ruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflade og teethed. Varmetabet
pa disse bygningsdele vil blive reduceret maerkbart ved disse tiltag.

* Gulve og terraendaek

Status: - gulv mod kaelder er som traegulv pa bjeelkelag med ca. 150 mm isolering.
Isoleringsforhold er oplyst i forbindelse med besigtigelsen.
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Ventilation

¢ Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emhazette i kekken og aftreekskanaler i vadrum
samt tilfaeldige utaetheder i bygningen.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen har fjernvarmeanlaeg opstillet i kaelder.
Anlaegget vurderes til at vaere zeldre.
Varmeforsyningen er et direkte fiernvarmeanleeg.

¢ Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i
- 1 stk. varmtvandsbeholder pa 300 liter der er isoleret med 50 mm PUR-skum.
Beholderen der er fra 1984 er placeret i kaelder.

Cirkulationsrear fort i
- keelder er isoleret med 20 mm.

Tilslutningsrgr fart fra fiernvarmemaler til varmtvandsbeholder er isoleret med 20 mm

Anlaeg til cirkulation af det varme brugsvand placeret i keelder er med pumpe som fabrikat
Grundfos, type UP 20-30.

Forslag 2: Det anbefales at
- udskifte cirkulationspumpe til det varme brugsvand til en A-pumpe.
¢ Fordelingssystem

Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanlaeg.

Varmeror fart i keelder er isoleret med 20 mm.

e Automatik

Status: Der er ingen central styring af varmen.
Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Forslag 1: Det anbefales at
- etablere et vejrkompenserende anleeg, der automatisk regulerer fremlgbstemperaturen
til radiatorer efter temperaturen uden for bygningen.

Vedvarende energi
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Det anbefales at

- opsaette et solfangeranlaeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i forslaget
regnet med at der etableres et areal pa ca. 16 m? koblet til en ny varmtvandsbeholder pa
300 liter. Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er eventuelle restriktioner mod
solvarmeanlaeg, herunder lokal- og varmeplaner. Laes mere pd www.god-solvarme.dk.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1944

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1184 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 1184 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angéar anvendelse og arealopggrelser for
bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,61 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 325.248,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen
Varmeforbruget i egendommen afregnes efter malt forbrug.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Skellet 5 og 7, Neestved 74 5.300 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgerelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Peter Johansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Bredskifte Allé 11 Telefon: 70217240
8210 Arhus V
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings-  29-09-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250360

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




