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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget til opvarmning er vist her.

Med venlig hilsen
Ole Holck

ARI Byggeradgivning A/S
Gammel Kgge Landevej 55, 3 sal, 2500 Valby

my(@ari.dk
tlf. 70227715

Mulighederne for Algade 81A, 4760 Vordingborg

Arlig
El .
Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Montering af solceller pa stativ pa fladt tag. Det anbefales at der monteres solceller
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 117 m2 Der kan installeres
billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. Udgift til
dette er ikke medtaget i forslaget.

333.500 kr. 32.300 kr.
10,68 ton CO,

,&rlig
El .
Investering besparelse

BELYSNING
Belysning i butikslokaler er med fastmonterede armaturer med lysstofrgr.
Belysningen styres centralt med ur.

FORBEDRING

Butik Imerco: Opsaetning af nye lyseffektive armaturer med elektronisk forkobling.
Ved opsaetning af nye armaturer, forventes det at antallet af armaturer kan
reduceres.

55.400 kr. 7.100 kr.
2,39 ton CO,
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Butiksvinduer i flgjbygning mod syd er med et lag glas. Vinduer i kontor og veaerksted
er med termoruder. Ovenlyskupler, er med to lag, fremstillet af akryl eller
polykarbonat.

FORBEDRING
Udskiftning af butiksvinduer med et lag glas, til nye med tolags energiruder. 136.500 kr. 5.800 kr.
1,62 ton CO,

Energimaerkningsnummer 310028943 3
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

40)
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

Bygninger, der opfylder energirammen i
bygningsreglementet for 2010 (BR10), har

v
energimarke A1 eller A2. A1 repraesenterer m E E ! E E E E
A

Nuvaerende

bygningsreglementets krav til

lavenergibygninger i 2015. A2 repraesenterer

bygninger der opfylder bygningsreglements Nye bygninger
almindelige krav til energirammen.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens energimaerke.

Beregnet varmeforbrug pr. ar:
31,11 MWh fjernvarme

1.139 kWh elektricitet

28.482 kr.

5,14 ton CO, udledning

Energimaerkningsnummer 310028943
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arli
Tag og loft g
gog9 Investering besparelse
FLADT TAG
Pa flgjbygningen er der tagpap. Det flade tag vurderes at vaere isoleret med 200 mm
mineraluld.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i flgjbygning mod syd, er med teglstens mure. Murene vurderes isoleret i
henhold til geeldende regleri 1976.
FORBEDRING VED RENOVERING
2.100 kr.

Fjernelse af eksisterende beklaedning og isolering. Montering af ny isoleringsvaeg pa
udvendige massive mure til i alt 250 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet 0,59 ton CO,
med godkendt beklsedning. Der udfgres nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og

tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg. Alternativt foreslas en udvendig

efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige efterisolering

afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklzedning. Vinduerne skal

muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse

hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med

kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved

ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebzrer det i langt mindre grad

gener for husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende sendres dog

markant herved, og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale

bestemmelser evt. hindrer en s&dan andring i bygningens udseende. Udvendig

Energimaerkningsnummer 310028943 5
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efterisolering af ydervaegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende
indvendig isolering, da langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes.
Samtidig er indvendig efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering,
0g som naevnt en besvaerlig lesning, der kraever taet dampspaerre, hvilket kan vaere
sveert at realisere i praksis. Prisoverslaget er baseret pa den udvendige lgsning.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Butiksvinduer i flgjbygning mod syd er med et lag glas. Vinduer i kontor og vaerksted

er med termoruder. Ovenlyskupler, er med to lag, fremstillet af akryl eller

polykarbonat.

FORBEDRING

Udskiftning af butiksvinduer med et lag glas, til nye med tolags energiruder. 136.500 kr. 5.800 kr.

1,62 ton CO,

VINDUER

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduerne med termoruder, udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags 400 kr.

energiruder og varm kant. 0,10 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzk i flgjbygning vurderes isoleret, i henhold til geeldende krav ved

ombygnings aret 1976.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Bygningen er primzert ventileret ved naturlig ventilation.

Energimaerkningsnummer 310028943 6
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,&rlig

Internt varmetilskud .
Investering besparelse

INTERNT VARMETILSKUD
Bygningen er ventileret ved naturlig ventilation.

Energimaerkningsnummer 310028943 7
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VARMEANLAG

Varmeanlaeg _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

Ejendommen er forsynet med fjernvarme fra offentlig ledning. Varmeanlaegget er

anbragt i varmecentral i keelder. Der er direkte fjernvarme med fjernvarmevand i

centralvarmeanlagget. Der er energimalere for lejligheder, Imerco og for ledigt

erhvervslejemal. Cirkulationspumpe er af fabrikat Grundfos, type UPS 25 60, uden

isolering. | kaelderen er opsat en elektrisk opvarmet kalorifere. Denne bygnings andel

af varmeanlaegget er fordelt arealmaessigt..

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

Da ejendommen forsynes med fjernvarme er der ikke forslag til varmepumpe.

Den lave energipris pa fjernvarme betyder at varmepumper ikke er rentable.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Da ejendommen forsynes med fjernvarme er der ikke forslag til solvarme.

Den lave energipris pa fjernvarme betyder at solvarme ikke er rentable.

Varmefordeling _ Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Fordelingssystemet er to strenget. Der er opsat en kalorifere bagers i butikslokalet.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en ldre pumpe med trinregulering med
en effekt pa 90 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPS 25 60

AUTOMATIK

Varmeanlaegget er forsynet med en klimastat fra Danfoss, type ECL 9300, med
udetemperatur kompensering.

Der er termostater pa alle radiatorer.

Energimaerkningsnummer 310028943 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
Varmtvandsbeholderne er placeret i baglokaler mod gst. Varmtvandsbeholderen er af

fabrikat Metro, type 906 og er fra 2007. Varmtvandsbeholderen er preisoleret og med
et indhold pa 15 liter. Beholderen er el opvarmet.

Energimaerkningsnummer 310028943 9



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning i butikslokaler er med fastmonterede armaturer med lysstofrgr.
Belysningen styres centralt med ur.

FORBEDRING

Butik Imerco: Opsatning af nye lyseffektive armaturer med elektronisk forkobling. 55.400 kr. 7.100 kr.
Ved opsatning af nye armaturer, forventes det at antallet af armaturer kan 2,39 ton CO,
reduceres.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Montering af solceller pa stativ pa fladt tag. Det anbefales at der monteres solceller
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 117 m2 Der kan installeres
billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. Udgift til
dette er ikke medtaget i forslaget.

333.500 kr. 32.300 kr.
10,68 ton CO,

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimaerkningen vedrgrer Algade 81C, 4760 Vordingborg og er bygning 2, i BBR-meddelelsen, fra
Bygge- og Boligregistret.

Energimarkningen er udfgrt efter "Handbog for Energikonsulenter” 2012, beregnet forbrug.
Bekendtggrelse af lov om fremme af energibesparelser i bygninger nr. 636 af 19. juni 2012 og
Bekendtggrelse om energimaerkning af bygninger nr. 673 af 25. juni 2012.

Der henvises til separat energimaerkningen vedrgrer Algade 81A og B, 4760 Vordingborg. Algade 81C er
en flgjbygning sammenbygget med forhuset for Algade 81A og B.

Beskrivelse af bygningen:

Ejendommen bestar af en sammenbygget flgjbygning i en etage, med faldt tag.

Ejendommen er opfert i 1935, med ombygninger udfgrt i 1976. Ifslge BBR-meddelelsen har bygningen et
erhvervsareal p& 473 m2.

Utilgaengelige rum
Ved besigtigelsen var der adgang til flgjbygning fra butikslokaler i forhusets stueetage.

BBR oplysninger

Ejendommens BBR-meddelelse anses for retvisende for s& vidt angar konstruktion, anvendelse og
opvarmningsform.

BBR angivelsen, med et erhvervsareal pa 473 m?2 afviger fra det opmalte. Det er ejers ansvar og pligt, at

BBR- oversigt er i overensstemmelse med faktiske forhold og der skal derfor rettes henvendelse til den
kommunale bygningsmyndighed. ,&rsagen til afvigelsen kan henlaegges til afgraensningen mellem
Energimaerkningsnummer 310028943 10
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bygning 1 og 2 p& matriklen. Det er kun et landinspektgrfirma eller kommunen selv, der kan udfgre en
gyldig opmaling.

Opvarmet areal:

Overslagsmaessig kontrolopmaling er udfgrt. Det opvarmede areal er opmalt 277 m2, ud fra
Kontrolopmaling ved besigtigelsen. Afgraensningen mellem bygning 1 og bygning 2 pa matriklen er
vanskelig definerbar. De manglende 196 m2 er overskydende i bygning 1, som indgér i et seperat
energimaerke.

Bygningens anvendelse
Bygningerne har anvendelseskoden 320 kontor, handel, lager i BBR-meddelelsen.

Driftstider
Brugs tiden for bygningen er antaget til at vaere fra kl. 8 til kl. 19 seks dage om ugen.

Konsulent kommentar

Bygningsgennemgangen blev foretaget den 19. februar 2013.

Elforbrug medfgrer en hgjt beregnet CO2- belastning, og dermed en ringe energimaessig placering for
bygningen. Energimaerkets placering pa skalaen er derfor ikke udelukkende et udtryk for ejendommens
energiudgifter, men ogsa et udtryk for ejendommens miljgbelastning.

Der er et forslag til energimaessige forbedring i eiendommen, med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under 10 ar.

To forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kgbere og hgjne
gensalgsvaerdien. Ligeledes vil man vare bedre "klaedt pa” til at kunne imgdegéd de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her
og nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af ejendommen.

Beregningerne baserer sig pa visuel gennemgang. Hvor oplysninger ikke har kunnet fremskaffes er
beregningerne baseret pa bedste skgn. Ved utilgeengelige konstruktioner, baseres et skgn i
energimasrkningen sig pa, tidstypiske byggeskikke og krav samt den aktuelle bygnings isoleringsniveau i
gvrigt. Samme ske@n gor sig geeldende for varmeanlaeg m.v. Der tages i den forbindelse forbehold for
afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

Ved udarbejdelsen af energimaerket, foreld arsopgerelse for vand, varme og feelles el, samt tidligere
energimaerke. Der var ingen tegninger.

Energimaerkningsnummer 310028943 "
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af butiksvinduer med 136.500 kr. 11,48 MWh 5.800 kr.
et lag glas, til nye med tolags fiernvarme
energiruder. 4 kWh el
Belysning Butik Imerco: Opsatning af nyt 55.400 kr. -1,85 MWh 7.100 kr.
belysningsanlaeg. fiernvarme
4.002 kWh el
Solceller Montage af nye solceller, 333.500 kr. 16.113 kWh el 32.300 kr.

Monokrystaliske silicium, 18 kW

Energimaerkningsnummer 310028943 12
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Priser er inkl. moms

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Efterisolering af massive 4,19 MWh fjernvarme 2.100 kr.
ydervaegge ydervaegge til i alt 250 mm 1 KWh el
Vinduer Udskiftning af vindue med 0,73 MWh fjernvarme 400 kr.

termoruder, til tolags energirude

Energimaerkningsnummer 310028943 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

OPLYST FORBRUG INKL. AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 124.470 kr. i afregningsperioden

Fast afgift ...ocvoeieeceeeeee e 33.083 kr. pr. ar

Varmeudgift i alte....oeo e 157.553 kr.
Varmeforbrug........cooii 221,00 MWh fjernvarme i afregningsperioden
Aflaest Periode....c.oviiiiiiiiieieeee e 01-11-2010 til 31-10-2011

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..o 118.699 kr. pr. ar

Fast afgift ...oeocecececcc e 33.083 kr. pr. ar

Varmeudgift i alt. ... 151.782 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ... 210,75 MWh fjernvarme pr. ar
CO2 UdLedNiNG .cveeeeeeeeicie ettt 29,72 ton CO, pr. ar

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

L L 2 LSS S 500,00 kr. pr. MWh fjernvarme

10.649 kr. i fast afgift pr. ar for fiernvarme
B s 2,00 kr. pr. kWh
VAN .o 35,00 kr. pr. m?

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 310028943 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ittt Algade 81A
1] =1 ] TSR 390-16231-2
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1935

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1976
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 473 m?
Boligareal opvarmet ... 0 m?
Erhvervsareal opvarmet ......cccocoiiiiiiiiiie e 277 m?
Opvarmet arealialt ...ooceeiii e 277 m?
Heraf tagetage opvarmet.........cccooiiiiiiiiniciiiceee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......ccccoeviiiiiinieiiece, 0 m?
Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeeeiiiieciiie e 0m?2
ENergimaerke ..o G

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfselde vaere
behjzaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Energimaerkningsrapporten er udarbejdet af:

ARI Byggeradgivning A/S
Gammel Kgge Landevej 55, 3 sal, 2500 Valby

my(@ari.dk
tlf. 70227715

Ved energikonsulent
Ole Holck

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sealger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede

Energimaerkningsnummer 310028943 15
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energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012,

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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for Algade 81A
4760 Vordingborg
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STYRELSEN
Gyldig fra den 8. marts 2013 til den 8. marts 2023
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