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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

Arligt varmeforbrug

24,49 MWh fjernvarme 19.045 kr
3.244 kWh elektricitet 6.488 kr
Samlet energiudgift 25.533 kr
Samlet CO, udledning 5,60 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Loftet er isoleret med ca. 250 mm mineraluld jeevnfgr besigtigelse via. lem i
baglokalet.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglvaegge.
Det skegnnes, at det pt. ikke er rentabelt at efterisolere facaderne indvendigt pa grund
af ekstraomkostninger til flytning af el og VVS installationer, radiatorer samt
etablering af nye vindueslysninger.
Det skgnnes ligeledes ikke rentabelt at efterisolere facaderne udvendigt. Ved en
eventuel. facaderenovering bgr en udvendig efterisolering dog overvejes.
Bygningens facader vurderes at vaere af arkitektonisk veerdi, hvilket man bgr vaere
opmaerksom pa &ndres ved en evt. udvendig efterisolering.
. ,&rlig
Vinduer, dgre ovenlys mv. .
Investering besparelse

VINDUER
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Vinduer og dgre er generelt monteret med 2 lags termoruder.

Ved udskiftning af punkterede eller gdelagte ruder anbefales det at der anvendes
energiruder med en samlet U-vaerdi mindre end 1,1.

Ved udskiftning af hele vinduet, bgr anvendes de mest energieffektive vinduer, for
derved at fremtidssikre sin investering.

Udgiften til den energiforbedrende foranstaltning skal ses som forskellen mellem et
standard vindue med 2 lags energirude og et energieffektivt.

Ved udskiftning af vinduer, bgr der sikres naturlig ventilation enten via
friskluftsventiler i vinduer eller i ydervaegge. Dette vil sikre et fornuftigt indeklima
samt mindsker muligheden for gener, mug m.m.

Det anbefales at der ved udskiftning af vinduer monteres friskluftsventiler fra
producentens side, da dette oftest er billigst.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer og dgre udskiftes til nye monteret med 3 lags energiruder med varm kant og 6.400 kr.
kryptongas. 1,76 ton CO,
Gulve _ Arlig

Investering besparelse
TERRANDAK

Terraendakket er udfgrt i beton og er uisoleret jeevnfgr tegnignsmateriale. Den
tidligere kaelder under butiksarealet er udfyldt med jord, den resterende del af
kaelderen (ca. 40 kvm) regnes uopvarmet.

,&rlig
Investering besparelse

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer/dgre og
ventiler, der er monteret varmepumper / aircondition der forsyner butikslokalet.
Bygningen regnes normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme anlaegget over ejendommene 85A 0g 85C kgre
over feelles maler og er begge placeret i kelderen i nr. 85A. Anleegget er udfert med
isoleret varmeveksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er monteret 2 stk. varmepumper til delopvarmning af butikken. Varmepumperne
er af typen luft/Luft, hvilket vil sige at varmepumperne er udfert som splitanleeg med
en udedel og en indedel. Indedelen forsyner butikslokalet med varme.

Varmefordeling

VARMEFORDELING
Den primzare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er skgnnet udfgrt som to-strengs anleeg.

VARMER@R
Store dele af varmefordelingsrgrene i kaelderen er uisoleret.

FORBEDRING
Isolering af varmefordelingsrar op til 50 mm isolering, udfgrt enten med rerskale
eller lamelmatter.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en &ldre pumpe med trinregulering med
en effekt pa 60 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til
varmekilder afbrydes.
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 267 liter pr. m2 opvarmet
bygningsareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholderen er uisoleret.

FORBEDRING
Isolering af tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder op til 50 mm isolering, udfert enten 700 kr. 300 kr.
med rgrskale eller lamelmatter. 0,06 ton CO,

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr er generelt uisoleret, monteres der cirkulationspumpe pa anleegget,
anbefales det at isolerer rgrene med 50 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
Der er ingen cirkulationspumpe pa anlaegget til 85A.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 110 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro.
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ikke installeret solvarme, varmepumpe, solceller eller anden alternativ
energiforsyning pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Konklusion.

Bygningens placering pa energimarkeskalaen er erfaringsmaessigt god for bygninger af tilsvarende type
og alder, grundet bygningens overflade areal (taet bebyggelse / varme-udveksling).

De oprindelige konstruktioner og isoleringsforhold er generelt karakteristiske for bygningens alder. Der
er efterfglgende udfgrt energibesparende tiltag sa som efterisolering af loftet, montering af termoruder
og delvis opvarmning via varmepumper.

Det er derfor ikke muligt at forbedre bygningens energiforbrug gennem rentable energibesparende
foranstaltninger vedr. klimaskarmen, der kan dog foretages enkelte mindre besparelser vedr. de
tekniske installationer.

Det skal i forbindelse med en evt. renovering, om- eller tilbygning papeges, at ndr man pabegynder
arbejder, anbefales det at fremtidssikre sin investering. Ved f.eks. efterisolering, betyder dette, at man
bar efterisolere til lavenerginiveau efter gaeldende bygningsreglement og ikke blot isolere iht.
minimumsanbefalingerne.

Lavenergilgsninger giver den bedste gkonomi pa leengere sigt og fremmer bygningens vaerdi, hvad enten
det omfatter vinduesudskiftning, efterisolering mv.

| forbindelse med renovering kan vore konsulenter og rddgivere vejlede og hjelpe med at danne et godt
og fornuftigt overblik over energibesparende foranstaltninger, samt udarbejde et defineret projekt for
tiltagene og ligeledes beregne omfanget af eventuelle tilskudsydelser der i flere kommuner tilbydes pé
en rekke energibesparende foranstaltninger.

Dokumentationsmateriale.

Til besigtigelsen blev der indhentet tegningsmateriale. Anmarkningerne i energimeerket er derfor
baseret pa opmaélinger af tegningsmaterialet og registreringer foretaget under besigtigelsen, kombineret
med faglige skan.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser.

Forbrug i energimaerket.

| energimaerket indgar det beregnede varmeforbrug til rumopvarmning og til opvarmning af varmt
brugsvand samt det beregnede elforbrug til pumper og motorer, idet der korrigeres for varmetilskuddet
fra personer, solindfald og elektriske apparater.
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Neaervaerende energimaerke og energiplan er udfgrt i henhold til Energistyrelsens vejledninger.
De skgnnede omkostninger i forbindelse med besparelsesforslagene er indhentet ved hjeelp af V & S

prisbgger, skan og erfaringstal. Det bemaerkes, at besparelserne er beregnet i forhold til det beregnede
forbrug.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsror 3.200 kr. 1,03 MWh 800 kr.
op til 50 mm Fjernvarme
94 kWh

Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandsregr Isolering af tilslutningsrer til 700 kr. 0,45 MWh 300 kr.
varmtvandsbeholder op til 50 mm Fjernvarme
-9 kWh

Elektricitet
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Vinduer og dgre udskiftes til nye 9,09 MWh Fjernvarme 6.400 kr.

monteret med 3 lags energiruder. 717 kWh Elektricitet
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Algade 85A

AArESSE o Algade 85A

1] =1 ] TSR 390-16235-1

Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSeS Al 1878

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 2007

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme og Varmepumpe
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 303 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 220 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 40 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 7.646 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 3.895 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 13,58 MWh Fjernvarme
AflaeSt PErIOAE ... 01-11-2012 til 31-10-2013

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 7.336 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 3.895 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 11.231 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 13,03 MWh Fjernvarme
CO2 UdLEANING ceeeieeiieiceee e 1,84 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er opfgrt i 1878, jaevnfgr BBR-meddelelsen er det bebyggede areal op 189 kvm og
erhvervsarealet er opgivet til 303 kvm.

Jeevnfer lejekontrakten er erhvervsarealet pa 220 kvm. Forskellem i arealerne skyldes at 1.salen ikke
laengere er i erhvervsmaessig drift (isoleret i forbindelse med renovering).

Det opvarmede areal er sat til 220 kvm.

Energimarkningsnummer 311045515 "
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KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ejendommen 85A deler fijernvarmemaler med ejendommen 85C. Det oplyste varmeforbrug for begge
ejendomme er pa pa ca. 24 MWh. Det beregnede forbrug for ejendommen 85A er pa ca. 24 MWh.

Den store forskel vurderes at stamme fra opvarmning af lokalet via varmepumper og spildvarme fra
belysning mm.

Det beregnede forbrug er bl.a. fastlagt pa grundlag af erfaringstal m.m., hvorfor der ma paregnes et vist
udsving, ligesom vaner, brugere m.m. vil pavirke det konkrete varmeforbrug.

Beregningsprogrammet regner desuden med en fuld fyringssason fra 1/9 til 30/4, hvilket ikke altid
praktiseres i virkeligheden

Det er en hovedregel, at det beregnede varmeforbrug er stgrre end det faktisk registrerede.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 546,31 kr. per MWh

5.666 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til opvarmning ........ccocovoiiiiiiiii e 2,00 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccooevevieennnen. 2,00 kr. per kWh

Der er anvendt de geaeldende dagspriser pa tidspunktet for energimaerkets udarbejdelse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

B.K.Consult A/S
Herlufsholmvej, 2720 Vanlgse
www.bkconsult.dk
ark(@bkconsult.dk

tlf. 38710455

Ved energikonsulent
Malthe Meulengracht
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk
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