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Energimaerkning

Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Store Torvegade 36A
Postnr./by: 3700 Rognne
BBR-nr.: 400-205337
Energimeaerkning nr.: 200047122

Gyldigt 10 ar fra: 23-03-2011
Energikonsulent: Stig Tange

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: factum2 amager

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug, muligheder for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
eneraikonsulent. som har aodkendelse til at eneraimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter:

549578 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 2694 GJ fjernvarme

e Oplyst for perioden:
GJ fjernvarme: 29/04/09 - 26/04/10

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar, rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Efterisolering af varmtvandsrer pa loft 34 GJ Fjernvarme 5990 kr. 34400 kr. 5.7 ar
2 Isolering af veegge mod loftrum 135 GJ Fjernvarme 23710 kr. 153000 kr. 6.5 ar
3 Udskiftning af cirkulationspumpe 1494 kWh el 2990 kr. 20000 kr. 6.7 ar
4 Efterisolering af ydermure 1018 GJ Fjernvarme , 178710 kr. 2558010 kr. 14.3 ar
278 kWh el
5 Efterisolering af etageadskillelse mod 191 GJ Fjernvarme 33380 kr. 499000 kr. 14.9 ar
uopvarmede loftrum
6 Etablering af solvarme 152 GJ Fjernvarme , - 24380 kr. 480000 kr. 19.7 ar
1088 kWh el
7 Efterisolering af etageadskillelse mod 141 GJ Fjernvarme 24690 kr. 954800 kr. 38.7 ar
keelder
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,

herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.
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Det kan forekomme, at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet, hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 291000  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 1300  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 292300  kr./ar
e Investeringsbehov: 4699210  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres, vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfare energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stagrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pé energiforbedring som kan eller skal gennemfgares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
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Besparelsesforslag i energienheder i kr.
8 Udskiftning af vinduer og dgre 137 GJ Fjernvarme 23930 kr.
9 Efterisolering af skralofter 26 GJ Fjernvarme 4460 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Der er flere rentable forslag til energiforbedringer.

Stigende energipriser kan forbedre rentabiliteten.

Ejendommen har periodevis problemer med opvarmningen i yderpunkterne, en stgrre cirkulationspumpe kan
afhjeelpe problemet, alternativt vil de i rapporten beskrevne energiforbedringsarbejder medfgre at pumpebehovet
nedsaettes og problemet kan muligvis lgses pa denne made.

Energimeaerket omhandler to beboelsesbygninger pad ejendommen Store Torvegade 36 A 3700 Rgnne.

Bygning nr. 1 og nr. 2 har samme anvendelse og er ens bygget, og derfor energimaerket sammen.
Ejendommen er fra 1934 og har et boligareal pa 4563 m2 med 70 lejligheder, og et erhvervsareal pd 222 m2 og tre
erhvervslejligheder.

Erhvervsarealet anvendes til butik/kontor.

Ejendommens ejendomsinspektgr var til stede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev Sandgade 5 ST.TV, 9 1TV, 11TH, samt Store Torvegade 36A 2TH beset.

Der blev ved besigtigelsen anvist angang til keelderomrade ved ejendomskontor og kedelrum og uopvarmede
loftsrum og hanebandsloft ved Sandgade 11 3TH.

Plantegninger, facade og snittegninger fra 1934 i 1:100 blev udleveret.

Snittegning med angivelse af isoleringsforhold for Sandgade 5 fra 27-08-2008 vedrgrende tagombygning blev
forevist.

Der er radiatorer i uopvarmede loftrum, som tidligere har veeret anvendt til "pigeveerelser”, arealerne er ikke
medtaget i det opvarmede areal.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Hanebandslofter og skunke er vurderet med 200 mm isolering udfra maling ved Sandgade 11
og fremvist snittegning.
Skraveegge vurderes med 100 mm isolering i henhold til snittegning.
Etageadskillelse mod uopvarmede loftrum vurderes som uisoleret lukket bjeelkelag.
Fladt tag over karnapper mod vest skgnnes isoleret med 100 mm.
Flunker omkring runde tagvinduer skgnnes med 50 mm isolering.

Forslag 5: Efterisolering af etageadskillelse mod uopvarmede loftrum med 300 mm, samt etablering af
gangbroer samt ngdvendig nedtagning af eeldre skunk og skravaegges konstruktioner.
Forslaget ma ogsa ses som et vaern mod stigende energipriser.

Forslag 9: Efterisolering af skr@veegge med 100 mm, afsluttet med pladebeklaedning.
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®* Yderveegge

Status: Ydermure er generelt vurderet som 36 cm massive teglmure med partier i radiatornicher med
24 cm massiv teglmur og pladebekleedning. Ved boreprgver mod nord blev teglmuren fundet
massiv.

Murveerk i tagetage mod uopvarmede loftrum vurderes som 12 og 24 cm massive teglmure i
henhold til plantegninger og registrering pa Sandgade 11.

Forslag 2: Efterisolering af mure mod uopvarmede loftrrum med 200 mm afsluttet med pladebekleedning.

Forslag 4: Indvendig efterisolering af ydermure med 100 mm afsluttet med pladebekleedning. Indeklima
forbedres da ydermure vil vaere varmere indvendigt.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Vinduer og dgre har bade enkeltglas ruder, to-lags ruder, termoruder og lavenergiruder.
Massive yderdgre vurderes uisolerede.

Forslag 8: Udskiftning af dgre og vinduer med termoruder, to-lags ruder og enkeltglasruder samt massive
dgre, til nye lavenergielementer.

® Gulve og terreendeaek

Status: Etageadskillelse mod keelder er vurderet som stalbjeelkekonstuktion med lukket bjzelkelag og
med lerindskud, dog stedvis som tegl/betondaek.

Forslag 7: 50 mm isolering pa underside af etageadskillelse mod keelder, afsluttet med pladebeklaedning.
* Keelder
Status: Opvarmet keaelderkontor har ca. 50 cm betonmure mod jord og betongulv mod jord.

Ventilation

* Ventilation

Status: Bygningerne har naturlig ventilation fra tilfaeldige uteetheder, dbne vinduer og dare,
vinduesventiler, veegventiler samt aftreek i kokken og bad.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen er fjernvarmeopvarmet gennem isoleret varmeveksler placeret i kedelrum.
Veksler er med 50 mm isolering.

®* Varmt vand
Status: Det varme vand produceres i en 800 | varmtvandsbeholder med 100 mm isolering placeret i
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kedelrum.

Varmtvandsbeholderen forsynes fra en varmeveksler med 50 mm isolering.

Ladergr er med 50 mm rgrisolering.

Grundfos UP 32-80 280 W varmtvandscirkulationspumpe vurderes styret.

Varmtvandsregr pa loft er med 20 mm isolering og 10 mm isolering pa afgreninger, i keelder er
varmtvandsrgr med 20 mm isolering mens varmtvandsrgr i kedelrum er med 40-50
mmrgrisolering.

Varmtvandscirkulationsrgr i lejligheder vurderes uisolerede.

Forslag 1: Isolering af varmtvandsrgr pa loft med 50 mm ny rarisolering.

® Fordelingssystem

Status: To-strenget centralvarmesystem er placeret i keelder og mellem bygninger i jord.
Varmergr i keelder er med 20 mm isolering, og i kedelrum med 50 mm isolering.
Grundfos UMC 65-60 cirkulationspumpe pa 570 W.

* Armaturer
Status: Brusearmaturer vurderes generelt med termostatstyring.

* Automatik

Status: Alle radiatorer er med termostatventiler.
Udefgler til fremlgbsstyring af varmen.

®* Pumper varme
Forslag 3: Udskiftning af cirkulationspumpe til ny elsparepumpe.

‘

* Belysning

Status: Belysning i keelder
Trappebelysning og keelderbelysning er med automater og varierende montage af glgdepeerer
og lavenergipeerer.

Vand
* Vand
Status: Ejendommen har bade zldre og nyere toiletter.

Aldre toiletter anbefales udskiftet til lavtforbrugende to-skyls modeller.

Vedvarende energi

* Solvarme

Forslag 6: Etablering af solvarme med solfanger pa 100 m2 transperant areal mod syd til supplerende
varmtvandsproduktion.
Godkendelse fra myndighed og varmeleverandgr anbefales.
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Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar:

 Ar for vaesentlig renovering:
e Varme:

e Supplerende opvarmning:

e Boligareal i folge BBR:

e Erhvervsareal ifolge BBR:

e Opvarmet areal:

* Anvendelse ifglge BBR:

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

1934

Fjernvarme (GJ)
Ingen

4563 m=2

222 m2

4805 m=2

140 | Etagebolig

Opmalinger og registreringer pa ejendommen vurderes i overensstemmelse med BBR-oversigtens areal.
Ejendomskontor i keaelder vurderes opvarmet og er medtaget i det opvarmede erhvervsareal.

Energipriser

e Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme: 175 kr./GJ
Fast afgift pd varme: 75700 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Lejlighedernes varmeforbrug afregnes efter maling.
Varmtvandsforbrug fordeles pa lejlighederene uden maling.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers

gennemsnitlige energiudgifter.

Type

Gennemsnitlig arlig
energiudgift
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Erhvervslejlighed STTV 64 7320 kr.
Erhvervslejlighed STMF 146 16698 kr.
Erhvervslejlighed STTH 82 9378 kr.
Lejlighed 80 m2 80 9150 kr.
Lejlighed 147 m2 147 16813 kr.
Lejlighed 69 m2 69 7891 kr.
Lejlighed 124 m2 124 14182 kr.
Lejlighed 89 m2 89 10179 kr.
Lejlighed 57 m2 57 6519 kr.
Lejlighed 73 m2 73 8349 kr.
Lejlighed 119 m2 119 13610 kr.
Lejlighed 74 m2 74 8463 kr.
Lejlighed 63 m2 63 7205 kr.
Lejlighed 33 m2 33 3774 kr.
Lejlighed 93 m2 93 10636 kr.
Lejlighed 79 m2 79 9035 kr.
Lejlighed 45 m2 45 5146 kr.
Lejlighed 62 m2 62 7091 kr.
Lejlighed 77 m2 77 8806 kr.
Lejlighed 76 m2 76 8692 kr.
Lejlighed 65 m2 65 7434 kr.
Lejlighed 40 m2 40 4575 kr.
Lejlighed 60 m2 60 6862 kr.
Lejlighed 67 m2 67 7663 kr.
Lejlighed 64 m2 64 7320 kr.
Lejlighed 56 m2 56 6405 kr.
Lejlighed 86 m2 86 9836 kr.
Lejlighed 34 m2 34 3888 kr.
Lejlighed 66 m2 66 7548 kr.
Lejlighed 53 m2 53 6061 Kkr.
Lejlighed 31 m2 31 3545 kr.
Lejlighed 61 m2 61 6976 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
ad
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kagbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Stig Tange Firma: factum2 amager
i Oxford Alle 20 i
Adresse: 5300 Kgbenhavn S Telefon: 3297 28 01
Dato for

E-mail: sta@factum2.dk bygningsgennemgang: 09-03-2011

Energikonsulent nr.: 250846

Se evt. www.meerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om
energikonsulenten.




