Energimaerkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Falen 31A

Postnr./by: 5000 Odense C

BBR-nNr.: 461-116388

Energimeerkning nr.: 200007411

Gyldigt 5 ar fra: 01-09-2008

Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug

® Udgift inkl.
moms og afgifter: 51139 kr./ar

e Forbrug: 2374 m3 fjernvarme

e Oplyst for perioden: 01/02/07 - 31/01/08

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnaelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa naeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Isolering af gulv mod keelder 372 m3 Fjernvarme 6500 kr. 99050 kr. 15.2 ar
2 Isolering af yderveegge 1420 m3 Fjernvarme 24860 kr. 545710 kr. 22 ar
5 Udskiftning af varmtvandsbeholdere og 206 m3 Fjernvarme 3610 kr. 15000 kr. 4.2 ar
isolering af varmtvandsrgr i keelder
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
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Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den faktiske
anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et sken over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. Ikke alle
besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for ejeren f.eks.
iform af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. lAneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 35000 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 0 kr./ar
e Investeringsbehov: 659800 kr. inkl moms
e Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 35000 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal Ianes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemferes, vil
meerket veere: C

Der er angivet enkelte gode besparelsesforslag at realisere i forbindelse med en planlagt ombygning eller
renovering af bygningen.

For at kunne sammenligne energimaerket pa forsidens skalatrin med gvrige bygninger kan det oplyses, at en
nyopfart bygning i dag skal have et energimaerke B pa skalaen. Er der tale om lavenergibygninger, skal maerket op
pa et A.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
3 Isolering af tagkonstruktion 75 m3 Fjernvarme 1320 kr. 169000 kr. 128 ar
4 Udskiftning af yderdgre 19 m3 Fjernvarme 340 kr. 16000 kr. 47.1 ar

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
eendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
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med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Energimeerket omfatter Falen 31A og Falen 31B, Odense C.

Bygningen er en udlejningsejendom med 14 lejligheder i 2 planer samt med udnyttet tagetage, opfart ar 1931 pa
ialt 965 m2 opvarmet etageareal.

I henhold til BBR-Oversigt er der foretaget en vaesentlig ombygning/tiloygning i aret 2002.

Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning.
Disse oplysninger er anvendt til vurdering af isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angdende yderveegge.

Ejeroplysningsskema er ikke udfyldt og underskrevet pa grund af ejer ikke kender ejendommen.
Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til nr. 31 A st. tv. og 31 B 3. sal.

I forbedringsforslaget til merisolering af tagetagen er forudsat en ny konstruktionsopbygning af skraveegge i hele
etagen - herunder nedlaegning af "kolde" skunkrum. Det er ngdvendigt af hensyn til store isoleringstykkelser samt
dampspeerre- og ventilationsforhold. Som udgangspunkt er skrdvaegge fart isoleret helt ned til tagfoden gverst
ved murveerket. Hermed fas "varme" skunkrum, der vil have samme temperatur som i opholdsrummene og kan
anvendes til opbevaring og traekning af varmergr.

Det er uden energimaessig betydning, om det er et vandret hanebandsloft eller skraveegge helt til kip. alt arbejde
er forudsat til at foregd indefra.

De nye isoleringstykkelser fremgar af forbedringsforslaget under Bygningsgennemgangen.

Yderveeg er registreret som massiv mur, der er uisoleret.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle handveerkere eller isoleringsfirmaer tilknyttet
isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handveerksmaessige udfarelse, nar der
arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iseer skal naevnes forhold omkring dampspeerre,
luftteethed, ventilation, kondens-fugt, rdd og svamp samt skimmelveekst mv., der skal tages hensyn til.

Der er kalkuleret med nye isoleringsmaterialer i prisfastsaettelsen i flere af forbedringsforslagene. Det kan ikke i
alle situationer forventes, at det eksisterende isoleringsmateriale vil veere egnet til genbrug. Vurderer
entreprengren, at isoleringsmaterialet kan genanvendes, vil der veere en besparelse i forhold til beregningen.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Tagkonstruktion:
- Manzard er med 150 mm isolering. Isoleringsforhold er basert pa grundlag af et sken.
- Kvistloft er built-up isoleret i henhold til bygningsreglementets krav pa
opfarelsestidspunktet.
- Kvistflunke er med 150 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et sken.
- Hanebandsloft er isoleret med 250 mm. lIsoleringsforhold er vurderet pa grundlag af visuel
kontrol.
- Loft i etageadskillelse mod uopvarmet tagrum er isoleret med 150 mm.
- Skraveegge, lodret skunk og vandret skunk er med 150 mm isolering. Isoleringsforholdene er
baseret pa grundlag af et skan.
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Forslag 3: Kvistflunke:

- Det anbefales at fjerne indvendig bekleedning pa kvistsiden og isolere indvendigt op til 275
mm isolering. Yderst, udvendigt opbygges en ventileret klimaskaerm.

Loft i etageadskillele mod uopvarmet tagrum:
- Det anbefales at fjerne eksisterende isoleringsmateriale og isolere med 275 mm direkte pa
loft. Dampspeerreforhold kontrolleres.

Skraveegge:

- Det anbefales at fjerne indvendig bekldning pa skravaegge og eksisterende isolering og
isolere indvendigt med minimum 275 mm isoelring i en ny konstruktion. Eksistende, intakt
isoleringsmateriale kan genanvendes.

Lodret skunk:
- Det anbefales, at skunkveegsisolering udgar og erstattes af skravaegsisolering til tagfod.

Vandret skunk:
- Det anbefales, at skunkgulv kun brand- og lydisoleres.

®* Yderveegge

Status: Ydervaegge er:
- i stueetage 50 cm massiv teglstensmur - uisoleret. Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag
af maltagning.
- p& 1. og 2. sal 35 cm massiv teglstensmur - uisoleret. Isoleringsforhold er som anfart pa
forevist tegningsmateriale og baseret pa grundlag af et sken.
- mod uopvarmet tagrum som stolpekonstruktion med ca. 150 mm mineraluld.

Forslag 2: Stueetage:
- Det anbefales at etablere en indvendig isoleringsveeg med 175 mm isolering afsluttet med
godkendt beklsedning.

1. og 2. sal:

- Det anbefales at etablere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering afsluttet med
godkendt beklaedning.

Mod uopvarmet tagrum:

- Det anbefales at isolere med 150 mm isolering ekstra afsluttet med godkendt beklaedning.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har udelukkende vinduer/glasdgre med 2-lags termoruder.

Massive yderdgre er med fyldninger - uisoleret.

Forslag 4: - Det anbefales at udskifte yderdgre til en ny isoleret type.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv mod keelder er som treegulv pa bjeelkelag med lerindskud. Isoleringsforhold er baseret pa
grundlag af et skan.

Forslag 1: - Det anbefales at nedtage loftbeklaedningen i keelder og fjerne lerindskuddet. Der isoleres
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mellem bjeelker, og nyt loft monteres med godkendt beklaedning.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem aftreekskanaler i kgkken og vadrum samt tilfeeldige
uteetheder i bygningen.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale
luftskifte er ca. 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa
dannelse af skimmelveekst og fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt starre Iuftskifte pa
grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed stgrre
opvarmningsomkostninger.

Varme

* Varmeanlaeg
Status: Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i keelder. Anleegget vurderes at veere aldre.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i 2 stk. varmtvandsbeholder fra 1983 pa 350 liter med 30
mm isolering og er placeret i keaelder.

Tilslutningsrar fart fra kedel til varmtvandsbeholder er skgnnet isoleret med gennemsnitligt 20
mm.

Cirkulationsrgr fart i keelder er skgnnet uisolerede.

Forslag 5: - Det anbefales at udskifte de seldre varmtvandsbeholdere til gennemstrgmsvekslere.

- Det anbefales at isolere cirkulationsrgr med 50 mm isolering i kaelder.

® Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.

Varmergr fort i keelder er skgnnet isoleret med gennemsnitligt 20 mm.

Isolering af uisolerede rgr altid en god forretning - uanset temperaturer og rgrlaengder.

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

For installation af energibesparende automatik til fjernvarmeanleegget skal fjernvarmeveerket
konsulteres. Der er visse typer automatik, som i de enkelte forsyningsomrader ikke ma
benyttes.
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Bygningsbeskrivelse

e Opfgrelsesar:

 Ar for vaesentlig renovering:
e Varme:

e Supplerende opvarmning:

¢ Boligareal i fglge BBR:

e Erhvervsareal ifglge BBR:

e Opvarmet areal:

e Anvendelse ifglge BBR:

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

1931

2002
Fjernvarme (m3)
Ingen

965 m2

0 m2

965 m2

140 | Etagebolig

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for bygningen.

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Varme: 17.5 kr./m3
Fast afgift p4 varme: 9975 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug.

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfert det oplyste varmeforbrug for hele ejendommen.
Energibesparelsesforslagene er derimod opgjort i forhold til egendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en
reekke standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers

gennemsnitlige energiudgifter.

Type

Gennemsnitlig arlig
energiudgifter

Lejlighedstype 1
Lejlighedstype 2

3815 kr.
3709 kr.
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Lejlighedstype 3

59 3126 kr.
Lejlighedstype 4

69 3656 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-
tet, pa vegne af Energistyrelsen.

ENZRGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 5220 Odense S@  Telefon: 7021 7240
E-mail: aba@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 26-08-2008

Energikonsulent nr.: 101919

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




