Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Vesterbro 90

Postnr./by: 5000 Odense C

BBR-nr.: 461-429343-001

Energimaerkning nr.: 200042825

Gyldigt 5 ar fra: 13-12-2010

Energikonsulent: Bo Kokspang —
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 5.866 kr./ar _
¢ Forbrug: 373,10 m® _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-07-2009 - 30-06-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 2 dgre mod gade 11,85 m? fijernvarme 300 kr. 1.100 kr. 4,2 ar
2 Indv. isolering af yderveeg i 239,39 m? 5.400 kr. 47.600 kr. 9,0 ar
trappehus. fiernvarme
3 Hulmursisolere yderveeg mod gade |25,62 m? fiernvarme 600 kr. 8.500 kr. 14,8 ar
- 1. sal.
4  Styringsautomatik varmeanlaeg. 113,19 m? 2.600 kr. 10.000 kr. 4,0 ar
fiernvarme
5 Indv. isolering i for- og baghus 114,91 m? 2.600 kr. 46.300 kr. 18,1 ar
fiernvarme
6  Udskiftning af cirkulationspumpe. 351 kWh el 1.100 kr. 7.000 kr. 6,8 ar
14,53 m?® fijernvarme
7 Udskiftning af trappevindue pa 1. 4,40 m? fijernvarme 97 kr. 1.800 kr. 18,6 ar
sal mod gade
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 10.921 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 702 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 11.623 kr./ar
¢ Investeringsbehov 122.154 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
8 Vinduer/glasdgre - forbedringsforslag 236,33 m? 5.300 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1 KONKLUSION

Der er 4 gode forslag med tilbagebetalingstider under 10 &r med et samlet sparepotentiale pa

ca. 9.100 kr. De gvrige 3 forslag er med lange tilbagebetalingstider la&engere end 10 ar, men vil veere
rentable at udfgre. Selv om investeringerne er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse
for fremtidige k@bere og hgjne gensalgsvaerdien. Ligeledes vil man vaere bedre "kleedt pa” til at kunne
imadega de stigende energipriser og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder
vil en realisering af forslaget her og nu medfare en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

| henhold til energimeerkningsordningen er beregnet forbedringsforslag pa vinduer/glasdare.
Forslagene er ikke rentable.

Det beregnede varmeforbrug er pa 1488 m?® fiernvarme - og dermed naesten 5 x starre end det oplyste
forbrug pa 313 ms.

Arsagen til denne markante afvigelse skyldes flere forhold. Bl.a. er erhvervslejemalet neesten opvarmet
alene ved belysningen og 1. sals lejligheden var ubeboet/uopvarmet ved besigtigelsen.

Trapperum i for- og baghus er uden radiatorer, men er i beregningen medtaget som vaerende opvarmet til
20 °C. Det er det beregnede forbrug der er udgangspunkt for beregningerne.

Energimeerket er et "D" og dermed hgijt rangeret pa maerkeskalaen med et lavt varmeforbrug pa 1488 m?,
hvilket er relativt hajt for en aeldre byejendom, der er delvis efterisoleret.

2 BYGNINGSBESKRIVELSE

Ejendommens forhus, der er sammenbygget med gardhus i 2 planer, er opfart 1885 pa ialt 316 m?
opvarmet etageareal pa adressen Vesterbro 90. Stuetagen er med erhverv (Salon) pa 138 m? og 1 stk.
lejlighed pa 1. sal pa 129 m? inklusiv udnyttet tagetage pa 49 m?, ialt 178 m2.

Ejendommens baghus er i 2 planer (A' 68 m?) med udnyttet tagetage (59 m?) opfert 1932 pa ialt 195 m?
opvarmet etageareal.

3 FORUDSATNINGER
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- en repraesentant for ejerforeningen var til stede ved besigtigelsen.

- ved besigtigelsen blev forelagt plan- og snittegning dateret 83-12-29.

- der var ikke adgang til 3 stk. lejemal i baghus. Kun trapperum blev besigtiget. Der er i beregningen
forudsat samme niveau angaende radiatorventiler, isoleringsforhold og vandforbrugende installationer
som i de registrerede rum. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene. Der kan derfor forekomme
afvigelser fra faktiske forhold.

- i sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand.
Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen forudszettes dette gjort.

- forbruget af varmt brugsvand er i henhold til Energistyrelsen vurderet til 200 liter pr. m? svarende til 102
m2,

- i beregning er arsafkgling sat til 45°C, da fremlgbstempertatur er hgj (90 °)

4 KONSULENTKOMMENTARER

INDVENDIG ISOLERING AF YDERVAGGE

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dare. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv. Fgr igangseetning skal fugtforhold af treebjeelkelagets vederlag i ydervaeggen
vurderes i relation til eendrede temperaturer i omgivelserne.

HULMURSISOLERING

Ydervaeggen pa 1. sal mod gade blev konstateret uden isolerende hulrumsfyld. Hulmursisolering er en
attraktiv isoleringsmetode med god rentabilitet. Det anbefales derfor at kontakte et isoleringsfirma for en
naermere undersggelse om ydervaeggens egnethed for indblaesning med isoleringsfyld. | beregning er
forudsat, at hulmur er egnet til denne isoleringsform.

GENERELT ISOLERINGSARBEJDER

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iszer skal naevnes forhold omkring dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

VARME-AUTOMATIK

Varmeanlaegget er egnet til at blive pamonteret et vejrkompenserende anlaeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanlaeg kan varmeforbrug reduceres op til ca. 15-20%.

HARDE HVIDEVARER
Det anbefales at udskifte aeldre harde hvidevarer til nye med energimaerket A+ eller A++. For en
vaskemaskine vil en besparelse pr. vask fra 1,9 kWh til 0,57 kWh blive til en arlig elbesparelse pa 550

kWh, hvis man regner med 3 x vask pr. dag. Det svarer til ca. 1.000 kr. om aret. For en tgrretumbler vil en
- ——
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besparelse pr. tgrring fra 5,11 kWh til 2,25 kWh blive til en arlig elbesparelse pa 3.100 kWh, hvis man
regner med 3 x t@rring pr. dag. Det svarer til ca. 5.600 kr. om aret, uden der ngdvendigvis er tale om en
merinvestering.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - skraveegge i forhus og baghus er isoleret med 100 mm.
- lofter i gardhus og baghus er isoleret med 100 mm.
- skunkvaegge i baghus er 23 cm massiv ydervaeg isoleret med 100 mm indvendig
isolering.
Isoleringsforhold er baseret pa det udleverede tegningsmateriale.
- kvistflunke pa 2 stk. kviste i baghus er isoleret med 75 mm.
Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af visuel besigtigelse fra gard.
- fladt tag i tilbygning til forhus er vurderet i henhold til Bygningsreglementets krav pa
opferelsestidspunktet (BR 77).

e Ydervaegge

Status: - massiv ydermur i forhus - stueetagen og baghus mod syd og nord er 35 cm uisoleret
teglstensmur.
Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af maltagning (38 cm)
- hul ydervaeg i forhus pa 1. sal mod vej er 29 cm uden isolerende hulrumsfyld.
Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af maltagning (32 cm)
- massiv yderveeg i gavl pa forhus mod @st (hus nr. 88) og trappebygning til baghus er
23 cm teglstensmur.
Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af maltagning (25 cm)
- massiv ydervaeg mod gard og mod @st (hus nr. 88) er 23 cm teglstensmur med 50 mm
indvendig isoleringsveaeg.
Isoleringsforhold er malt i erhverv under trapperum mod nr. 88 og ydervaeg mod gard (30
cm).
- massiv ydermur i gavl mod @st i baghus er indvendigt isoleret med 100 mm.
Isoleringsforhold er baseret pa det udleverede tegningsmateriale.
- let ydervaeg i tilbygning til forhus er isoleret med 100 mm.
Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af maltagning (16 cm).

Forslag 2: Det anbefales at
- efterisolere indvendigt med 175 mm i en ny let vaeg i gavl pa forhus mod @st (hus nr. 88)
og i trappebygning til baghus.

Forslag 3: - hulmursisolere i yderveeg i forhus pa 1.sal mod gade.
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Forslag 5: - isolere med 175 mm indvendig isoleringsvaeg pa facader mod vej i stueetagen (Salon)

og pa nord- og sydfacade pa baghus.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: - bygningen har primaert vinduer/glasdegre med 2 - lags termoruder. Undtaget er
dobbeltflgjet der og 3 stk. vinduer mod gard i erhverv samt ovenlys- vinduer i baghus
inklusiv trapperum, der er med energiruder. | trapperum mod gade er 1 stk. vindue med 1
lag glas.

Forslag 1: Det anbefales at
- udskifte 2 dare mod gade til isoleret type.

Forslag 7: Det anbefales at
- udskifte vindue i trapperum pa 1. sal i forhus med et nyt vindue monteret med
energirude med varm kant.

Forslag 8: Det anbefales at
- udskifte 2-lags termoruder med energiruder. | samme forbindelse kan vinduerne
renoveres og tetningslister eftergas/evt. udskiftes.

¢ Gulve og terraendaek

Status: - terreendaek i forhus og gardbygning er skgnnet udfgrt i henhold til
Bygningsreglementets krav BR 77, da BBR oplyser om ombygning i 1983.
- gulv mod keelder i baghus er betondaek isoleret nedefra med 100 mm.
Isoleringsforhold i henhold til tegningsmateriale.

Ventilation

e Ventilation

Status: - der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken og mekanisk udsugning i bad.
- bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
darabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dere er rimelig intakte.
- i erhvervsdelen er mekanisk udsugning af salon. Udvendigt pa vaeg mod gard er
monteret 1 stk. udsugningsanleeg i fabrikat Jstberg pa 0,1kW.
- i erhvervsdel er monteret 1. kgleanlzeg i fabrikat FUNAI. Indedel som model FC -
180SS(1) og udedel som model FC 180SS (O). Input er 2,0 kW. Kglekapacitet 5,0 kW.
Anleeg i erhvervsdel er ikke medtaget i energiberegningen, da disse anlaeg er
driftsbetinget for erhvervet.
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e Varmeanlaeg

Status: - er et direkte fienvarmeanleeg. Indfgring og maler er placeret til hgjre for butiksder i
teknikkanal.

¢ Varmt vand

Status: - varmt brugsvand produceres i en 100 | varmtvandsbeholder isoleret med 50 mm
isolering. Beholderen er placeret i trapperum mod gade. Maerkeskilt mangler pa
beholderen og alder kan derfor ikke oplyses, men vurderes af aldre type.

- brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfert som 3/4" stalrer. Rerene er isoleret med
20 mm isolering. (Gennemsnitsskan).

- tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rerene er isoleret med
20 mm isolering.

- pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden tidsstyring
med en effekt pa 50 W. Pumpen er i fabrikat Grundfos type UP 20-07.

Forslag 6: Det anbefales at
- montere en ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanlzeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt som Grundfos Alpha 2
med rustfri pumpehus.

¢ Fordelingssystem

Status: - den primeere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.
Varmefordelingsrgr er isolerede.
- stigrar er uisolerede

* Automatik
Status: - der er ikke central styring af varmeanleeg.
Forslag 4: Det anbefales at

- etablere automatisk styring af fremlgbstemperaturen for centralvarmevandet. Styringen
regulerer indetemperaturen i forhold til udetemperaturen.

e Belysning

Status: - belysningen i trappeopgangen, keeldergennemgang og udvendig gardbelysning bestar
af armaturer med energisparepaerer. Lyset styres med trappeautomat.
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¢ Toiletter

Status: - toilet (6 stk.) er med vandbesparende dobbeltskyl (3 - 6 liter pr. skyl).
- handvaskarmatur (6 stk.) er med sparefunktion.
- brusearmatur (5 stk.) er med termostatfunktion.
- brusere (5 stk) er med vandbesparende perlator.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1885

e Ar for vaesentlig renovering: 1983

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 284 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 87 m?

e Opvarmet areal: 511 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 284 m2.
Det samlede erhvervsareal i BBR-Oversigten er angivet til 87 m2.
Samlet areal er 371 m>.

| henhold til opmaling af bygningen i forbindelse med energimeerkningen er:
- samlet boligareal er opmalt til 373 m?

- samlet erhvervsareal er opmalt til 138 m?

- samlet opvarmet etageareal er 511 m2.

Der er derfor uoverensstemmelse med energimaerkningens opvarmede etageareal og BBR—-Oversigtens
boligareal/etageareal.

Det er ejers pligt, at BBR-Oversigten er korrekt, og det anbefales at rette henvendelse til kommunens
BBR-register.

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 22,21 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 5.537,00 kr. pr. ar
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Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| elendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemshnitligt arlige
Type

Areal i m? energiudgifter
Vesterbro 90 138 1.600 kr.
Erhverv i forhus - stueetagen
Vesterbro 90 178 2.100 kr.
1. sal
Roersvej 7 68 800 kr.
Stueetagen og 1. sal
Roersvej 7 59 700 kr.
Tagetagen
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Bo Kokspang Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 08-12-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250352

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




