Energimaerkning

-
m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Vesterbro 106B

Postnr./by: 5000 Odense C

BBR-nr.: 461-429513

Energimaerkning nr.: 100142124

Gyldigt 5 ar fra: 19-11-2009

Energikonsulent: Ole Damm Rasmussen

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 21600 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 900 m3 fjernvarme

Energimeerket angiver varmeforbrug under standard
betingelser for vejr, familiestarrelse, krav til
rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Maerket forteeller altsd om bygningens kvalitet - ikke
Derfor k rF
Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra det

om maden den bruges pa eller om vinteren var kold G
faktiske forbrug, som fremgar af el- og varme-
regninger.

Laes mere i pjecen "S&dan beregnes varmeforbruget i Hajt forbrug
boligens energimeerke" pad www.energitjenesten.dk.

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, s der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan ggre det
mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. investering betalingstid
1 Montering af termostatventiler 48 m3 Fjernvarme 1040 kr. 3720 kr. 3.6 ar
2 Isolering af massiv ydervaeg 312 m3 Fjernvarme 6720 kr. 191984 kr. 28.6 ar

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel
mere energi end konsulenten har beregnet.

Jo hgjere det nuvaerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Der kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere
fjernvarme.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr. per ar. Tiloagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfares, bliver den samlede besparelse ikke ngdvendigvis summen af
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besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv
varmekilde og isolering.

Samlet besparelse - her og nu

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 7400  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 0 kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 7400  kr./ar
e Investeringsbehov: 195700  kr.

Det er som regel en god forretning at gennemfgre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gere en ejendom mere veerd og lettere at sezlge.
Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre indeklima.

Sidst men ikke mindst: Ved at energiforbedre begreenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer, som truer
vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren A1l eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stagrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:
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Arlig besparelse Arlig besparelse
Forslag til forbedring i energienheder i kr.
3 Udskiftning af teetningslister i dgre og vinduer 53 m3 Fjernvarme 1140 kr.
4 lsolering af varmergr og etablering af 42 m3 Fjernvarme 910 kr.
udetemperaturkompensering
5 Udskiftning af termoruder til lavenergiruder 52 m3 Fjernvarme 1120 kr.
6 Isolering af keelderydervaeg 25 m3 Fjernvarme 540 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1 KONKLUSION

Der er et enkelt forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar. Iseer skal bemaerkes forslag til montering af termostatventiler.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid lzengere end 10 &r, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kagbere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre “kleedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfare en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet enkelte forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning

af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

2 BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er et enfamiliehus i 2 plan med fuld, opvarmet kaelder samt udnyttet tagetage, opfert i 1898 pa i alt
183 m?2 opvarmet etageareal.

BBR-registrering vurderes at veere forkert, da der er 3 lejligheder i ejendommen.

3 FORUDSATNINGER

Ejendommen er et konkursbo. Der foreld intet tegningsmateriale ved besigtigelsen.

4 KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG

TAG OG LOFT

Isoleringsforhold ved tagetage er skgnnet ud fra isoleringsniveau ved renovering i 1980~ erne, da der ikke er

adgang til skunk og loftrum.

YDERVAGGE
Ved boreprgve pa facade mod syd og gavl mod vest blev ydervaeggen konstateret som vaerende massiv.

Yderveaegge er i en svag kvalitet med mange skader — herunder afskalninger fra mursten og fuger.
| stedet for en ofte bekostelig renovering af de svage yderveegge med tidsbegraenset effekt, anbefales en
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udvendig merisolering i et facadesystem bestadende af specielle batts, der monteres pa ydermuren. Herved
afbrydes kuldebroer effektivt om bade vinduer, dgre og i sokkelomradet. Der afsluttes med martelpuds. Systemet
tillader mange facadeudtryk bl.a. refendfuger (dybtliggende fuger) og gesimsband.

Ud over de naevnte fordele kan isoleringsarbejdet foretages udefra uden gener for beboerne — og gulvarealet vil
ikke blive reduceret som ved den indvendige isolering af ydervaeggene.

| forbindelse med opretning af ydervaeggene anbefales samtidig at falge Bygningsreglementets isoleringskrav.
Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer” kan afleeses den beregnede varmebesparelse ved etablering af
en indvendig isoleringsvaeg.

Keelderyderveegge er fra opfgrelsestidspunktet udfgrt i en svag kvalitet, isser materialemeessigt og er derfor i
perioder med stort fugtindhold. Er der planer om at fugtsikre keelderen, vil det veere relevant samtidig at isolere
udefra, idet denne metode giver langt det bedste resultat.

Udgangspunktet i konstruktionen er udgravning af keelderen, isolering udvendigt pa yderveegge afsluttet med en
beskyttende dreenplade samt omfangsdreen. Ydervaegge over terraen isoleres i tilsvarende isoleringstykkelse, der
afsluttes med egnet facadebekleedning eller facadepudsning.

Fugtbelastningen af vaeggene vil aftage betydeligt, og der opnas et behageligt indeklima med mindsket risiko for
skimmeldannelse.

Der er i energimeerkningen beregnet et eksempel foran i rapporten under "Forslag til forbedringer”, der viser, hvor
stor besparelsen vil veere, safremt der isoleres op til Bygningsreglementets krav.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handveerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med sd markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal navnes forhold
omkring dampspaerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages
hensyn til.

VENTILATION

Det er vigtigt, at der Igbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1
gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelveekst og fugtskader i
bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed
stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAEG
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne “sommerdrift” spares der pd varmebudgettet. | energimaerkningen forudsesettes dette gjort.

Forskellen mellem fjernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes afkglingen. Jo koldere
returvandet er jo bedre har udnyttelsen veeret. Regulering af varmtvandsbeholder og termostatventiler har
betydning for afkalingen. Afkglingen i vinterperioden bgr kunne holdes pa min. 35°C. | sommerperioden kan det
svinge under og over de 35°C — alt efter varmebehov.

FORDELINGSSYSTEM
Isolering af uisolerede rgr i boligen er altid en god forretning, - uanset temperaturer og rgrleengder.

Ved simpel overslagsberegning af varmetab fra varmergr og brugsvandsrgr i beboelsesejendommen, skal der ved
darlig og mangelfuld isolering regnes med et tab pa 26 kwh/m2 om aret.

Alle ukontrollerede former for varmeafgivelse fra rgr og ventilation bgr elimineres, selv om man ofte mgder det
argument, at det kommer bygningen til gode.

Specielt i overgangsperioderne forar og efterar holder argumentet ikke, idet der ofte bliver en alt for hgj
rumtemperatur, alene fra de uisolerede rar.

Gulvvarme i baderum og lignende bgr afbrydes uden for fyringssaesonen, da det ellers kan medfgre stort
energiforbrug. Arsagen skyldes ngdvendig cirkulation i stgrre dele af ledningssystemet med stort varmespild som
resultat.
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AUTOMATIK

Radiatorerne er forsynet med returtermostatventiler. Disse ventiler regulerer automatisk returtemperaturen fra
fremfgringsvandet i radiatorerne.

De regulerer ikke rumtemperaturen, hvilket man skal veere opmaerksom pa ved kraftigt solindfald, mange personer
og fyring i breendeovn m.v. @nskes styring af rumtemperaturen, skal der monteres termostatventiler ved
fremlgbet pa radiatorerne.

For installation af energibesparende automatik til fjernvarmeanleegget skal fijernvarmeveaerket konsulteres. Der er
visse typer automatik, som i de enkelte forsyningsomrader ikke ma benyttes.

Varmeanlaegget er egnet til at blive paAmonteret et udetemperaturkompenserende anlaeg. Denne automatik
regulerer fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt,
at anlaegget er korrekt indreguleret, sdledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanleeg kan varmeforbrug reduceres op til ca. 15-20%.

EL-UDSTYR
Ved udskiftning af el-peerer anbefales det at skifte til energisparepeaerer i opgang og udvendige lysinstallationer.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Hanebandsloft, skravaegge, lodret og vandret skunk er skennet isoleret med 150 mm.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skgn ud fra renovering i 1980~ erne.

®* Yderveegge

Status: Massiv gavivaeg pa 2. sal samt keelderydervaeg over jord i disponibelt rum er 36 cm
teglstensmur med ca. 85-115 mm indvendig isolering.
Isoleringsforhold er skennet pa basis af geeldende byggeskik pa renoveringstidspunktet i
1980~ erne.

Keelderydervaeg er 35 cm beton med ca. 100 mm indvendig isolering i keelderveerelse.
Isoleringsforhold er vurderet p& grundlag af maltagning og baseret pa grundlag af et sken ud
fra renovering i 1980~ erne.

@vrig keelderyderveeg under jord mod nord er 35 cm uisoleret beton.

Ydervaeg er 35 cm massiv uisoleret teglstensmur.
Isoleringsforhold er baseret pa boreprave i forbindelse med besigtigelsen.

Forslag 2: Det anbefales at
- isolere yderveeg udvendigt med 100 mm batts. Der afsluttes med facadepudsning.
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* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har udelukkende vinduer/glaspartier med 2-lags termoruder.

Forslag 5: /ldre termoruder er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligeholdelse eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet
pa disse bygningsdele vil blive reduceret meerkbart ved disse tiltag.

® Gulve og terreendaek

Status: Keeldergulv er vurderet som betondaek pa jord.
Keeldergulv i badeveerelse er vurderet som betongulv p& 100 mm isolering med gulvvarme.

Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et sken ud fra renovering i 1980~ erne.

* Keelder

Forslag 6: Det anbefales at
- frigrave keelderen. Der isoleres udefra med 150 mm og afsluttes med dreenplade ved uisoleret
keelderyderveeg.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emheette i kakken og aftraekskanaler i vadrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen og mellem karme og rammer p& dgre og vinduer.

Forslag 3: Det anbefales at udskifte slidte og defekte teetningslister i dgre og vinduer.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i kaelder.
Varmeforsyningen er et direkte fjernvarmeanlaeg.

* Varmt vand
Status: Det varme brugsvand produceres i en gennemstrgmningsveksler placeret i keelder.

Tilslutningsrar fert fra fiernvarmemaler til varmeveksler har en leengde under 1 meter og er
derfor ikke medtaget i beregningen.

Cirkulationsrgr fort i keelder er ¥2"-rgr med 15 mm pur-isolering.
Cirkulationsrgr fagrt i bolig er skennet som 15 mm kobberrgr med 15 mm pur-isolering, da de er
fart skjult.

Anlaeg til cirkulation af det varme brugsvand placeret i keelder og er i konstant drift hele aret.
Cirkulationspumpe af typen Grundfos, UP20-07.
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* Fordelingssystem

Status:

Forslag 4:

* Automatik
Status:

Forslag 1:

Bygningsbeskrivelse

e Opfarelsesar:

o Ar for vaesentlig

Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strenget anleeg. Desuden er der gulvvarme i
keelderbadeveerelse.

Varmergr fort i keelder er 3/4"-rgr henholdsvis uisoleret og isoleret med 20 mm.
Varmergr fgrt i bolig er 3/4"-rgr uisoleret.

Det anbefales at

- isolere uisolerede varmergr fort i keelder og i bolig med 30 mm isolering

- etablere et udetemperaturkompenserende anleeg, der automatisk regulerer
fremlgbstemperaturen til radiatorer efter temperaturen uden for bygningen.

Alle radiatorer og gulvvarme er forsynet med returventiler.

Der er ikke automatik for central styring af varmeanlaegget.

Det anbefales at

- montere termostatventiler, der regulerer varmen i radiatoren efter indstillet rumemperatur.
Termostatventiler kan ogsa fas med tidsstyring, s& rumtemperaturen kan seenkes midlertidigt,
f.eks. om natten eller n&r man er hjemmefra. Montering af termostatventiler er en relativ nem
og prisbillig foranstaltning med stort sparepotentiale.

1898

renovering:

e Varme: Fjernvarme (m3)

e Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal i fglge BBR: 139 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 183 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 120 | Enfamiliehus

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-oversigten er angivet til 139 m=2.
Det opvarmede etageareal er opmalt til 183 m2 og er dermed stgrre end BBR-oversigtens boligareal. Det skyldes
opvarmning af keelder, der er registreret som enfamiliehus, men bestar af 3 lejligheder.
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¢ Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme: 21.56 kr./m3
Fast afgift p4 varme: 2155 kr./ar
El: 2 kr./kWh

Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
ad

ENERGI

L H

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimzaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Ole Damm Rasmussen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 5220 Odense S@  Telefon: 7021 7240
E-mail: odr@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 03-11-2009

Energikonsulent nr.: 250359

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




