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Energimaarkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Nyborgvej 45
Postnr./by: 5000 Odense C
BBR-nr.: 461-283101
Energimeerkning nr.: 200010959
Gyldigt 5 ar fra: 26-02-2009

Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opn& besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimeerke

* Udgift ink.

moms og afgifter: Lavt forbrug

124908 kr./ar

e Forbrug: 6207 m=3 fjernvarme

e Oplyst for perioden: 01/01/08 - 31/12/08

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-

Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Isolering af gulv mod keelder og det fri.] 955 m3 Fjernvarme 16720 kr. 363820 kr. 21.8 ar
2 Isolering af primaere ydervaegge. 1680 m3 Fjernvarme 29410 kr. 536486 kr. 18.2 ar
5 Nye teetningslister. 464 m3 Fjernvarme 8110 kr. 30000 kr. 3.7 ar
6 Udskiftning af varmtvandsbeholdere og] 105 m3 Fjernvarme , 298 2440 kr. 29000 Kkr. 11.9 ar

ny pumpe. kWh el
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet nedvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre fglgeomkostninger.

De angivne tilbagebetaligstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og andre
laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 55900  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 600  kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 56500  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 959300  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at f& gennemfgrt energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
3 Isolering af gstgavl. 44 m3 Fjernvarme 770 kr.
4 Udskiftning til energiruder. 607 m3 Fjernvarme 10630 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er et enkelt forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Flere forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om investeringen
er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne gensalgsveerdien.
Ligeledes vil man veaere bedre “kleedt pd” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt. fremtidige miljg- og
energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfare en energibesparelse og
en komfortforbedring af boligen.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:
Bygningen er et flerfamiliehus med 23 lejligheder og 1 stk. erhverv i 3 planer samt med udnyttet tagetage opfart i
1952 pa ialt 1.596 m2 opvarmet etageareal.

Det opvarmede etageareal ud over boligarealet er mindre end 1000 m2 og udggr mindre end 30% af det samlede
opvarmede etageareal for hele ejendommen. Ejendommen er derfor energimaerket med udgangspunkt i en samlet
boligejendom uden erhverv.

Denne energimeerkningsrapport omhandler Nyborgvej 45-49, 5000 Odense C.

3. FORUDSZATNINGER:

Ved besigtigelsen blev plan- og snittegning.

Oplysninger i denne dokumentation er anvendt til vurdering af isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner
angaende ydervaegge.

Ejeroplysningsskema er ikke udfyldt og underskrevet.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til lglgende lejemal:
- Nyborgvej 49 st. tv.
- Nyborgvej 49 3. th.

Der er i beregningen forudsat samme niveau angdende radiatorventiler,
Isoleringsforhold, vinduer m.v., som de registrerede rum. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene. Der
kan derfor forekomme afvigelser fra faktiske forhold.

4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGER:

YDERVAGGE.
Ved boreprgve pa facade mod syd blev yderveeggen konstateret som veerende massiv.

Forbedringsforslaget til isolering af yderveegge er montage af en let forsatsveeg i et metalskinnesystem beklaedt
med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring vinduer og dgre. |
forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og lysninger om vinduer mv.

@stgavl kan merisoleres ved at montere en ny isolerende forsatsveeg. Der afsluttes med en ventileret klimaskaerm.
Ved terreen udgraves om soklen, og der isoleres med specialbatts, hvorved kuldebroen i dette omrade effektivt
brydes.

GULV MOD K/LDER.
Rumhgjden i keelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedssenkning af loftet. Denne enkle form for
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merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres pa spredt forskalling. Isoleringstykkelsen er
dog begreenset af rumhgjden, der helst ikke ma veere mindre end 2.10 meter.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med sd markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal navnes forhold
omkring dampspeerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages
hensyn til.

VENTILATION.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1
gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelveekst og fugtskader i
bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed
stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAG.
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne “sommerdrift” spares der pd varmebudgettet. | energimaerkningen forudseettes dette gjort.

Forskellen mellem fjernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes afkglingen. Jo koldere
returvandet er jo bedre har udnyttelsen veeret. Regulering af varmtvandsbeholder og termostatventiler har
betydning for afkalingen. Afkglingen i vinterperioden bgr kunne holdes p& min. 35°C. | sommerperioden kan det
svinge under og over de 35°C — alt efter varmebehov.

VARMT VAND.

Varmtvandsbeholder er af aeldre dato. Efterisolering er ikke rentabel, men behov for udskiftning kan opsta i
neermeste fremtid. Det bgr vurderes, om det skal veere en varmeveksler i stedet for en varmtvandsbeholder.
Kontakt fjernvarmeveerk herom.

AUTOMATIK.
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

EL-UDSTYR.

Ved udskiftning af el-paerer anbefales det at skifte til energisparepeerer pa de mest anvendte daglige
lysinstallationer.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: - hanebandsloft er isoleret med 200 mm isolering. Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af
maltagning.
- skraveegge er isoleret med 200 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret p& grundlag af et
skan.

®* Ydervaegge

Status: - er primaert 35 cm uisoleret teglstensmur. Isoleringsforhold er som anfgrt pa forevist

tegningsmateriale.
- i gstgavl er 35 cm teglstensmur med 100 mm indvendig isolering. Isoleringsforhold er fastlagt
pa grundlag af méaltagning og som anfart pa forevist tegningsmateriale.
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Forslag 2: Det anbefales at:
- efterisolere de primaere ydervaegge indvendigt til en samlet isoleringstykkelse p4 200 mm i en
ny let veeg.

Forslag 3: Det anbefales ved renovering at:

- efterisolere gstgavl udvendigt med 200 mm isoleringstykelse i let konstruktion.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har primeert vinduer/glasdgre med 2 lags termoruder, undtagen ruder i hoveddgre
der er med 1 lag glas.

Forslag 4: Vinduer i hoveddgre er med kernetrae af den aeldre gode type og kun med 1 lag glas. Det
anbefales at montere en forsatsrude med energiglas. Med forsatsrammer er disse vinduer
stort set med samme besparende varmeeffekt som nye lavenergiruder.

Ruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. I samme forbindelse kan der foretages
vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet pa disse
bygningsdele vil blive reduceret maerkbart ved disse tiltag.

® Gulve og terreendaek

Status: - mod keelder er etageadskillelse i uisoleret beton.
- mod port er etageadskillelse i uisoleret beton.

Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Forslag 1: Det anbefales at:
- isolere pa underside af etageadskillelsen mod keelder til ialt 175 mm isoleringstykkelse. Der
afsluttes med godkendt beklaedning.
- efterisolere pa underside af etageadskillelsen mod det fri med en samlet isoleringstykkelse
p& 200 mm. Afsluttet med en godkendt bekleedning.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem aftreekskanaler i kgkken og vadrum samt tilfseldige
uteetheder i bygningen, og uteetheder imellem karme og rammer pa (enkelte zldre) dgre og
vinduer.

Forslag 5: Det anbefales at:

- udskifte slidte og defekte teetningslister i dgre og vinduer.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i keelder.
Anleegget vurderes at veere aldre.

®* Varmt vand
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Status: Cirkulationsrgr fort i:

- keelder er i gennemsnit isoleret med 20 mm.

Tilslutningsrer fart fra fiernvarmemaler til varmtvandsbeholder er i gennemsnit isoleret med 20
mm.

Det varme brugsvand produceres i 2 stk. varmtvandsbeholdere pa hver 500 liter der er
isoleret med 30 mm og er fra 1976 og placeret i keelder.

Anlaeg til cirkulation af det varme brugsvand placeret i keelder er med pumpe fabrikat
Grundfos, type UPS 25-25 der er i konstant drift hele aret.

Forslag 6: Det anbefales at:
- udskifte de eeldre beholdere til gennemstrgmsvekslere.
Far udskiftning skal et autoriseret VVS-firma undersgge og godkende om varmeanleeg er
egnet.
- udskifte pumpen til cirkulationsanlezegget med en mere energibesparende type, der har
indbygget ur med styring af driftstid.

* Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2 strengsanleeg.

Varmergr fort i:
- keelder er i gennemsnit isoleret med 20 mm.
- tag er i gennemsnit isoleret med 20 mm.

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Bygningsbeskrivelse

e Opfarelsesar: 1952

o Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (m3)
e Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal i fglge BBR: 1500 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 96 m2

e Opvarmet areal: 1596 m=

* Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
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overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for bygningen.

* Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 17.5 kr./m3
Fast afgift p& varme: 16285 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Det har ikke vaeret muligt at fa registreret oplyst varmeforbrug for bygningen til sammenligning med det
beregnede forbrug.

Det anfarte forbrug pa side 1 er derfor det beregnede forbrug.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Erhverv 96 7513 kr.
Lejlighedstype 1 53 4147 kr.
Lejlighedstype 2 54 4226 kr.
Lejlighedstype 3 60 4695 kr.
Lejlighedstype 4 62 4852 kr.
Lejlighedstype 5 63 4930 kr.
Lejlighedstype 6 69 5400 kr.
Lejlighedstype 7 70 5478 kr.
Lejlighedstype 8 72 5634 kr.
Lejlighedstype 9 94 7356 kr.
Lejlighedstype 10 96 7513 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen.
e
ENEZRGI

L H

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 5220 Odense S@  Telefon: 7021 7240
E-mail: aba@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 23-02-2009

Energikonsulent nr.: 101919

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




