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Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Korsgade 2

Postnr./by: 5800 Nyborg

BBR-nr.: 450-002329

Energimeerkning nr.: 200007871

Gyldigt 5 ar fra: 01-10-2008

Energikonsulent: Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug

® Udgift inkl.
moms og afgifter: 97301 kr./ar

e Forbrug: 261060 kWh fjernvarme

e Oplyst for perioden: 01/01/07 - 01/01/08

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnaelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa naeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
3 Isolering af bindingsveerk 28320 kWh Fjernvarme 8850 kr. 184600 kr. 20.9 ar
5 Isolering/efterisolering af vandret loft 24410 kWh Fjernvarme 7630 kr. 59320 kr. 7.8 ar
7 Ny elsparepumpe 210 kWh el 420 kr. 3000 kr. 7.1 ar
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
@gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
2 Isolering af terreendaek og gulv mod 15400 kWh Fjernvarme 4810 kr. 307270 kr. 63.9 ar
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keelder
4 lIsolering/efterisolering af yderveegge 50230 kWh Fjernvarme 15700 kr. 617938 kr. 39.4 ar
Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den faktiske
anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et sken over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. Ikke alle
besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for ejeren f.eks.
iform af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre fglgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 16500 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 420 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 246900 kr. inkl moms
e Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 16900 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal Ianes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemferes, vil
meerket veere: D

“@vrige besparelser” viser hvordan bygningen kan bringes ned pé& et energiforbrug der ca. svarer til
energiforbruget i nybyggeri.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid

1 Isolering af keelderyderveeg over og under 14650 kWh 4580 kr. 436770 kr. 95.4 ar
jord samt isolering af keeldergulv Fjernvarme

6 Udskiftning af vinduer/glasdgre 21750 kWh 6800 kr. 611442 kr. 89.9 ar
Fjernvarme




Energimaerkning

|

Energimeerkning nr.: 200007871
Gyldigt 5 ar fra: 01-10-2008
Energikonsulent: Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
eendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Dette energimeerke gaelder ogsa for adresserne: Mellemgade 9 og Torvet 3, 5800 Nyborg.

Bygningen er en udlejningsejendom med 8 lejligheder og 3 stk. erhverv i 2 plan med delvis keelder - opvarmet
samt med delvis udnyttet tagetage opfert ar 1800 og senere lgbende renoveret pa i alt 1522 m2 opvarmet
etageareal.

Repraesentant for bygningsejer var ikke tilstede ved besigtigelsen.

I henhold til BBR-Oversigt er der foretaget en vaesentlig ombygning/tiloygning i aret 1996.

Idet der ikke forela oplysninger om forbrug pa ejendommen er det pa forsiden angivede oplyste forbrug erstattet

af det beregnede forbrug.

Energibesparelserne er opgjort i forhold til egendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en reekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

Ved besigtigelsen blev forelagt plantegning af 23.03.87/meerket: stueplan.
Bygning mod gst: Stueetage - genbrugsbutik - er uopvarmet og medtages ikke.

Bygning mod syd: 1. sal er under renovering og medtages ikke.
Bygning mod vest: Stueetage er delvis under renovering og delvis uopvarmet lager, denne del medtages ikke.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft
Status: Bygning mod gst:

Loft mod tag skennes uisoleret.

Bygning mod syd:

Loft mod 1. sal skennes isoleret med 200 mm.

Bygning mod vest:

Loft skgnnes isoleret med 350 mm.

Bygning mod nord:

Hanebandsloft er af hAndveerkere oplyst at veere isoleret med 350 mm.

Skraveegge er af handveerkere oplyst til at veere isoleret med 250 mm.
Kvistflunke skgnnes isoleret med 150 mm.
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Loft p& kontor til gardinforretning skgnnes isoleret med 100 mm.

Forslag 5: Bygning mod gst:
Det anbefales at isolere det vandrette loft ved at isolere med 275 mm direkte pa loft.
Kontor i gardinforretning:
Det anbefales at efterisolere det vandrette loft ved at at indbleese granulat pa den

nuveaerende loftisolering til en samlet lagtykkelse pa ca. 300 mm. Dampspaerreforhold
kontrolleres.

®* Yderveegge
Status: Bygning mod gst:

Veegge er bindingsveerk og skgnnes uisolerede.
Veegge mod trappe skgnnes uisolerede.

Bygning mod syd:

Veaegge i stueetage er 48 cm mur skgnnes isoleret med 50 mm.
Veegge mod butik skegnnes at veere 12 cm uisoleret.

Bygning mod vest:

Veegge i stueetage skennes uisoleret.
Vaegge pa 1. sal skgnnes isoleret med 150 mm.

Bygning mod nord:

Veegge i keelder og i stueetage skgnnes uisolerede.

Vaegge i kontor i stueetage skegnnes udfgrt som hulmur med 100 mm isolering.

Vaegge pa 1. sal mod syd skennes isoleret med 100 mm, gvrige veegge skgnnes uisolerede.

Radiatorbrystninger skgnnes isoleret med 50 mm.
Vaegge pa 2. sal - gavlveegge - skennes isoleret med 150 mm.

Forslag 3: Det anbefales at isolere bindingsveerk ved at fjerne eksisterende veegbekleedning og montere
en indvendig isoleringsvaeg med 200 mm isolering afsluttet med godkendt bekleedning.

Forslag 4: Bygning mod nord:

Det anbefales at isolere de massive yderveegge i stueetagen og pa 1. sal ved at etablere en
indvendig isoleringsveeg med 175 mm isolering afsluttet med godkendt beklaedning.

Samtidig anbefales det at efterisolere de hule ydervaegge i kontor ved at efterisolere
indvendigt med 100 mm isolering og afslutte med godkendt beklaedning.

Endvidere anbefales det at efterisolere de massive vaegge i radiatorbrystninger ved at fjerne
eksisterende veegbekleedning samt zldre isolering og montere en indvendig isoleringsvaeg med
175 mm isolering afsluttet med godkendt bekleedning.

Bygning mod @st:

Det anbefales at isolere de massive yderveegge mod syd og mod trappe ved at fjerne
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eksisterende veegbeklaedning og montere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering
afsluttet med godkendt beklsedning.

Bygning mod syd:

Det anbefales at efterisolere de massive yderveegge ved at fjerne eksisterende
veegbeklaedning og montere en indvendig isoleringsveeg med 125 mm isolering afsluttet med
godkendt beklzedning.

Samtidig anbefales det at efterisolere gavlveeggen og veeggen mod genbrug ved at fjerne
eksisterende vaegbekleedning samt eeldre isolering og montere en indvendig isoleringsveeg med
175 mm isolering afsluttet med godkendt bekleedning.

Bygning mod vest:

Det anbefales at isolere de massive yderveegge mod vest og gst ved at fjerne eksisterende
veegbeklaedning og montere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering afsluttet med
godkendt beklzedning.

Samtidig anbefales det at isolere de massive veegge mod lager ved at fjerne eksisterende
veegbeklaedning samt eeldre isolering og montere en indvendig isoleringsveeg med 175 mm
isolering afsluttet.

Endvidere anbefales det at efterisolere de massive veegge pa 1. sal mod lager, mod trappe og

mod gst ved at fjerne eksisterende veegbekleedning samt eeldre isolering og montere en
indvendig isoleringsveeg med 100 mm isolering afsluttet med godkendt beklsedning.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har vinduer/glasdgre med 1 lag glas, 2 lags glas, 2 lags termoruder og
lavenergiruder.

Forslag 6: Vinduer og glasdgre er nedslidte og anbefales ved evt. renovering udskiftet med nye
lavenergivinduer, der vil gge komforten og medfgre en energibesparelse.

® Gulve og terreendeaek
Status: Bygning mod gst:

Gulv mod genbrugsbutik skgnnes uisoleret med lerindskud.
Bygning mod syd:

Terreendaek skegnnes uisoleret.

Bygning mod vest:

Terreendaek skegnnes uisoleret.
Gulv mod stueetage skgnnes isoleret med 200 mm.

Forslag 2: Bygning mod gst:

Det anbefales at isolere gulv mod keelder ved at indblaese hulrumsfyld i bjeelkelagets hulrum.
Isoleringsarbejdet foretages fra keelder. Bjeelkehgjde ca. 145 mm.

Bygning mod syd:
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* Keelder
Status:

Forslag 1:

01-10-2008

Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Det anbefales at isolere terreendaekket ved at fjerne eksisterende gulv. Ny gulvkonstruktion
opbygges som stgbt betondaek med gulvvarme p& 300 mm isolering.

Bygning mod vest:

Det anbefales at isolere gulv mod kaelder ved at indbleese hulrumsfyld i bjeelkelagets hulrum.
Isoleringsarbejdet foretages fra kaelder. Bjeelkehgjde ca. 145 mm.

Samtidig anbefales det at isolere terreendeekket ved at fjerne eksisterende gulv. Ny
gulvkonstruktion opbygges som stgbt betondsek med gulvvarme p& 300 mm isolering.

Bygning mod nord:

Keeldergulv skgnnes uisoleret.

Bygning mod nord:

| forbindelse med evt. renovering anbefales det at isolere kaelderydervaegge over og under
jord ved at isolere indefra med min. 150 mm. Der afsluttes med egnet udvendig beklaedning.

Samtidig anbefales det at isolere keeldergulvet ved at fjerne den eksisterende
gulvkonstruktion i keelder. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt betondaek med gulvvarme
pa 300 mm isolering.

Ventilation

* Ventilation
Status:

Den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kekken og aftraekskanaler i vddrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.

Varme

* Varmeanlaeg
Status:

®* Varmt vand
Status:

Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i keelder. Anlaegget vurderes at veere aldre.

Det varme brugsvand produceres i 2 stk. varmtvandsbeholdere pa ca. 175 liter pr. stk. der
ikke kan aldersbestemmes p& grund af manglende meerkeskilt med 30 mm isolering og er
placeret i keelder.

3/4" varmtvandsrgr er isoleret med 15 mm (skgnnet).

Tilslutningsrar fert fra fiernvarmemaler til varmtvandsbeholder har en leengde under 1 meter og
er derfor ikke medtaget i beregningen.

Anlaeg til cirkulation af det varme brugsvand placeret i keelder er med pumpe af fabr. Grundfos
type 20-07 N 150 der er i konstant drift hele aret.

* Fordelingssystem
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Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.

3/4" varmergr fort i keelder er isoleret med 15 mm (skennet).

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

®* Pumper varme

Forslag 7: Det anbefales at udskifte den nuveerende cirkulationspumpe pé det varme vand til en ny
elsparepumpe.

Bygningsbeskrivelse

* Opforelsesar: 1800

o Ar for vaesentlig renovering: 1996

e Varme: Fjernvarme (kWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 870 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 652 m2

e Opvarmet areal: 1522 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 320 | Kontor

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:
De opvarmede arealer afviger fra BBR oplysninger.

Forholdet skyldes bl.a., at genbrugsbutik og lagerlokaler i stueetage er uopvarmet.
1 bygning mod syd pa 1. sal pagar renoveringsopgaver, bygningen er derfor ikke medtaget.

Endvidere er der i en del af de tidligere erhverslokaler indrettet boliger.

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 0.3125 kr./kWh
Fast afgift p4 varme: 15720 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen
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De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgifter
Korsgade 2, 01, 5800 Nyborg (butik) 96 6137 kr.
Korsgade 2, 01 TV, 5800 Nyborg 108 6904 kr.
Korsgade 2, 02 TH, 5800 Nyborg 125 7991 kr.
Korsgade 2, 02 TV, 5800 Nyborg (kontor) 275 17580 kr.
Korsgade 2, ST, 5800 Nyborg (butik) 156 9973 kr.
Korsgade 2B, 01, 5800 Nyborg 87 5561 kr.
Korsgade 2B, 02, 5800 Nyborg 78 4986 kr.
Korsgade 2, ST, 5800 Nyborg (butik) 208 13297 kr.
Mellemgade 9, 01 1, 5800 Nyborg (butik) 106 6776 Kkr.
Mellemgade 9, 01 2, 5800 Nyborg (butik) 127 8119 kr.
Mellemgade 9, ST, 5800 Nyborg (butik) 115 7351 kr.
Torvet 3, 5800 Nyborg (butik) 288 18411 kr.
Torvet 3, KL, 5800 Nyborg (restauration) 200 12785 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Birkemose Allé 25 6000 Kolding Telefon: 70217250
E-mail: hti@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 25-09-2008

Energikonsulent nr.: 102450

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




