Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Dalgasgade 23

Postnr./by: 9000 Aalborg

BBR-nr.: 851-040560-001

Energimaerkning nr.: 200043732

Gyldigt 5 ar fra: 30-12-2010

Energikonsulent: Willy Karlsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 44.386 kr./ar _
* Forbrug: 2.291,37T m® _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 24-05-2009 - 01-06-2010 F G
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Efterisolering af brugsvandsrer og (44,33 m? fijernvarme 600 kr. 2.700 kr. 4,9 ar
cirkulationsledning
2 Isolering af varmergr 332,27 m? 4.100 kr. 25.400 kr. 6,2 ar
fiernvarme
3 Isolering af yderveegge 752,22 m? 9.300 kr. 266.500 kr. 28,7 ar
fiernvarme
4 Isolering af tag og loft 684,98 m? 8.500 kr. 144.600 kr. 17,1 ar
fiernvarme
5 Isolering af gulve 293,10 m® 3.700 kr. 143.200 kr. 39,6 ar
fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.
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Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme 28.481 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 0 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
* Besparelseri alt 28.481 kr./ar
¢ Investeringsbehov 582.253 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel szerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6 Montering af udekompensering 182,51 m? 2.300 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er to forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar. Forslag til isolering af varmergr og varmtvandsrgr vil veere rentabelt.
Efter ganske fa ar vil vaere direkte overskud pa investeringen.

Tre forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfere. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kabere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre "klaedt pa” til at kunne im@dega de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet et enkelt forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller
ombygning af ejendommen.

KOMMENTAR TIL OPLYST / BEREGNET FORBRUG:

Det beregnede forbrug er 3998 m3 fjernvarme.
Det oplyste forbrug er oplyst som et samlet forbrug for eiendommen Dalgasgade 23. Det samlede
beregnede forbrug er ca. 23 % sterre end det samlede oplyste forbrug.

Det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. | normforbruget er det bl.a. forudsat
- at hele boligen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt.
- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

Endvidere har vaner og forbrugsmenster en vaesentlig indflydelse i forhold til normforbruget. En
undersggelse foretaget af Statens Byggeforskningsinstitut har pavist afvigelser i helt ens huse, der kan
svinge helt op til 300%.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygningen er en etagebolig i 2 plan med delvis kaelder, uopvarmet med 8 lejligheder. Bygningen er opfert
ar 1890 i alt 696 m? opvarmet etagerareal. | henhold til BBR-oversigten er der foretaget en veesentlig om-
/tilbygning i aret 2003.
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3. FORUDSATNINGER:

Ved besigtigelsen blev forelagt
- plantegning af 28-04-1976

- snittegning af 27-04-1976

Repraesentant for bygningsejer var ikke til stede ved besigtigelsen.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til tagetagen og tagrum.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til keelder samt lejligheden i stuen th.

Der er i beregningen forudsat samme niveau angéende radiatorventiler, isoleringsforhold, el mv. som
registreret. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene, og der kan derfor forekomme afvigelser fra
faktiske forhold.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand.
Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen forudsaettes dette gjort.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 200 liter/m? pr. ar.
4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handveerksmaessige udferelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iszer skal naevnes forhold omkring dampspeaerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

TAG OG LOFT:

Loftetageadskillelsen vurderes at vaere egnet til merisolering. Forbedringsforslaget indeholder herudover
omkostninger til en ny haevet gangbro og en ny isoleret loftlem forsynet med taetningslister), sikring af
jaevnt fordelt ventilation af tagrummet samt etablering af vindspeerre ved tagfod for at hindre traek ind i
isoleringslaget.

Pa grund af adgangsforhold er det kun muligt at isolere skra- og skunkveegge indefra. For at opna
optimale isoleringstykkelser og sikre, at fugtforholdene (dampspaerre) er i orden, skal den eksisterende
beklaedning fiernes. | omkostningen er inkluderet ny dampspeerre og ny beklaedning.

YDERVAGGE:

Forbedringsforslaget til isolering af ydervaegge er montage af en let forsatsvaeg i et metalskinnesystem
beklaedt med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring
vinduer og dgre. | forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og
lysninger om vinduer mv.

Far igangseetning skal fugtforhold af treebjeelkelagets vederlag i ydervaeggen vurderes i relation til
&ndrede temperaturer i omgivelserne.
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GULV MOD KALDER:

Rumhgjden i keelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedsaenkning af loftet. Denne enkle form
for merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres pa spredt forskalling.
Isoleringstykkelsen er dog begraenset af rumhgjden, der helst ikke méa vaere mindre end 2.10 meter.

VENTILATION:

Det er vigtigt, at der labende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfere
varmetab og dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAG:

Forskellen mellem fiernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes afkalingen. Jo
koldere returvandet er jo bedre har udnyttelsen veeret. Regulering af varmtvandsbeholder og
termostatventiler har betydning for afkglingen. Afkglingen i vinterperioden bgr kunne holdes pa min. 35°C.
| sommerperioden kan det svinge under og over de 35°C — alt efter varmebehov.

AUTOMATIK:
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Varmeanlaegget er egnet til at blive paAmonteret et vejrkompenserende anleeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi, end der er brug for.

Ved installation af et vejrkompenseringsanlaeg kan varmeforbrug reduceres op til ca. 15-20%.

SOLVARME:

Der er ikke forslag til solvarme, da ejendommen opvarmes af fiernvarme, som er en prisbillig opvarmning.
Denne energimaerkningsrapport omhandler kun bygningen - benaevnt 001 pa ejendommen pga. at den
byggeteknisk adskiller sig fra de @vrige bygninger.

Energimeerkningsrapporten er en del af en samlet energimeerkning af hele ejendommen bestaende af i alt
3 stk. rapporter, alle udarbejdet af den samme energikonsulent.

Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - hanebandsloft er med lerindskud i bjaelkelaget.
- skraveaeg er uisoleret.
- lodret skunk er uisoleret.
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- vandret skunk er uisoleret.
- kvistflunk er isoleret med 50 mm isolering.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Det anbefales at:
- merisolere hanebandsloftet med 275 mm.

- isolere pa underside af skravaegge med 100 mm isolering. Beklaedning nedtages af
hensyn til dampspaerreforhold, elinstallationer mv.

- isolere pa inderside af lodret skunk med 100 mm isolering. Beklaedning nedtages af
hensyn til dampspaerreforhold, elinstallationer mv.

e Ydervaegge

Status:

Forslag 3:

- massive ydervaegge pa 1. og 2.sal er 35 cm uisoleret teglstensmur.

- massive ydervaegge i stueetage er 47 cm uisoleret teglstensmur.

- massive ydervaegge i stueetagen mod porten er 23 cm teglstensmur.

Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse samt baseret pa
grundlag af et skan.

Det anbefales at:
- efterisolere massive ydervaegge pa 1. og 2.sal indvendigt med 175 mm i en ny let vaeg.

- efterisolere massive yderveegge i stueetage indvendigt med 175 mm i en ny let vaeg. i
stueetage

- efterisolere massive yderveaegge i stueetagen mod porten indvendigt med 175 mm i en
ny let vaeg. i stueetagen mod porten

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

- bygningen har primaert glaspartier med lavenergiruder undtaget er partier vinduer i
fordgren, der er med 1 lag glas.

¢ Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 5:

- gulv mod kaelder er generelt treegulv pa bjeelkelag med lerindskud.
- gulv mod det fri i porten er som treegulv pa bjeelkelag med lerindskud.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Det anbefales at:
- isolere pa underside af etageadskillelsen med 125 mm. Der afsluttes med godkendt
beklaedning.

- efterisolere pa underside af etageadskillelsen mod det fri i porten med 125 mm. Der
afsluttes med godkendt beklaedning. i porten
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Ventilation

¢ Ventilation

Status: - det mekaniske ventilationsanlaeg, der betjener kakkener og badevaerelser er placeret i
tagrum. Anlaegget kan ikke identificeres og aldersbestemmes, da maerkeskiltet ikke er
synligt.
Systemet er baseret pa ren udsugning, hvor erstatningsluften tilfares gennem ventiler,
tilfeeldige uteetheder i bygningen samt ved abning af dere og vinduer.

¢ Varmeanlzeg

Status: - ejendommen har fiernvarmeanlaeg med direkte fiernvarmeforsyning, placeret i kaelder i
nr. 23. Anlaegget vurderes at veere aldre.

e Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i 1 stk. gennemstrgmsveksler, der er isoleret.
Beholderen er fra 2000. Beholderen er placeret i kaelder.

- tilslutningsrer har en laengde under en meter og varmetabet herfra er derfor ikke
medtaget i beregningen.

- varmtvandsrar i keelder er isolerede.
- varmtvandsrar i boligerne er isolerede.

- brugsvandsanlaegget er monteret med 1 stk. cirkulationspumpe uden urstyring af
fabrikat Grundfos, type UP 20-15, placeret i keelderen

Forslag 1: Det anbefales at:
- efterisolere varmetvandsrer med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanlaeg.
- varmergr i keelder er isolerede.
- varmergr i boliger er uisolerede.

Forslag 2: Det anbefales at:
- isolere varmerar i keelder med min 30 mm og i boliger med min. 20 mm iolering for at
mindske varmetabet fra disse.
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e Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
- der er ikke automatik for centralstyring af varmeanlaegget.

Forslag 6: Det anbefales at:
- montere udekompenssering pa varmeanlaegget

¢ Andre elinstallationer

Status: - i feellesvaskeri er opstillet 1stk. vaskemaskine. Det er vurderet at den er under 10 ar.

e Toiletter

Status: - toiletter er med vandbesparende dobbeltskyl og alle vandhaner har sparefunktion.
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e Opforelsesar: 1890

e Ar for vaesentlig renovering: 2003

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 696 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 696 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopgerelser for
bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 12,33 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 11.037,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Dalgasgade 23, 9000 Aalborg - type 1 67 4.300 kr.

Dalgasgade 23, 9000 Aalborg - type 2 75 4.800 kr.

Dalgasgade 23, 9000 Aalborg - type 3 92 5.900 kr.

Dalgasgade 23, 9000 Aalborg - type 4 104 6.700 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Willy Karlsen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 Telefon: 70217240
5220 Odense SJ
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings- 17-12-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250383

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




