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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Bispensgade 4

Postnr./by: 9000 Aalborg

BBR-nr.: 851-020748-001

Energimaerkning nr.: 200046549

Gyldigt 7 ar fra: 08-03-2011

Energikonsulent: Johannes Overgaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Korsbaek & Partnere

Radgivende ingenigrfirma KS

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 48.546 kr./ar _
¢ Forbrug: 3.310,11 m? _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 19-05-2009 - 31-05-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering / efterisolering af rar 986,95 m?* 12.200 kr. 50.700 kr. 4,2 ar
fiernvarme
2 Montering af ny cirkulationspumpe 298 kWh el 600 kr. 4.500 kr. 7,6 ar
pa varmeanlag
3 lIsolering af etageadskillelse mod 389,16 m? 4.800 kr. 155.000 kr. 32,4 ar
uopvarmet keelder fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 17.280 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 596 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 17.876 kr./ar
¢ Investeringsbehov 210.130 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4 Udskift 1-skyls toiletter 25,50 m?® koldt 900 kr.
brugsvand
Efterisolering af varmtvandsbeholder 12,56 m?3 fiernvarme 200 kr.
6 Efterisolering af hanebandsloft med 200 mm. 34,48 m? fiernvarme 500 kr.
7  Efterisolering af skravaegge med 100 mm i forbindelse med 62,32 m? fiernvarme 800 kr.
renovering.
8  Udskiftning af vinduer / dgre / ovenlysvinduer med 2 lags 181,03 m? 2.300 kr.
termoruder fiernvarme
Energikonsulentens konklusion og kommentarer
Overordnet:

Energimeerket omfatter erhverv og vaerelser, Maren Turis gade 2 og Bispensgade 4.

Bygningen er opfart i 1900. Der blev i ifaelge BBR-meddelelsen foretaget foretaget en vaesentlig om- eller
tilbygning i 1996.

Ved besigtigelsen var der adgang til erhverv i stueetagen pa 1. og 2. sal. Derudover var der adgang til
uopvarmet keelder, og klubveerelser pa tagetagen.

Besparelses forslagene er opdelt i to kategorier. Kategori 1 som indeholder forslag 1 til 3 omfatter
besparelser med en rentabilitet pa 1 eller derover. Rentabiliteten er beregnet som levetiden pa forslaget
ganget med den arlige besparelsen divideret med tilbagebetalingstiden.

Kategori 2 indeholder forslag 4 til 8, og omfatter forslag med lange tilbagebetalingstider, som det kun er
rentabelt at iveerkseette i forbindelse med anden renovering af bygningen.

Iveerksaettes forslagene i kategori 1, opnar bygningen en forbedret driftsekonomi, og vil opna
energimeaerket C. Ivaerksaettes begge kategorier af forslag, forbedres driftsgkonomien yderligere og
bygningen opnar energimaerket B.

Ved beregningerne af energimaerket er alle rum som indgar i beregningerne forudsat opvarmet til mellem
20 og 21 grader celsius.

Der kan veere stor forskel mellem denne forudsaetning og den faktiske forbrugsadfeerd, med hensyn til
opvarmning og udluftning af bygningen. Yderligere kan forbruget af varmt vand afvige fra statistiske
gennemsnits veerdier. Undersggelser har vist, at varmeforbruget i en bygning kan svinge med op til 300
procent pa grund af forskellige i beboernes energivaner og livsstil.

Sammenlignet med andre bygninger fra samme periode er bygningen i normal isoleringsmaessig stand.

Der kan udfgres enkelte isoleringsmeessige rentable forbedringer i bygningen.
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Mange konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionerne fuldt ud. Hvor det
ikke har veeret muligt at finde informationer om konstruktionernes opbygning samt de isoleringsmaessige
forhold, er U-veerdier anslaet.

Retningslinier for energimeerket:

BRO08 og handbog for energikonsulenter 2008 v.3.

Bygningens oplyste forbrug for perioden 19.05.09 - 31.05.10 er fglgende:
El forbrug: 19649 kWh

Vand forbrug: 452 m?

Fjernvarme: 3597 m?

El forbruget er excl. erhverv i stueetagen

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: De skra vaegge pa tagetagen antages at vaere blevet isoleret i forbindelse med
ombygning af eksisterende loftrum til klubvaerelser. Det antages at der er isoleret med
150 mm mineraluld.
Taget pa den lille bygning ved tagterrassen pa 1. sal har ensidet tagheeldning og beklaedt
med eternitplader.
Det flade tag ved tagterrassen er antageligt isoleret med 150 mm mineraluld.
Hanebandsloftet er isoleret med 150 mm mineraluld.

Forslag 6: Efterisolering af hanebandsloft med 200 mm. Inden efterisolering af loft/tagetage
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i loftsrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

Forslag 7: Efterisolering af skravaegge med 100 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Yderveeggene antages ud fra bygningens alder at veere uisolerede massive teglsten.
Mod Bispensgade og Mater Turis gader er facaden opfgrt i reade teglsten. Der er
udsmykninger ved vinduer og dgre pa 1. og 2. sal, i form af sa@jler med dekorerede
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kapitaler og sma volutter ved vinduerne. Mod garden er vaggen opfert i gule teglsten.
Murtykkelsen varierer op gennem bygningen. Der er i beregningerne anvendt en
gennemsnitstykkelse pa 55 cm.

* Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduerne er monteret med to-lags termoruder.

Forslag 8: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Udskiftning af yderdgre med 2 lags termorude til yderdgre monteret med 2 lags
energirude med varm kant.

Udskiftning af ovenlys med 2 lags termorude til ny ovenlys monteret med 2 lags
energirude/acryl.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod den uopvarmede keelder antages ud fra bygningens alder at besta
af bjeelkelag uden isolering mellem bjaelker. Gulve i stueetagen er udfert i tree.
Terraendeekket i erhvervet i stueetagen er udfert i beton og slidlagsgulv. Det antages ud
fra bygningens alder at gulvet er uisoleret.

Forslag 3: Isolering mellem bjeelker pa underside af etageadskillelse mod keelder med 150 mm
mineraluld. Der udfgres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld.
Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklaedning. Det vil veere ngdvendigt at
fore synlige rgr med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rgr). Z£ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
Igsning vil medfere en kold kaelder og der kan i visse tilfaelde opsta fugtproblemer.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kakken. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er
rimelig intakte.




Energimzrkning

N
[ .. ]
]|

Energimaerkning nr.: 200046549

Gyldigt 7 ar fra: 08-03-2011
Energikonsulent: Johannes Overgaard
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Korsbak & Partnere

Radgivende ingenigrfirma KS

e Varmeanlaeg

Status:

Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fijernvarmevand i fordelingsnettet.

Afkglingen pa fiernvarmevandet, i den nuvaerende malers levetid, er beregnet til ca. 25
grader. For optimal udnyttelse af fiernvarmen ber denne ikke ligge under 35 grader. Ved
beregningen antages det at maleren er kalibreret korrekt.

e Varmt vand

Status:

Forslag 5:

Det varme vand produceres bade i en aldre varmtvandsbeholder og i en nyere
gennemstrgmningsvandvarmer.

Varmtvandsbeholderen er pa 200 | og isoleret med 30 mm isolering.
Gennemstrgmningsvandvarmeren er en Termix ONE, isoleret og monteret med en
beskyttende kappe.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder og gennemstrgmningsvandvarmer er udfert som 2"
stalragr uden isolering.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfert som 1 1/4" stalrgr uden isolering.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en aeldre pumpe uden trinregulering
med en effekt pa 25 W. Pumpen er en Grundfos UM20-20

Efterisolering af varmtvandsbeholder med 75 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.

* Fordelingssystem

Status:

Forslag 1:

Forslag 2:

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Varmefordelingsrgrene i den uopvarmede keelder er udfgrt som 2" stalrgr, isoleret med
20 mm isolering.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en pumpe uden trinregulering med en effekt pa
44 W til udekompenserende automatik. Pumpen er en Grundfos UPS 20-45

Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og laerred.

Isolering af uisolerede varmefordelingsrar med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og leerred.

Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.

Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.
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* Automatik
Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, manuelt ved at lukke ventiler.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Vedvarende energi

¢ Varmepumper

Status: Da bygningen er beliggende i et fiernvarmeomrade vurderes det ikke rentabelt at
montere varmepumpe péa bygningen.

* Solvarme

Status: Da bygningen er beliggende i et fiernvarmeomrade vurderes det ikke rentabelt at
montere solvarme pa bygningen.

¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af uplight-armaturer, halogen spot og
energisparepeerer. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.
Belysningsanlaggene i erhverv i st.etagen bestar af spot og lysstofrar. Der er ingen
styring ved beveegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanleeggene i erhverv pa 1.etagen bestar af halogen spot, glgdepeerer og
energisparepeerer. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

* Toiletter
Status: Ved besigtigelsen blev registreret bade 1- og 2 skyls toiletter.

Forslag 4: Udskift 1-skyls toiletter til vandbesparende toiletter.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1999

e Ar for vaesentlig renovering: 1996

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1474 m?

e Opvarmet areal: 1535 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 12,30 kr. pr. m?
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 21.978,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent: Johannes Overgaard Firma: Korsbaek & Partnere
Ré&dgivende ingenigrfirma
KS
Adresse: Fuglevaenget 9 Telefon: 42 14 86 57
9100 Aalborg
E-mail: jo@korsbaek.dk Dato for bygnings- 25-02-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103167

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




