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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

Arligt varmeforbrug

1.982,0 m? fjernvarme 41.724 kr
Samlet energiudgift 41.724 kr
Samlet CO, udledning 12,13 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft g
gog Investering besparelse

LOFT

Skravaegge er isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold

er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FLADT TAG
Tagkonstruktionen er isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Loft i stueplan mod altaner mod syd er isoleret med 200 mm isolering.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Arlig
Ydervaegge Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Ydervaegge ved trappeopgang mod syd er udfgrt som 35 cm hulmur. Veegge bestar

udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet er isoleret med 125 mm

mineraluldsbatts.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Energimaerkningsnummer 311093437 3



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge bestar af 36 til 48 cm massiv teglvaeg i stueplan. Ydervaegge fra 1. til 2. sal
bestar af 36 cm massiv teglveeg.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Indvendig efterisolering af massiv ydervaeg med 100 mm mineraluld og 8.500 kr.
pladebeklaedning pa dampspeerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye 3,51 ton CO,
lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny

vaEg.

Arbejdet bgr planleegges, sa der tages hensyn til inventar og installationer i f.eks.
kokken og bad. Endeligt resultat kan derfor variere fra det beregnede.

Vedr. korrekt udfgrelse henvises bla. til anvisninger fra Videncenter for
energibesparelser i bygninger www.byggeriogenergi.dk.

LETTE YDERVAGGE
Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne er generelt monteret med 2 lags energirude med lyddaempende glas.

Vinduerne i butikken i stueplan er monteret med panserglas.

FORBEDRING

Montering af forsatsrude af 2 lag energirude pa indvendig side af butiksruder af 49.000 kr. 3.000 kr.

panserglas. 1,23 ton CO,

OVENLYS

Tagvinduer er monteret med 2 lags energirude.

YDERD@RE
Terrassedgre er monteret med 2 lags energirude med lyddaempende glas.

Yderdgrsparti i butikken i stueplan er monteret med panserglas.
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Gulve _ Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet keelder af trae/bjeelker, er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation pa 2. og tagetagen i form af oplukkelige vinduer og
mekanisk udsugning fra emhaette i kgkken og mekanisk udsugning i bad.

Der er naturlig ventilation pa 1. sal i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra kegkken og badevarelse.

Der er monteret aircondition i stueplan med monteret udedel pa facaden, samt
varmetaeppe ved indgangsparti til butikken hvor dgren star aben.

Bygningen vurderes at veere normal teet.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

Anlaeggets gennemsnitlige afksling af fiernvarmevandet er beregnet til 37,4 °C over

de sidste ca. 9,9 ar. Det er en acceptabel afkgling.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

| omréder med fjernvarme er det ikke rentabelt med nuvaerende varmepriser at

installere varmepumpe.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

| omréder med fjernvarme er det ikke rentabelt med nuvaerende varmepriser at

installere solvarme.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i
badevaerelseri lejligheder.

VARMER@R
Varmefordelingsrer er udfert som isolerede stalrar.
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Der er ikke monteret udekompensering pa centralvarmeanlag.

Det vurderes, at varmeanlaegget kan afbrydes centralt i sommerperioden ved
manuelt at lukke ventiler.

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af udekompensering pa centralvarmeanlag. 2.000 kr.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, monteres der automatik der styres efter 0,81 ton CO,
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Anlaegsprisen er forudsat montering af pumpe, rgr og ventiler, samt automatik og
udetemperaturfgler.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til gennemstrgmningsvandvarmer er udfgrt som isolerede stalrar.
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i keelder er udfgrt som isolerede stalrar.
Brugsvandsregr og cirkulationsledning i stigestrenge er udfgrt som stalrgr. Rgrene er
uisoleret.

VARMTVANDSPUMPER
P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en pumpe af fabrikat Grundfos,
type Alpha2 25-60 med en maksimal effekt pa 34 W.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer fabrikat Termix One,
placeret i teknikrum i kaelder.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i butikslokaler pa 1. sal bestar af energisparepaerer og spots. Der er
ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningen i butikslokaler i stueplan bestar af spots. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Det vurderes, at belysning og styring er afpasset aktuelt behov i de enkelte
erhvervslejemal.

Der er i beregningen indregnet med grundbelysning i erhverv. En del spots antages
derved at veere procesudstyr og er derved ikke medregnet.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

Der kan vaere mulighed for installation af solcelleanlaeg til produktion af strgm. Det
anbefales at kontakte leverandgr/installater for rédgivning om rentabilitet,
anlegssterrelse og forudsetninger samt for tilbud p& montering af solcelleanlaeg.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen bestar af en bygning i 3 etager med udnyttet tagetage samt kaelder opfgrt i ar 1894 med
senere renovering i ar 1999.

FORUDSATNINGER:

Bygningskonstruktioner og isoleringsveerdier er fastsat i henhold til tegninger samt i henhold til
gaeldende normer péd opfgrelsestidspunktet, undersggelser i forbindelse med besigtigelse af
ejendommen - og oplysninger fra ejer af ejendommen.

Ved besigtigelsen foreld fglgende tegninger:
Etageplaner (dateret 29.03.1999)
Facader (dateret 29.03.1999)

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser i forbindelse med besigtigelsen.

Oplyste brugstider:

House of Wellness pa 1. sal
Mandag til fredag 9:00 til 18:00
Lgrdag 9:00 til 13:00

Sgndag Lukket
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Pieces i stueplan

Mandag til torsdag 10:00 til 17:30
Fredag 10:00 til 19:00

Lgrdag 10:00 til 16:00

Sgndag Lukket

Der er taget hgjde for at House og Wellness har en laeengere abningstid end 45 timer pr. uge. Dette er
indarbejdet i energimaerket.

KONKLUSION:
Det beregnede energibehov vurderes at vaere pa samme niveau som en tilsvarende bygning med samme
konstruktioner og opvarmning.

Der er rentabelt forslag til energibesparende forbedringer samt forslag, der bgr overvejes udfgrt i
forbindelse med renovering eller reparationer. Forslaget til montering af forsatsruder har dog ret lang
tilbagebetalingstid (16-17 &r), men ber alligevel overvejes udfert af komfortmaessige arsager, som f.eks.
kondens og kuldeindslag.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Erhverv

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Pieces Bispensgade 159 1 9.144

Erhverv

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
House of Weelness Bispensgade 148 1 8.512

Beboelse

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2. og tagetageplan Bispensgade 80 2 4.601

Beboelse

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2. og tagetageplan Bispensgade 68 2 3.911
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Montering af forsatsrude ved 49.000 kr. 201,6 m3 3.000 kr.
panserglas (butiksruder] Fjernvarme

Energimaerkningsnummer 311093437 12



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Indvendig efterisolering af massive 574,2 m?3 Fjernvarme 8.500 kr.
ydervaegge ydervaegge
Varmeanlag
Automatik Montering af udekompensering pa 132,0 m® Fjernvarme 2.000 kr.
centralvarmeanlaeg
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Bispensgade 11, 9000 Aalborg

AGTESSE ettt Bispensgade 11
1] =1 ] TSR 851-20942-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSeS Al 1894

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1999
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 302 m2
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 301 m?
Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 603 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 161 m2
ENergimaerke ..o D
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 25.594 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 6.476 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 1.569,0 m? Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 28-05-2013 til 30-05-2014

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 28.205 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 6.476 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 34.681 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 1.729,0 m3 Fjernvarme
CO2 UdLEANING ceeeieeiieiceee e 9,90 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-Meddelelse.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Varme afregnes i feellesskab til Aalborg Forsyning. Intern fordeling sker efter bimalere.

Det oplyste forbrug er lidt lavere end det beregnede. ,&rsagen hertil skyldes typisk, at brugeradfserd og
rumtemperaturer har vaeret forskellige fra standard forudsaetning.
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ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJerNVArME .o 14,69 kr. per m3
12.608 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooeeeeennnen. 2,00 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Arkitekthuset Vodskov A/S
Granlunden 6, 9310 Vodskov

bf@arkitekthusetvodskov.dk
tlf. 9829 4266

Ved energikonsulent
Bo Fjordside

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.
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Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311093437 16



Energimaerke

Bispensgade 11
9000 Aalborg

v
AJALAIBICIDIE]F|c

an

STYRELSEN
Gyldig fra den 30. januar 2015 til den 30. januar 2025

Energimaerkningsnummer 311093437



