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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

1.256,2 m?® fjernvarme 34.293 kr
Samlet energiudgift 34.293 kr
Samlet CO, udledning 3,32 ton

Energimaerkningsnummer 311467293 2



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Skravaegge vurderes at vaere isoleret med ca. 200 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved ovenlysvindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud
fra dette.
Skunk-konstruktioner (vandret og lodret skunk) skgnnes isoleret svarende til 200 mm
mineraluld.
Utilgaengelige arealer ved skunke er skgnnet udfgrt efter samme forhold som for
skravaegge, set i forhold til bade renoveringstidspunkt og byggeskik.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge bestar af en massiv teglvaeg med en tykkelse af hhv. 60cm i stueetage, 48
cm pa 1. sal og 35 cm pa 2. og 3. sal. Derudover er ydervaeggene paforet indvendigt
med pladebeklaedning og vurderes at vaere isoleret med i gennemsnit 50-100 mm
mineraluld.

Ydervaegge i trapperum (hovedtrappe) er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
Konstruktionstykkelse er ligeledes malt ved vindue og isoleringsforholdet er skgnnet
ud fra dette.

Ydervaegge mod uopvarmet bagtrappe vurderes at besta af en massiv og uisoleret
teglvaeg, delvist med indvendig pladebeklaedning.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale samt
visuelt ifm. besigtigelsen.
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Alle vinduer er af tree. Vinduerne er monteret med to-lags termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING
Alle vinduer foreslds udskiftet til nye vinduer med tre-lags energiruder, energiklasse
A.

OVENLYS
Ovenlysvinduer pa 4. sal vurderes at veere monteret med to-lags energiruder.

YDERD@RE
Yderdgr mod hhv. gade og gard er af trae med fyldninger og monteret med et-lags
glasrude.

Dgre mod uopvarmet bagtrappe skgnnes uisoleret.

FORBEDRING VED RENOVERING
Yderdgr foreslas udskiftet til en nye, monteret med tre-lags energiruder,
energiklasse A.

Dgre mod bagtrappe foreslas udskiftet til nye med isolerede fyldninger.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kaelder bestar af traekonstruktion og dels kaelderloft med
hvaelvinge. Gulv mod uopvarmet kaelder vurderes i gennemsnit at veere isoleret
svarende til 50-100 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelses- og
renoveringstidspunkt.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod uopvarmet kaelder, sa den samlede mangde udggr 150
mm. Eksisterende nedhaengte lofter pa underside af etageadskillelse nedtages og
fiernes inkl. isolering. Der isoleres pd ny, og der udfgres effektivdampspaerre og
afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at have fokus pa at rumhgjden ikke
ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor. Efterisoleringen af
etageadskillelsen vil medfgre temperaturfald i keelderen. Herved gges risikoen for
fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i alle
rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv. undgas.
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Investering

Investering

30.000 kr.

Arlig
besparelse

2.900 kr.
0,38 ton CO,

1.600 kr.
0,20 ton CO,

,&rlig
besparelse

900 kr.
0,11 ton CO,
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer,
udluftningsventiler, enkelte el-ventilatorer, samt mekanisk udsugning fra emhaette i
kgkken. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag .
Investering

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og

rentabelt forslag.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlag og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og

rentabelt forslag.

Varmefordeling .
Investering

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Varmergr fgrt i uopvarmet keelder er udfert som stalrer i varierende tykkelse.

Varmergrene er kun delvist isoleret. Isolerede rgrlaengder er isoleret med hhv. 15, 20

og 30 mm isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmergr fgrt i keelder med op til 50 mm isolering, udfgrt enten med 20.000 kr.

rgrskale eller lamelmatter.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler (rumtermostater) pa alle
radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur. Dog med undtagelse af radiator i
trapperum (hovedtrappe), hvor der er monteret en manuel ventil.

Energimaerkningsnummer 311467293
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Arlig
besparelse

1.100 kr.
0,14 ton CO,
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr med cirkulation er udfgrt som stalrgr. Rgrene er delvist isoleret
svarende til 20 mm isolering.

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdiszet for
rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udfgres iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

FORBEDRING
Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning op til 50 mm isolering, udfgrt enten 4.200 kr. 300 kr.
med rgrskale eller lamelmatter. 0,03 ton CO,

VARMTVANDSPUMPER
| brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos,
type Alpha 2. Pumpen har en maksimal effekt pa 45 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via nyere gennemstrgmningsvandvarmer.

Energimaerkningsnummer 311467293 7
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige paerer. Lyset styres
med trappeautomat.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller af 90.000 kr. 4.900 kr.
typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 30 kvm. Det bgr undersgges om 1,01 ton CO,

den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En
eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er opfert i 1912, med stgrre ombygning i 1983. Ejendommen bestar af i alt 5 lejligheder
fordelt pad fem etager fra stueetagen til 4. sal (tagetagen).

Bygningens energimassige stand er, i sin helhed, generelt set rimelig god - alderen taget i betragtning.
Det er muligt at gennemfgre flere rentable energibesparende foranstaltninger.

Der kan udfgres yderligere forbedringer, men disse vil ikke veere rentable nar de nuvaerende
energipriser tages i betragtning. Disse bgr dog overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller
ombygning af ejendommen. Forbedringerne kan have betydning og interesse for fremtidige kabere,
og hgjne gensalgsvaerdien.

Ligeledes vil man vaere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter.

Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og nu, medfgre en energibesparelse og
kan medfgre komfortforbedring af boligen.

Der foreligger delvis tegningsmateriale over ejendommen. Enkelte konstruktionsopbygninger beror
derfor pa disse, et skgn ud fra byggeskikken pa ejendommens opfgrelse, samt opmaling

og visuel inspektion.

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering og
gvrige forhold fuldt ud.

Derfor beror enkelte af de eksisterende konstruktioners baggrundsberegning pa en faglig vurdering.

Energimaerkningsnummer 311467293
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Etageadskillelse Isolering af gulv mod uopvarmet 30.000 kr. 40,4 m?3 900 kr.
keelder Fjernvarme
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmergr op til 50 20.000 kr. 54,9 m? 1.100 kr.
mm Fjernvarme

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Isolering af brugsvandsrgr op til 4.200 kr. 11,8 m? 300 kr.
50 mm Fjernvarme
El
Solceller Montage af nye solceller 90.000 kr. 2.725 kWh 4.900 kr.
Elektricitet
2.416 kWh

Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311467293 9
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer 142,9 m? Fjernvarme 2.900 kr.
Yderdgre Udskiftning af yderdgre 76,4 m? Fjernvarme 1.600 kr.

Energimaerkningsnummer 311467293 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Danmarksgade 69B, 9000 Aalborg

AGTESSE ettt Danmarksgade 69B, 9000 Aalborg
1] =1 ] TSR 851-42547-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1912

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1983

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 396 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 367 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 67 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Det registrerede opvarmede etageareal er dog mindre end boligarealet angivet i BBR-ejermeddelelsen.
Dette skyldes at bagtrappen ikke er medregnet i det opvarmede areal.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Tidligere forbrugstal er ikke registreret.

Et oplyst varmeforbrug har generelt ikke indflydelse p& energimarkets resultat og indplacering af
bogstav, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har vaeret for den nuvaerende/tidligere
ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, i henhold til Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra nuvaerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

En evt. difference kunne ligge i brugsmegnster, da beregningsprogrammet regner ud fra fastsatte
standard parametre for forbrug og temperatur (2 voksne og 2 bgrn). Differencen vil derfor ogsa
afspejle hvor varm eller kold aflaesningsperioden har vaeret i forhold til normalaret (statistiske
temperaturer baseret pd gennemsnittet af temperaturaflaesning over en arraekke).

Energimaerkningsnummer 311467293 "
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Trapperummet (hovedtrappen) er regnet fuldt opvarmet, men dette vil typisk ikke vaere opvarmet som
alm. beboelsesrum, hvilket ogsé kan have indflydelse pa en evt. difference.

Kelderen er iht. gaeldende regler regnet som uopvarmet, hvilket ligeledes kan have indflydelse pa en evt.
difference.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme. . ... 20,00 kr. per m3
9.170 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooieeeennnen. 2,00 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er i denne rapport fastsat ud fra de tariffer, der var geeldende ved
energimarkningsrapportens officielle indberetningsdato.

Afhaengig af valg af el-leverandgr vil den anvendte el-pris kunne variere.

Alle anvendte priser er inkl. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600437
CVR-nummer 35860169

Tilstandsrapport-nu.dk ApS
Indkildevej 6 A, 9210 Aalborg S@

info@tilstandsrapport-nu.dk
tlf. 96300393

Ved energikonsulent
Peter Bitsch

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

Energimaerkningsnummer 311467293 12
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* 13r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kagbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311467293 13
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