Energimaarkning

SIDE1AF7

Adresse: Doravej 001
Postnr./by: 9000 Aalborg
BBR-nr.: 851-045163
Energimeerkning nr.: 200003557
Gyldigt 5 ar fra: 08-11-2007
Energikonsulent: Henrik Ggthgen

lovpligtig.

.m Energimeaerkning for falgende ejendom:

p—

Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Energimeerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for handel, service og offentlige bygninger er

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

® Udgift inkl.
moms og afgifter: 36513 kr./ar
e Forbrug: 2718 m3 fjernvarme

* Oplyst for perioden:

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt.

Rentable besparelsesforslag

Konklusion:

Lavt forbrug

-]
-
s

Haijt forbrug

Al er det bedst opnaelige energimeerke, s A2,
herefter B1 osv. og G2 er det darligste.

Der er ingen rentable besparelsesforslag i denne ejendom.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Besparelsesforslag

1 Isolering af keelder

2 Isolere terreendeek

3 Isolering af yderveegge

4 lIsolere eksisterende belsegning
5 Udskift vinduerne

6 Udskift toilet med lavtskyllende type

Arlig

besparelse
Arlig besparelse i i kr. inkl.

energienheder moms
209 m3 Fjernvarme 2090 kr.
652 m3 Fjernvarme 6520 kr.
528 m=3 Fjernvarme 5280 kr.
535 m3 Fjernvarme 5350 kr.
233 m=3 Fjernvarme 2330 kr.
10 m3 vand 350 kr.
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7 Montere udetemperaturkompenserende anleg 53 m3 Fjernvarme 530 kr.

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og veesentlige

aendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre andring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskserm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimaerkningen

Bygningen er et fritliggende butikhus i 1 plan med delvis keelder opfert ar 1967 pa i alt 916 m2. | henhold til BBR-
Oversigt er der foretaget en vaesentlig ombygning/tilbygning i aret 1988 (indgangsparti).

Denne energimarkning omfatter kun én bygning p& ejendommen. Denne energimaerkerapport geelder kun for
bygning 17 pa ejendommen p& grund af den anvendes til erhverv, samt den byggeteknisk adskiller sig fra de
gvrige bygninger.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til fritidslokalet. Det har derfor veeret ngdvendigt at skgnne
konstruktions- og isoleringsforhold i de utilgeengelige omrader baseret pd det generelle isoleringsniveau for
bygningen i gvrigt.

Det har ikke veeret muligt at fa oplyst det nuveerende energiforbrug for denne ejendom, hvorfor det er det
beregnede forbrug, der er opgjort under oplyst forbrug.

Ved besigtigelsen forefandtes plantegninger dateret 25-03-1967 og snittegninger dateret 28-03-1967. Disse er
benyttet til vurdering af isoleringsforhold omkring ydervaegge, built-up, terreendaek, kaelderetageadskillelse og
keeldergulv.

De "Rentable forbedringsforslag" pa side 2 er en oversigt angdende myndighedskrav, der skal overholdes for de
enkelte bygningsdele, safremt omfang af ombygning og forandringer overstiger specifikke begransninger. Fredede
og bevaringsverdige enfamiliehuse er undtaget bestemmelserne.

Besparelsesforslag anfgrt under "Renovering” er ikke rentable. Oversigten viser de bygningsdele, der ikke kan
kreeves forbedreet og energimarkerapporten kan derfor anvendes som dokumentation i byggeansggning til
kommunen.

De beregnede forbedringsforslag angdende klimaskaermen er alle baseret pa bygningsreglementets energimaessige
krav til eksisterende enfamiliehuse. Velger man at merisolere ud over de ngdvendige isoleringstykkelser vil den
energimaessige besparelse naturligvis gges, men besparelsen vil reduceres i en lavere takt.

| forbedringsomkostningerne er udelukkende regnet med nye materialer. Der er ikke taget hensyn til genbrug af
isoleringsmaterialerne, da kvaliteten kan veere meget varierende. Der kan séledes opnas en besparelse i forhold til
beregningen, hvis handveerkeren vurderer, at isoleringsmaterialet kan genbruges.

Det anbefales at anvende professionelle handveerkere autoriserede isolatarer tilsluttet en isoleringsproducent til
at udfgre forbedringsarbejderne. Der stilles starre krav til teknisk viden og handveerksmaessig kunnen, nar der
arbejdes med s& markante isoleringstykkelser. Iszr skal nevnes forhold omkring dampspeerre, luftteethed,
ventilation og kondensfugt m.v.

Uanset om det anfarte besparelsesforslag er rentable eller ej anbefales forslagene ngje vurderet med henblik pa
en egentlig projektgennemfarelse. Er forbedringerne gennemfart er huset fremtidssikret og "kleedt pd" til at
imgdekomme de evigt stigende energipriser, men ogsa til om- og tilbygninger ud i fremtiden.

Foruden et forbedret indeklima og gkonomisk gevinst, vil der ogsa vare et positivt bidrag til et bedre milja.

Dele af de massive ydermure er konstateret utilstreekkeligt isoleret i forhold til at kunne overholde de
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energimaessige krav til bygningsdelen. De forslag der er stillet i rapporten omfatter en indvendig isolering af med
godkendt pladebeklaedning.

Dele af de lette ydermure er konstateret utilstreekkeligt isoleret i forhold til at kunne overholde de energimeaessige
krav til bygningsdelen. De forslag der er stillet i rapporten omfatter en indvendig isolering med godkendt
pladebeklaedning.

Alternativt til forslagene om indvendig isolering kan der isoleres udvendigt, hvilket omkostningsmaessigt er noget
dyrere, men indebzrer flere fordele. Er facaden nedslidt og i en svag kvalitet med revner og afskalninger, vil
problemet vere lgst. Ved den udvendige isolering vil der vare rig mulighed for at tilfgre huset et nutidigt
facadeudtryk. P& markedet er der et stort udvalg af nye facademuligheder.

Ved den indvendige isolering skal der regnes med en reducering af gulvarealet pa 5-8% samt en generende og
besveerlig byggeperiode.

Teknisk set indebzerer den udvendige facadeisolering ogsa den fordel, at eventuelle problemer med fugt og
kuldebroer vil blive reduceret.

Forbedringsforslaget til merisolering af built-up taget er en udvendig isolering, da rumhgjden i boligen ikke tillader
indvendig merisolering nedefra.

Der anvendes kileskarne isoleringsplader, hvorpd der gverst afsluttes med en tagdug eller tagpapdakning.
Arbejdet foregar udefra og vil stort set kunne udfgres uden naevneverdige gener i byggeperioden.

Taghealdningen mod nedlgb vil forbedres og hermed gges tagbeleegningens taethed og levetid.

Skal tagbeleegningen udskiftes p& grund af nedslidning anbefales forslaget ogsa vurderet. | energimarkerapporten
fremgar, hvor meget der vil kunne spares og om forslaget er rentabelt at udfgre med de nuveerende energipriser.

Det samlede boligareal er i BBR-Oversigt angivet til 916 m2. | henhold til min registrering er kun 864,7 m2
opvarmet, da ikke alle rum er forsynet med radiatorer eller anden varmekilde.

® Tag og loft
Status: Bygningen har udelukkende built-up med 75 mm isolering.
Isoleringsforhold baseret pa tegningsmateriale.
Forslag 4: Det anbefales at udleegge kileskdrne lameltagplader med tagpap pa eksisterende belaegning.

® Yderveaegge

Status: Ydervaegge:
- er primart 28 cm sandwichelement med ca. 75 cm isolering.
- er i facade en let vaeg som stolpekonstruktion med ca. 60-80 mm isolering, samt en
uisoleret veeg som treestolpekonstruktion med 1 lag bekledning. Endvidere en 11 cm
teglstensmur med ca. 30-60 mm udvendig isoleringsvaeg.
- er mod emballagerum 11 cm teglstensmur.
Yderdgr er isoleret.
Isoleringsforhold baseret p& tegningsmateriale samt visuel kontrol.

Forslag 3: Det anbefales primeert at etablere en indvendig isoleringsveeg med 100 mm isolering afsluttet
med godkendt pladebekleedning.
| facader anbefales det at etablere en ventileret klimaskarm med 200 mm isolering afsluttet
med godkendt facade- og bagbekleedning. Endvidere anbefales det at fjerne eksisterende
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veaegbekleedning og montere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering afsluttet med
godkendt bekleedning.

Mod emballagerum anbefales det at etablere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering
afsluttet med godkendt beklaedning.

® Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har udelukkende vinduer med 2 lags termoruder.

Forslag 5: Vinduerne er nedslidte og anbefales udskiftet med nye vinduer med lavenergiruder, der vil
medfgre en markant energibesparelse.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv er primeert uisoleret treegulv pa strger mod jord. Gulv mod kzlder er en etageadskillelse i
beton med ca. 100 mm isolering.
Isoleringsforhold baseret pa tegningsmateriale.

Forslag 2: Det anbefales at fjerne eksisterende gulv. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt betondaek
med gulvvarme pd 300 mm isolering.

® Keelder

Status: Yderveegge er i keelderveeg 30-35 cm uisoleret beton, samt 11 og 23 cm teglstensmur.
Keeldergulv er et betondzk pa jord.

Forslag 1: Det anbefales at fjerne den eksisterende gulvkonstruktion. Ny gulvkonstruktion opbygges som

stgbt betondaek med gulvvarme pa 300 mm isolering.

Ved kelderyderveeg under jord anbefales det isolere udefra med min. 150 mm. Der afsluttes
med dreenplade.

| keelderveeg anbefales det etablere en indvendig isoleringsveeg med 200 mm isolering afsluttet
med godkendt bekleedning. Endvidere anbefales det at fjerne eksisterende veegbeklaedning
samt eldre isolering og montere en indvendig isoleringsveeg med 175 mm isolering afsluttet
med godkendt beklaedning.

Ventilation

® Ventilation

Status: Bygningen er delvis utet. Den naturlige ventilation sker gennem tilfeeldige uteetheder i
klimaskeermen. Der er konstateret varierende utaetheder ved vinduer og dgre mellem
ramme/dgr og karmen.

Bygningens mekaniske ventilationsanleeg er med balanceret ventilation (krydsveklser) med
indbleesning og udsugning med varmegenvinding, dog uden varmeflade. Anlaegget er forsynet
med styringsautomatik for driftsfunktion og placeret pa tag.

For preecist at kunne registrere og bedgmme omfanget af uteethederne kan der udfgres en

sakaldt blower-door test af bygningen. Metoden anvendes iser til nybyggeri for at
dokumentere om myndighedernes tethedskrav er opfyldt.

Varme

®* Varmeanlaeg
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Status: Bygningen har direkte fjernvarme og fjernvarmeanlaeg opstillet i kaelder. Anleegget vurderes at
veere eldre.

Forskellen mellem fjernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes
afkglingen. Jo koldere returvandet er jo bedre har udnyttelsen veeret. Regulering af
varmtvandsbeholder og termostatventiler har betydning for afkglingen. Afkglingen i
vinterperioden bgr kunne holdes pa min. 35°C. | sommerperioden kan det svinge under og
over de 35°C - alt efter varmebehov.

Forslag 7: Varmeanlaegget er egnet til at blive pAmonteret et udetemperaturkompenserende anleeg med
cirkulationspumpe. Denne automatik regulerer fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til
radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at anlaegget er korrekt indreguleret,
saledes der ikke tilfgres mere energi end der er brug for.

Endvidere anbefales det at isolere uisolerede fgr for at reducere varmetabet.

® Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i en lodretstdende beholder pd 160 liter isoleret med 50 mm,
der vurderes at veere af &ldre argang og placeret i keelder. Isolering er intakt og beholderens
starrelse og isolering er skgnnet.

Tilslutningsrer fra fjernvarmestik har en samlet leengde under 1 meter og er derfor ikke
medtaget i beregningen.

Cirkulationsanleegget til det varme brugsvand er placeret i keelder. Leengde, dimension og
isolering pa regrene er skannede da der ikke er adgang til alle rgrene.

Anleegget er monteret med en eldre cirkulationspumpe af fabrikat Grundfos, type UP 20-07.
Pumpen har ingen styring.

® Fordelingssystem

Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanlaeg. Varmergrene er fgrt i keelder.
Isoleringstilstanden er god. Leengderne, dimensioner og isoleringstykkelser af rgrene er
skgnnede da de er helt eller delvist utilgengelige.
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanleegget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne "sommerdrift" spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen
forudseettes dette gjort.

® Automatik

Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

El

® Belysning

Status: Bygningen er primzrt belyst af kassearmaturer placeret pa loft, dog er der i butik placeret
pendler ved kglediske.

* Vand
Status: Toilet i bygningen er med middel skyllemangde mellem 6 og 8 liter i.
Forslag 6: Ved udskiftning af toilet anbefales det at velge et toilet med lavt skyl pa 3 og 6 liter.
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* Armatur

Status: Handvask-armaturer i stueplan er med 2-grebsblander

Bygningsbeskrivelse

* Opfarelsesar: 1967

¢ Ar for veesentlig renovering: 1988

* Varme: Fjernvarme (m3)
¢ Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal i folge BBR: 0 m2

* Erhvervsareal ifglge BBR: 916 m2

* Opvarmet areal: 725 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 320 | Kontor

* Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigt, hvad angar anvendelse og arealopggrelser for boligdelen.

Forudsaetninger

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 10 kr./m3
Fast afgift p4 varme: 8500 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimarkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af bygninger skal seelger eller udlejer fremleegge en ikke over 5 ar gammel
energimeerkning. Ejendomme, som er stgrre end 1000 m2, samt alle offentlige ejendomme skal energi-
meerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Merkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b
ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Far energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses maerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimarkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimarkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimarkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimerkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Henrik Ggthgen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Indkildevej 6 B 9210 Aalborg S@ Telefon: 70217256
E-mail: hgt@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 18-10-2007

Energikonsulent nr.: 103315

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




