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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke D

,&rligt varmeforbrug

82.340 kWh fjernvarme 38.095 kr
Samlet energiudgift 38.095 kr
Samlet CO, udledning 11,61 ton
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Hanebandsloft er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.
loft over bagbygning er anslaet tilsvarende.
Skravaegge er anslaet isoleret med 100 mm mineraluld.
Lodrette skunkvaegge er anslaet isoleret med 100 mm mineraluld.
Loft mod vandret skunk er anslaet isoleret med 100 mm mineraluld.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Ydervaegge pa 1. sal i bagbygning anslaet er udfgrt som 30 cm hulmur, bestdende
udvendigt og indvendigt af tegl. og isoleret med 75 mm mineraluld.

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglvaeg.

Konstruktionstykkelse er malt ved der. Isoleringsforholdet er skennet ud fra dette.
Kvist og gavle er anslaet bestaende af 12 cm massiv teglvaeg med indvendig
pladebeklaedning og 100 mm isolering.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne er monteret med tolags termoruder. dog er tre vinduer i stueetagen og et

pa 1. sal monteret med etlags glasruder.

OVENLYS

Oven

YDERD@RE

Yderdgre mod nord og syd er med uisoleret fyldninger og ruder af etlags glas.

Yderdgr mod nordvest er med ruder af tolags termoglas.

Gulve . Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

en mindre del af gulvet mod uopvarmet kelder af trae/bjeelker, er isoleret med 50

mm mineraluld.

Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

Den gvrige del af gulet mod uopvarmet keaelder er uisoleret.

Etageadskillelse i bagbygning er udfgrt som lukket bjaelkelag, og er anslaet isoleret

med 100 mm mineraluld.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod uopvarmet keaelder med 200 mm isolering, s& den samlede 60.000 kr. 4.700 kr.

mangde udggr 250 mm. Eksisterende nedhangte lofter pa underside af 1,73 ton CO,

etageadskillelse nedtages og fjernes. Eksisterende forskalling forleenges, og der
udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt bekleedning. Det er vigtigt at
have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.
Efterisoleringen af etageadskillelsen vil medfgre temperaturfald i kaelderen. Herved
gges risikoen for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere
udeluftventileri alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af
keelderen sa fugt mv. undgaes.

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm isolering. Montering
af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfgrt af tree/bjeelker. Der
udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at
have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.
Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sa fugt mv.
undgaes.
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Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt tetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte
fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er beregnet besparelsesforslag pé udskiftning af varmeanlaegget til en
varmepumpelgsning, men beregningen viser at det ikke er rentabelt med de
nuvaerende fjernvarme- og el-priser.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Der er ingen besparelsesforslag med vedvarende solvarmeanlag, idet de beregnede
forslag ikke udviste rentabilitet.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMERG®R
Varmefordelingsrer er udfert som 1/2 - 1 1/4" stalrgr. Rgrene er anslaet
gennemsnitligt isoleret med 10 mm isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrer i kaelder op til 50 mm isolering, udfgrt enten med 15.000 kr. 1.800 kr.
rgrskale eller lamelmatter. 0,68 ton CO,
AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 274,2 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar, svarende til en 1/3 af det samlede vandforbrug i 2015.

VARMTVANDSR@R

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er udfgrt som ALU-PEX-rgr. Rgrene er dels
uisolerede og dels isoleret med 10 mm isolering.

Tilslutningsrer til gennemstrgmningsvandvarmer er udfgrt som 1/2" stalrgr. Rgrene
er uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af tilslutningsrer til gennemstrgmningsvandvarmer op til 50 mm isolering, 1.500 kr. 600 kr.
udfgrt enten med rorskale eller lamelmatter. 0,20 ton CO,
FORBEDRING

Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning i kaelder op til 50 mm isolering, 3.500 kr. 200 kr.
udfgrt enten med rorskale eller lamelmatter. 0,05 ton CO,
VARMTVANDSPUMPER

Pa varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en aldre automatisk trinstyret
pumpe Pumpen er af fabrikat Vortex.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via isoleret gennemstrgmningsvandvarmer.
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EL

Investering besparelse
BELYSNING
Belysningsanlaeggene i erhvervsdelen bestar af armaturer med lavenergipaerer og
led-peerer”.

Der er enkelte armaturer med konventionelle forkoblinger Der eringen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

FORBEDRING
Der installeres nye kompaktlysrgr og hgjfrekvente forkoblinger til erstatning for de 12.500 kr. 2.900 kr.
ldre armaturer med konventionelle forkoblinger. Der monteres ingen styring i form 0,88 ton CO,

af bevaegelsesmeldere eller lignende.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa de syd -vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 63.000 kr. 6.300 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 22,5 kvm. For at 2,57 ton CO,

opna optimal virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskaere eventuelle
treekroner, sa der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om
den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En
eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Grundlag for energimarkningen er:

Registrering pa stedet.

Arealer er opmalt pa stedet med bandmal, centimeterstok og laser-maler.
BBR-Meddelelse af den 30-05-2016.

Tegninger rekvireret fra kommunen med planer, snit og facader
Oplysninger afgivet af vicevaert.

Der var ved besigtigelsen adgang til keelder, loftslem, stueetagen og 1. t.h. og 1. t.v.
Flere konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er flere af de eksisterende konstruktioner ansldede.

Fglgende mindre elforbrug til bygningsdrift ikke indregnet i energimaerket:
Motorer til vinduesabnere.

Pumper ved varmeflader i ventilationsanleeg.

Motorer til roterende varmegenvindere.

Ventilatorer i konvektorer.

Emhaetter, som kun kgrer en mindre del af brugstiden.

Elforbrug til centrale automatiksystemer (CTS) og ngdbelysning

Keleanlaeg der tjener som procesanlaeg, sasom keling af keelerum, serverrum m.v...
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Nytorv 4A

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning nr. 1 Nytorv 4A, 7700 Thisted A 1 3.402
Nytorv 4B

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning nr. 1 Nytorv 4B, 7700 Thisted 70 1 5.412

Nytorv 4A, 1. t.h.
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning nr. 1 Nytorv 4A, 1. t.h., 7700 Thisted 67 1 5.180

Nytorv 4A, 1. t.v.
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Bygning nr. 1 Nytorv 4A, 1. t.v., 7700 Thisted 47 1 3.634

Nytorv 4A, 2. t.h.

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Bygning nr. 1 Nytorv 4A, 2. t.h., 7700 Thisted 57 1 4.407

Nytorv 4C

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar

Bygning nr. 1 Nytorv 4C, 7700 Thisted 56 1 4.330
Kommentar

Lejemalenes gennemsnitsforbrug er fordelt pd baggrund af det samlede oplyste forbrug, udfra det
enkelte lejeméls areal registreret i BBR meddelelsen..
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod 60.000 kr. 12.290 kWh 4.700 kr.
uopvarmet kaelder med 200 mm Fjernvarme

isolering og Isolering af uisoleret
gulv mod uopvarmet kalder med
250 mm isolering

Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrgr 15.000 kr. 4.790 kWh 1.800 kr.
op til 50 mm Fjernvarme
Varmt og koldt vand
Varmtvandsrgr Isolering af tilslutningsrgr til 1.500 kr. 1.410 kWh 600 kr.
gennemstrgmningsvandvarmer Fjernvarme
op til 50 mm
Varmtvandsregr Isolering af brugsvandsrer og 3.500 kr. 320 kWh 200 kr.
cirkulationsledning op til 50 mm Fjernvarme
El
Belysning Installation af hgjfrekvente 12.500 kr. -770 kWh 2.900 kr.
kompaktrgr uden Fjernvarme
Eevaegelsesmeldere, iht. 2016 1.497 KWh
rav Elektricitet
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Solceller Montage af nye solceller, 63.000 kr. 2.557 kWh 6.300 kr.
Monokrystallinske silicium, 3,6 Elektricitet
& 1.317 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Nytorv 4A, 7700 Thisted

AT S SO e Nytorv 4A, 7700 Thisted
1] =1 ] TSR 787-48102-1
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr .o 1890

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1976

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 241 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 100 m2

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 330,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 90,8 m2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 104 m?2

ENergimaerke ..o F

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. D

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 18.758 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 6.592 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 52.308 kWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-01-2015til 31-12-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 19.776 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 6.592 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 26.368 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 55.145 kWh Fjernvarme
CO2 UdLEANING ceeeieeiieiceee e 7,78 ton CO, pr. ar

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJEINVAIMIE it 0,38 kr. per kWh
7.217 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccocvevieennnnn. 2,12 kr. per kWh
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600068
CVR-nummer 32770290

factum2 as

Margrethepladsen 3, 8000 Aarhus C
www.factum2.dk

info@factum?2.dk

tlf. 70255757

Ved energikonsulent
Per Yde Larsen, afd.: factum2 struer, mobil 2925 1903

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem selger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensl@ens.dk
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