Energimaerkning

i
.ﬂ Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Vestergade 70

Postnr./by: 7700 Thisted

BBR-nr.: 787-102239

Energimeerkning nr.: 100074249

Gyldigt 5 ar fra: 08-04-2008

Energikonsulent: Bertel Jespersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmeforbrug Energimeaerke
Lavt forbrug
* Udgift inkl.
moms og afgifter: 6200 kr./&r
e Forbrug: 21590 kWh fjernvarme

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstgrrelse, forbrugsvaner og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet, hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig pa en raekke faste
forudsaetninger, se afsnittet pa naestsidste side.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnéelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa neeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Efterisolering af gulv mod keelder 2480 kWh Fjernvarme 640 kr. 6985 kr. 10.9 ar
8 Montering af termostatventiler 1020 kWh Fjernvarme 260 kr. 2052 kr. 7.9 ar
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
@gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
7 Installation af gennemstrgmsveksler 1780 kWh Fjernvarme | 460 kr. 10000 kr. 21.7 ar

Forklaring:
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Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra en
standardiseret anvendelse af bygningen. Der er saledes ikke taget hensyn til evt. individuelle afvigelser i
anvendelse af bygningen. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre
forslagene. Ikke alle besparelsesforslag giver udslag i enenergibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske
gevinster for ejeren f.eks. ved at dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse og financiering ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 900 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 0 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 9000 kr. inkl moms
e Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 900 kr./ar
* Ydelse ved kreditforeningslan: 585 kr./ar
* Resultat efter udgifter til 1an er betalt: 314 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal lanes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemfgres, vil
meerket veere: D

“@vrige besparelser” viser hvordan bygningen kan bringes ned pé& et energiforbrug der ca. svarer til
energiforbruget i nybyggeri.

Der er angivet energiforbedringsforslag til nedbringelse af energiforbruget, der vil veere rentable at gennemfgre.
Iseer skal fremhaeves forslag til montering af termostatventiler samt isolering af gulv over keelder, hvor
rentabiliteten er god.

Lanetype:

Ovenstaende er et overslag baseret pa et 30-arigt fastforrentet lan til 5 procent. Overslaget er ekskl. stiftel-
sesomkostninger til 1&n. Udgifterne afhaenger i sidste ende af lanetypen og aktuelle rentesatser samt mulig-
heder for at optage lanet i forbindelse med optagelsen af 1an eller lAneomlaegning. Kontakt en gkonomisk
radgiver, bank eller kreditforening for radgivning, inden et lan optages.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
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2 Efterisolering af terreendaek 480 kWh 120 kr. 52200 kr. 435 ar
Fjernvarme

3 Efterisolering af yderveegge 1530 kWh 400 kr. 79716 kr. 199.3 ar
Fjernvarme

4 Efterisolering af loft, hanebandsloft, 3080 kwWh 800 kr. 93180 kr. 116.5 ar

skrévaegge, built-up, skunke og kvistflunk Fjernvarme

5 Udskiftning af ruder 1960 kWh 510 kr. 82992 kr. 162.7 ar
Fjernvarme

6 Efterisolering af varmergr 680 kWh 180 kr. 4180 kr. 23.2 ar
Fjernvarme

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og veesentlige
eendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre andring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Bygningen er et fritiggende enfamiliehus i 1 plan og med delvis uopvarmet kaelder samt med delvis udnyttet
tagetage. Bygningen er opfgrt ar 1880 pa i alt 104 m2 opvarmet etageareal.

Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.
Der foreld ingen relevante bygningstegninger eller dokumentation til brug for energimeerkningen ved besigtigelsen.

Ejeroplysninger, som anfart i Ejeroplysningsskema, er i energimeerkningen benyttet til isoleringsforhold angdende
yderveegge. skravaegge, skunke, hanebandsloft og built-up pa grund af utilgeengelighed og manglende, relevant
dokumentation.

Der foreligger ikke oplysninger om isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angdende terrsendzek.
Myndighedskrav ved bygningssendring:

Alle forbedringsforslagene til bygningsdelene lofter, ydervaegge, gulve og vinduer (ogsa bensevnt klimaskaermen) er
alle malrettet de nye, skeerpede isoleringskrav i det nugaeldende bygningsreglement.

Er der planlagte projekter for en ombygning, renovering eller udskiftning af tagbeleegning eller facadebeklaedning
pa bygningen, skal kravene i bygningsreglementet overholdes, safremt isoleringsforbedringerne er rentable.
Kravene er dog begreaenset til bl.a. projektets omfang og gkonomi i relation til ejendomsvaerdien. Ligeledes er
bygninger, der er klassificeret som fredede eller bevaringsveerdige, undtaget bestemmelserne.

Den gkonomiske beregning angdende rentabiliteten vil blive kraevet dokumenteret af den kommunale
bygningsmyndighed som et krav i byggetilladelsen til projektet.

Under “Besparelsesforslag ved renovering” fremgéar de bygningsdele pa klimaskaermen, der ikke vil veere rentable at
udfgre, og som den kommunale bygningsmyndighed derfor ikke kan forlange gennemfart.

Denne rapport kan fremlaegges bygningsmyndigheden og vil veere tilstreekkelig dokumentation til pavisning af
rentabilitetsforhold.

Derfor er energimaerkningsrapporten ogsa et vigtigt planlaegningsveerktgj, der kan tages i anvendelse, nar
planlagte projekter for ejendommen skal vurderes angdende udfarelse og gkonomi.
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Forudseetninger for isoleringsforbedringer.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle handveerkere eller isoleringsfirmaer tilknyttet
isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handveerksmaessige udfarelse, nar der
arbejdes med s& markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal naevnes forhold omkring dampspeerre,
luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

Der er kalkuleret med nye isoleringsmaterialer i prisfastsaettelsen i flere af forbedringsforslagene. Det kan ikke i
alle situationer forventes, at det eksisterende isoleringsmateriale vil veere egnet til genbrug. Vurderer
entreprengren, at isoleringsmaterialet kan genanvendes, vil der veere en besparelse i forhold til beregningen.

Kommentarer til loft og tag.

| forbedringsforslaget til merisolering af tagetagen er forudsat en ny konstruktionsopbygning af skraveegge i hele
etagen — herunder nedlaegning af "kolde” skunkrum. Det er ngdvendigt af hensyn til store isoleringstykkelser samt
dampspeerre- og ventilationsforhold. Som udgangspunkt er skravaegge fart isoleret helt ned til tagfoden gverst
ved murveerket. Hermed fas “varme” skunkrum, der vil have samme temperatur som i opholdsrummene og kan
anvendes til opbevaring og treekning af varmergar.

Det er uden energimaessig betydning om det vandrette hanebandsloft slgjfes og de skra veegge fgres helt til kip.
Alt arbejde er forudsat til at forega indefra.

De nye isoleringstykkelser fremgar af forbedringsforslaget under Bygningsgennemgangen.

| forbedringsforslaget til loftisoleringen er forudsat etablering af en ny, hesevet gangbro samt sikring af jeevnt,
fordelt ventilation af tagrummet.

Det flade tag er egnet til merisolering udefra med kileskarne isoleringselementer.

Det sikres hermed, at mindstekravet til et tags hzeldning pad 1:40 overholdes. @verst afsluttes med en
tagpapdeekning eller tagdug. Alt arbejde foregdr udefra og vil stort set kunne udfgres uden nsevneveaerdige gener i
byggeperioden.

Kommentarer til ydervesgge.

Ved boreprgve mod vest blev yderveeg konstareret som massiv mur, der er utilstreekkelig isoleret i forhold til
bygningsreglementets geeldende krav. De energibesparelsesforslag, der er anfgrt under "Yderveegge” i
bygningsgennemgangen, er alle forudsat med en indvendig isoleringsveeg monteret p4 bagmuren.

Den lette ydervaeg er konstateret utilstraekkeligt isoleret i forhold til at kunne overholde de isoleringsmaessige krav
i det nugeeldende bygningsreglement. Forbedringsforslaget er med udgangspunkt i en indvendig isolering, hvor
udgangspunktet er fjernelse af den eksisterende bagbekleedning. | omkostningen er forudsat en ny bagbeklaedning
i en malerbehandlet gipsplade samt flytning af el- og VVS-installationer.

Kommentarer til terreendeek.

Terreendaekkets konstruktion kan ikke overholde de isoleringsmaessige krav, der stilles i det nugeeldende
bygningsreglement. | forbedringsforslaget er der da ogsa foreslaet at den eksisterende gulvkonstruktion fjernes
og der etableres en ny, hgijisoleret terreendaekkonstruktion med indstgbt gulvvarme. Risiko for tseringsskader og
varmetab i de eeldre varmergr vil veere elimineret. Opvarmningsvandet fra varmeanleegget vil kunne fremfgres med
meget lavere temperatur og dermed spare energi. Gulvvarme i hele boligen er seerdeles velegnet til vedvarende
energi som for eksempel solvarme.

Kommentarer til gulv over keelder.

Gulv over keelder er uisoleret og foreslas isoleret mellem bjzelker nedefra og afsluttet med godkendt
pladebeklaedning.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Hanebandsloft er isoleret med 150 mm. Isoleringsforhold er oplyst af ejer i henhold til
ejeroplysningsskema samt vurderet pa grundlag af visuel kontrol.

Built-up tag og skrdveegge samt skunke er ogsd med 150 mm isolering. Isoleringsforhold her er
oplyst af ejer i henhold til ejeroplysningsskema.

Kvistflunke er med 100 mm isolering. Kvistloftet er isoleret med 150 mm isolering.
Isoleringsforhold for kvistflunke og kvistloft er skagnnet, grundet utilgeengelighed og manglende
oplysninger.

Forslag 4: Det anbefales ved renovering at fjerne defekt isoleringsmateriale fra hanebandsloft og
efterisolere op til en samlet lagtykkelse p4 300 mm pa loft. Dampspeerreforhold kontrolleres.

Ved renovering anbefales det at udleegge kileskarne lameltagplader med tagpap pa
eksisterende built-up tag.

Ved renovering anbefales det at fjerne indvendig bekleedning pa skravaegge og eksisterende
isolering og isolere indvendigt med min 275 mm isolering i en ny konstruktion. Eksisterende,
intakt isoleringsmateriale kan genanvendes.

Skunkveegsisolering udgar og erstattes af skravaegsisolering til tagfod.

Det anbefales ved renovering at isolere indvendigt pa kvistens sider op til 275 mm isolering.
Der afsluttes med godkendt veegbekleedning.

P& grund af pladsmangel er det ikke muligt at gge isoleringtykkelsen i kvisttaget.

®* Yderveegge

Status: Yderveegge i hovedhus er 23 cm teglstensmur med ca. 85 — 115 mm indvendig isoleringsvaeg.
Isoleringsforhold er baseret pa boreprgve i forbindelse med besigtigelsen samt vurderet p&
grundlag af visuel kontrol.

Yderveegge ved baghus er en let veeg som stolpekonstruktion med ca. 85 — 125 mm. isolering.
Isoleringsforhold er oplyst af ejer i henhold til ejeroplysningsksema samt vurderet pa grundlag
af visuel kontrol.

Naboveeg i baghus er vurderet til en 23 cm teglstensmur med ca. 85 - 125 mm isoleringsvaeg.
Isoleringsforhold er oplyst af ejer i henhold til ejeroplysningsskema.

Kvistfront er en let vaeg som stolpekonstruktion med ca. 85 — 125 mm. isolering.

Forslag 3: Det anbefales ved renovering at ydervaegge i hovedhus samt nabovaeg til baghus far fjernet
eksisterende vaegbeklaedning samt aldre isolering og montere en indvendig isoleringsveeg med
yderligere 100 mm isolering afsluttet med godkendt pladebekleedning.

Ved renovering anbefales det at yderveegge ved baghus samt kvistfront far fjernet
bagbekleedningen og merisolere op til yderligere 100 mm lag tykkelse. Der afsluttes indvendig
med godkendt beklsedning.
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* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har udelukkende vinduer/glasdgre med 2 lags termoruder.

Yderdgr er isoleret.

Forslag 5: Vinduer har generelt begyndende nedslidning og anbefales udskiftet med lavenergivindue, der
vil gge komforten og medfgre en energibesparelse.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv mod keelder er treegulv pa abent bjeelkelag og uisoleret. Isoleringsforhold er vurderet pa
grundlag af visuel kontrol.

Terreendaek er med betongulv p4 50 mm isolering. Isoleringsforhold er skannet.

Forslag 1: Det anbefales at gulv mod keelder bliver isoleret mellem bjeelker til fuld bjeelkehgjde og afslutte
med godkendt bekleedning. Bjaelkehgjde ca. 150 mm.

Forslag 2: Det anbefales ved renovering at fjerne eksisterende gulv fra terreendaek. Ny gulvkonstruktion
opbygges som stgbt betondaek med gulvvarme pa 300 mm isolering.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kekken og aftreekskanal i vddrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.

Der er foresldet nye dgre og vinduer i bygningen. Ventilationstabet gennem disse
bygningsdele vil derfor veere vaesentligt reduceret. Forbedringsomkostningerne er indeholdt i
vinduesudskiftningen.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale
luftskifte er ca. 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa
dannelse af skimmelvaekst og fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa
grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed stgrre
opvarmningsomkostninger.

Varme

* Varmeanlaeg
Status: Ejendommen har fjernvarmeanleeg opstillet i keelder. Anleegget vurderes at veere af seldre dato.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i en vandretliggende beholder pa 150 liter isoleret med 15
mm. Varmtvandsbeholderen vurderes at veere af aeldre argang og placeret i keelder.

Forslag 7: Det anbefales at udskifte den nuveerende varmtvandsbeholder med en gennemstrgmsveksler.
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* Fordelingssystem

Status:

Forslag 6:

* Automatik
Status:

Forslag 8:

Bygningsbeskrivelse

» Opfgrelsesar:

 Ar for vaesentlig

Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.

Varmergrene er fgrt i keelder og i terreendeek samt gennem bolig til 1. sal. Isoleringstilstanden
er delvis nedslidt.

I sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt

brugsvand. Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen
forudseettes dette gjort.

Det anbefales at efterisolerer varmergr op til 30 mm.

Der er registreret 2 radiatorer med termostatventiler i stue samt 6 radiatorer uden
termostatventiler i bryggers, kakken, entre, bad og 2 veerelser pa 1. sal.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Da termostatventiler er en relativ enkel foranstaltning — badde montagemaessigt og gkonomisk
anbefales denne automatik udfgrt pa de radiatorer, der ikke har disse.

1880

renovering:

e Varme: Fjernvarme (kwh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 113 m2

e Erhvervsareal ifglge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 104 m=2

* Anvendelse ifolge BBR: 120 | Enfamiliehus

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 113 m2.

I henhold til opmaling af bygningen i forbindelse med energimaerkningen er boligarealet beregnet til 104 m2. Det er
ejers pligt, at BBR—Oversigten er korrekt og det anbefales at rette henvendelse til kommunens BBR—register.

Forudseetninger
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e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Varme: 0.259 kr./kKWh
Fast afgift p& varme: 625 kr./ar
El: 2 kr./kWh

Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Bertel Jespersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Indkildevej 6 B 9210 Aalborg S@  Telefon: 70217256
E-mail: bej@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 07-04-2008

Energikonsulent nr.: 102280

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




