Energimzrkning

VS
.iﬁ Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Jsterbrogade 5a

Postnr./by: 8500 Grenaa

BBR-nr.: 707-060786-001

Energimaerkning nr.: 100139073

Gyldigt 5 ar fra: 26-10-2009

Energikonsulent: Torben A. Kittemann

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: BOLIUS Boligejernes

Videncenter A/S

Energimeerkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meaerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug Energimzerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 13.808 kr./ar _
* Forbrug: 25.790 kWh fiernvarme _

Energimeerket angiver varmeforbrug under

standard-betingelser for vejr, familiestarrelse, krav
til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m. G

Meerket fortzeller altsd om bygningens kvalitet - _
ikke om maden den bruges pa eller om vinteren _

var kold eller mild.

Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra det Hgjt forbrug
faktiske forbrug, som det fremgar af el- og varme-

regninger.

Laes mere i pjecen "Sadan beregnes

varmeforbruget i boligens energimaerke" pa

www.energitjenesten.dk.

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, sa der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan gare
det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af tilslutningsrer til 600 kWh fjernvarme 300 kr. 400 kr. 1,4 ar
varmtvandsbeholder
2 Efterisolering af varmefordelingsrar 3.410 kWh 1.500 kr. 12.400 kr. 8,6 ar
fiernvarme
3 Efterisolering af varmefordelingsror 2.480 kWh 1.100 kr. 5.300 kr. 5,0 ar
fiernvarme

Bemaerk:
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Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel mere
energi end konsulenten har beregnet.

Jo hgijere det nuveerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per ar. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfares, bliver den samlede besparelse ikke n@gdvendigvis summen af
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv
varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udgar den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme 2.715 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 0 kr./ar
e Besparelseri alt 2.715 kr./ar
¢ Investeringsbehov 17.975 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemfare energiforbedringer.

Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gaere en ejendom mere vaerd og lettere at seelge.

Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre
indeklima.

Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begraenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,
som truer vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.
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Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.

Hvis man fx isolerer samtidig med at man laegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde betale
bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i huset.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre ombygninger.
Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan gennemfares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4 Isolering af hule ydervaegge ved indbleesning af granulat samt 4.880 kWh 2.100 kr.
montering af isolerede forsatsvaegge eller tilsvarende udvendig fiernvarme
isolering.
5 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 200 mm. 800 kWh fjernvarme 400 kr.
6 Isolering af gulve 2.460 kWh 1.100 kr.
fiernvarme
7 Udskiftning af vinduer og dare 1.340 kWh 600 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er et aldre reekkehus opfart i ar 1885, og der kan derfor angives flere rentable
besparelsesforslag. | forbindelse med renovering kan der desuden angives yderligere rentable forslag.
Forslag fremgar af oversigter.

Isoleringstilstanden pa loftet og i etageadskillelsen over keelderen er konstateret ved stikprgvemaling.
Isoleringstilstanden i kaelderen er alene baseret pa konsulentens sken udfra udferelsestidspunktet.
Isoleringstilstanden i ydervaegge er baseret pa boreprgve udtaget i facade mod nord og syd.
Bygningen anvendes til helarsbeboelse.

Der er forskel mellem boligareal jf. BBR-ejermeddelelsen og det registrerede opvarmede areal. Pt.
skagnnes varmekilden i baghuset ikke at veere tilstraekkelig, da der mangler en del isolering. Der er
foretaget en vejledende opmaling pa opvarmet areal, kun til brug for energimaerkningen.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 150 mm mineraluld.

Forslag 5: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 200 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfarelse af ny dampspeerre eller udbedring af utaetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: 30 cm teglmur med ca. 7,5 cm uisoleret hulrum.

Forslag 4: Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat samt en ind- eller udvendig
efterisolering med 150 mm mineraluld. Inden isoleringsarbejdet pabegyndes bar
godkendt isolatgr vurdere, om ydervaegge er velegnet til isolering.

Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta fugtproblemer og
afskalning af facaden. Herudover udfgres enten en indvendig isoleringsvaeg pa ydermure
med 150 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning.

Der udfgres nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres
med ud i ny veeg. Alternativt foreslas en udvendig isolering, ligeledes med 150 mm
isolering, som afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed.

Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med kuldebroer i
konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind pa den
varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for husets
brugere under udfarelsen.

Facadernes udseende andres dog markant herved, og det skal forinden arbejdet
igangseettes undersgges, om de lokale myndigheder tillader en saddan eendring i
bygningens udseende.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Vinduer og dgre er generelt forsynet med termoruder.
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Bygningsdele

Forslag 7: Udskiftning af terrasseder med 2 lags termorude til terasseder monteret med 2 lags
energirude med varm kant.
Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 2 lags
energirude med varm kant.
Udskiftning af yderdar med 2 lags termorude til yderdgr monteret med 2 lags energirude
med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder skgnnes opbygget af bjeelkelag uden isolering
mellem bjeelker. Gulve er udfert i tree.
Gulv i stuen er skgnnet uisolerede udfra opfarelsesaret.
Terraendaek under kgkken skannes uisoleret betongulv.

Forslag 6: Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme @gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

Isolering mellem bjeelker pa underside af etageadskillelse mod kaelder med 150 mm
mineraluld. Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklaedning. Det vil veere
ngdvendigt at fare synlige rar med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden
samlinger (Pex-rar).

AEndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Denne Igsning vil medfgre en kold keelder og der kan i visse tilfaelde opsta
fugtproblemer.

Fjernelse af eksisterende terraendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstabes.

Alternativt udferes nye installationer. Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.
Ovenstaende renovering lever op til kravene i Bygningsreglementet.

Ventilation

¢ Ventilation
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Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer, samt mekanisk
udsugning fra emheette i kekken. Bygningen er noget utaet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre
delvis er defekte.

¢ Varmeanlaeg

Status:

Bygningen opvarmes med fjernvarme fra Grena Varmevaerk.
Varmeanlaegget er placeret i kaelderen underforgang.

e Varmt vand

Status:

Forslag 1:

Varmt brugsvand produceres via gennemstremningsvandvarmer, fabrikat Termix.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er uisoleret.

Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

* Fordelingssystem

Status:

Forslag 2:

Forslag 3:

e Automatik

Status:

Oplyst varmeforbrug

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrer skannes udfert som 3/4" stalrgr. Rarene skgnnes isoleret med 10
mm isolering.

Efterisolering af varmefordelingsrgr ifm. med nyt terreendeek.

Efterisolering af varmefordelingsrer i loftrum med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og leerred.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
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¢ Udgifter inkl. moms og afgifter:
¢ Forbrug:

¢ Aflzest periode:

Kommentar:
Der foreligger ikke daekkende oplysninger om ejendommens faktiske varmeforbrug, hvorfor der ikke er
anfert oplysninger herom.

Bygningsbeskrivelse

¢ Opforelsesar: 1885

Ar for vaesentlig renovering:

¢ Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ikke oplyst

* Boligareal ifelge BBR: 123 m?

¢ Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

¢ Opvarmet areal: 110 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Reekke/keedehus

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser
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* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,42 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. KWh
Fast afgift: 2.950,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogséa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. &

ENERGI
Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, ber der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Iasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Torben A. Kittemann Firma: BOLIUS Boligejernes
Videncenter A/S
Adresse: Lautrupvang 2, 1. sal Telefon: 70236313
2750 Ballerup
E-mail: tak@bolius.dk Dato for bygnings- 19-10-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103479

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




