Energimzrkning

.1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Brogade 1

Postnr./by: 9500 Hobro

BBR-nr.: 846-014255-014

Energimaerkning nr.: 200013785

Gyldigt 5 ar fra: 18-05-2009

Energikonsulent: Henning Larsen Firma: NIRAS A/S (Odense)

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl.

moms og afgifter: 105.079 kr./ar Lavt forbrug

* Forbrug: 134.229 kWh _
flernvarme LD

e Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-06-2007 - 31-05-2008 ﬂ
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmaessigt. Hojt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Forslag til forbedring energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af ny cirkulationspumpe

pa brugsvandsanleeg 1.300 kWh el 1.400 kr. 2.000 kr. 1,5ar
2  Efterisolering af brugsvandsrgr og

cirkulationsledning 536 kWh el 600 kr. 3.600 kr. 6,4 ar
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
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og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 1.294 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 321 kr./ar
e Besparelseri alt 1.615 kr./ar
¢ Investeringsbehov 5.600 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfares vil det forbedre bygningens energimeaerkning til karakteren: E

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms
3 Lagerekspeditionskontor: Elradiatorer aendres til fiernvarme. 2.989 kWh el
-2.990 kWh
fiernvarme 2.100 kr.
4  Gulvvarmeanleeg: Ny cirkulationspumpe 141 kWh el 200 kr.
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms

5 Vinduesparti i kantine: Udskiftning af termorude til energirude 77 KWh el

3.210 kWh

fiernvarme 1.300 kr.
6 Darparti i vindfang: Udskiftning af dgrparti. 92 kWh el

3.820 kWh

fiernvarme 1.600 kr.
7  Darparti til havecenter: Udskiftning af dgrparti. 87 kWh el

3.640 kWh

fiernvarme 1.500 kr.
8 Ventilationsanleeg: Ny pumpe i blandeslgjfe 114 kWh el 200 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Forretningen er nyindrettet i 1996 og i betragtning af dette i en rimelig isoleringsmaessig stand omend
anvendelsen af stalskelet i de lette facadekonstruktioner giver nogle markante kuldebroer. Der kan
udferes forbedringer, men disse vil ikke vaere rentable, nar de nuvaerende energipriser tages i betragtning.
Som eksempel er der stillet et forslag til udskiftning af termoruderne i kantinen til lavenergiruder, samt
udskiftning af skydedarspartier. Forslagene giver en tilbagebetalingstid pa over 40 ar.

Arsagen til den relativt darlige indplacering p& energimaerkeskalaen er det store strgmforbrug til drift af
belysning og ventilationsanleeg (elforbrug her vaegtes med en faktor 2,5).

Som momsregistreret virksomhed far forretningen refusion for moms, den almindelige elagift samt 3 ud 4

grer af eldistributionsafgiften. Samtidig er fiernvarmebetalingen delt op i en fast afgift og en forbrugsafgift.
Disse forhold betyder at den forbrugsafhaengig energiudgift er sa lav at udskiftninger af dele i klimaskaerm
eller belysning ikke kan ggres rentable indenfor en rimelig tid.

Til gengeeld kan det anbefales at veere bevidst om materialevalg ved kommende renoveringer og
ombygninger herunder anvendelse af energiruder og belysning med armaturer med lavt stramforbrug.

Ejendommens opvarmede del omfatter butik, kontorer og personalefaciliteter beliggende i samme
bygning, bortset fra et mindre lagerekspeditionskontor for enden af den store lagerbygning.
Sammenbygget hermed ligger et uopvarmet havecenter og et uopvarmet lager.

Herudover ligger der 2 uopvarmede lagerbygninger pa grunden

Der er ikke adgang til rum over indgangsparti, og isoleringen i loftet her er derfor skgnnet.

Elforbrug til belysning i og ved lagerbygninger og havecenter er ikke medregnet i energimaerket, da dette
kun omfatter den opvarmede del af bygningen.
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Der foreligger manedlige aflaesninger af savel varme-, el- og vandmaler.

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyst forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status: Loft over traelastkontor og teknikrum etc. er en etageadskillelse mod uopvarmet
lagerrum: 220 mm lecadaek over et 125 mm isoleringslag fastholdt af braedder.
Tag over kantine: 250 mm isolering i en limtraeskonstruktion med bglgeeternit udvendig
og traebetonplader indvendig.
Loft over omkl. og bad mod uisoleret tagrum: 250 isolering i en gitterspaerskonstruktion.
Tag og loft i lagerekspedition. Kontoret er halvt indbygget i hallen og det antages, at hele
loft-/tagkonstruktionen har samme isoleringsevne.
Tag over butik og ventilationsrum: Opbygget pa en stdlramme med 250 mm isolering i en
overliggende traeaskonstruktion. Udvendig balgeeternit.

e Ydervaegge

Status: Yderveegge kantinebygning: 110 mm teglstensmur udvendig isoleret med 125 mm i en
stalskeletkonstruktion.
Beklaedt m. en 6 mm facadeplade.
Skillevaeg, kontorer etc mod uopv. lager: 170 mm bredstensvaeg udvendig isoleret med
125 mm i en stalskeletkonstruktion afsluttet med en 13 mm fibergipsplade.
Yderveeg i NG-hjerne af butik, nederst: Del af eeldre lagervaeg udfgrt som 250 mm
betonelement.
Yderveeg i Nd-hjgrne af butik, @verst: Del af seldre lagervaeg udfgrt som 250 mm let
konstruktion over betonelement.
Skillevaeg mod uopv. tagrum over bad/omkl.: 200 mm isolering i en
staskeletkonstruktion.
Skillevaeg, butik mod uopvarm. lager: 350 mm teglstensmur, som antages isoleret efter
kravene for skilleveegge i 1996, dvs. u=0,40.
Ydervaegge i butik: Let konstruktion bestaende af 200 mm isolering i et stalskelet.
Udvendig og indvendig beklaedt med plader.
Ydervaegge i vindfang: Formentlig en let konstruktion som resten af butikken.
Ydervaegge i lagerekspeditionskontor: Formentlig en traeskeletkonstruktion med isolering
og plader udv. og indv. ialt ca 90 mm.
Ydervaegge i forvalterkontor: Let treekonstruktion med isolering. Ca. 80 mm.

* Vinduer, dore og ovenlys
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Bygningsdele

Status:

Forslag 5:

Forslag 6:

Forslag 7:
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Energikonsulent: Henning Larsen Firma: NIRAS A/S (Odense)

SIDE 5 AF 10

Vinduer 1, omklaedn./depot: Alm. termorude i alurammer.
Vindue i vindfang: Termoruder i alurammer

Vindue i vindfang: Alm termoruder i alurammer.

Dgrparti i vindfang: Skydedarsparti med 1 lag glas

Vindue 1 i lagerekspeditionskontor: Alm. termorude i treerammer.
Vindue 2 i lagerekspeditionskontor: Alm. termorude i treerammer.
Vindue 3 i lagerekspeditionskontor: Alm.termorude i traerammer.
Doar i lagerekspeditionskontor: 3-delt traeder med termoruder i de 2 gverste felter
Vinduer i forvalterkontor: Alm.termorude i traesrammer.

Vinduer 2, omklaedn./depot: Alm. termorude i alurammer.

Dor fra kantinegang til det fri: 2-lags stalder

Vinduesparti i kantine: Alurammer og alm. termoruder

Der fra butik til det fri: 2 lags stalder

Dor fra butik til lager: 2 lags stalder

Port mellem butik og lager: 2 lags stalport

Der til ventilationsrum: 2 lags stalder

Vinduer i treelastkontorer: Aim.termorude i alurammer.

Vindue i butikskontor: Alm. termorude i alurammer.

Vinduer i WC-rum og teknik: Alm. termorude i aluramme.
Udstillingsvindue i lampeafdeling: Termoruder i alurammer

Dor til havecenter: Skydedgrsparti med 1 lag glas.

Vinduesparti i kantine: Der foreslas en udskiftning af termoruder med energiruder il

montering i bestadende alurammer.

Dearparti i vindfang: Der foreslas et dgrparti med energiruder i stedet for det eksist. med 1

lag glas.

Darparti til havecenter: Der foreslas et dgrparti med energiruder i stedet for det eksist.

med 1 lag glas.

* Gulve og terraendazek
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Bygningsdele

Status: Gulv i vindfang, kontorer etc.: 150 mm beton over 125 mm ekpanderet polystyren og 150
mm singels.
Lagerekspedition for enden af lager: Konstruktionen er ukendt og u-veerdien er skannet.
Gulv i kantinebygning: 150 mm betongulv over 125 mm ekspanderet polystyren og 150

singels.

Gulv i omklaedning og bad: 150 mm beton over 125 mm ekspanderet polystyren og 150
mm singels.

Gulv i ny del af butik: 150 mm beton over 125 mm ekspanderet polystyren og 150 mm
singels.

Gulv i gl. del af butik: SF-sten direkte pa grus.
Ifelge tegninger er fundamenterne af lecablokke.

Ventilation

e Ventilation

Status: Bygningens store mekaniske ventilationsanlaeg opvarmer, ventilerer og kaler
butikslokalet.
Aggregatet er opbygget med blandespjaeld for regulering af recirkulering og friskluft, og
det antages, at minimumsfriskluftmaengden er 10% af den maksimale pa 14.000 m3/h.
Reguleringsventilen ved varmefladen samt blandespjeeldene arbejder i sekvens saledes,
at der fgrst kan seettes varme pa, nar minimumsluftmaengden er naet.
Anlaegget er i drift hele aret rundt i forretningens abningstid samt ved varmebehov
udenfor abningstid.
Aggregatet er placeret i ventilationsrummet over kontorerne.

Eludgiften til drift af ventilatormotorerne andrager omkring kr. 30.000,- om aret, hvorfor
der er god grund til fa revurdere dette anlaeg. Udover at fa udskiftet ventilatorerne til
mere effektive spareventilatorer bar det overvejes, om styringen kan eendres, s&
anlaegget ikke altid behgver at kere pa fuld ydelse. Besparelsespotentialet skal
selvfglgelig dokumenteres af den anbefalede revurdering, men kr. 10.000,- pr ar er ikke
urealistisk.

Treelast kontorer, toilet og EDB: Mekanisk urstyret udsugning.

| kundetoilettet er der en mekanisk udsugning, som styres med lyset, s& rummet regnes
som naturlig ventileret.

Kantinebygning: Mekanisk urstyret udsugning fra bad, toilet og kantine. Herudover er der
manuelt betjent emhaette over kekkenbord.

¢ Varmeanlaeg
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Status: Anlaegget bestar af en fiernvarmeveksler som forsyner blandeslgjfer for radiatoranlaeg,
ventilationsanlzeg og gulvvarme.
Varmluftteeppet i indgangspartiet er direkte forsynet fra veksleren.
Veksleren er temperaturstyret af CTS-anleegget og der er ikke tilsluttet
varmtvandsbeholder.
Ekspeditionskontoret er opvarmet med elpanelradiatorer.

Forslag 3: Ifm. den forestdende ombygning foreslas det at 2endre opvarmningen af
lagerekspeditionskontoret til fiernvarmeforsyning.

¢ Varmt vand

Status: Varmtvandsforsyningen i kantinebygningen kommer fra en 110 | preeisoleret vandvarmer,
fabrikat Metro type 644.
Varmtvandsforsyningen til tapstederne omkring treelastkontoret kommer fra en 30 liters
preeisoleret elvandvarmer, fabrikat Metro.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UM20-07
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rerene formodes at
veere placeret i loftsrum og veere isoleret med 30 mm isolering.

Forslag 1: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2.

Forslag 2: Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Som hovedpumpe ved veksler er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 250 W.
Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UPE 25-180
Pa radiatoranlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en effekt pa
100 W.
Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UPE 25-60.
Pa ventilationsanlaeggets blandeslgjfe er monteret en aeldre pumpe med trinregulering
med en effekt pa 60 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos,type UMS 32-20.
Pa varmefordelingsanleegget er monteret en eeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 45 W ved drift pa trin 2. Pumpen er af fabrikat. Grundfos, Type UMS 25-20.
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Forslag 4: Gulvvarmeanlaeg: Det vurderes at cirkulationspumpe kan udskiftes til en pumpe med
lavere effekt, som Grundfos Alpha 2.

Forslag 8: Ventilationsanlaeggets blandeslgjfe: Udskiftning af pumpe til moderne med lavt
stramforbrug. Det vurderes, at pumpen kan skiftes til Grundfos Alpa 2 25-60.

e Automatik

Status: Til regulering af varme- og ventilationsanlaeg er monteret automatik for central styring.

e Belysning

Status: Teknikrum for ventilation inkl. loftsrum: Lysrersarmaturer med glimteender. 2x58 w og
2x36w.
Teknik og serverrum: Lysrgrsarmaturer med glimtaender. 3x2x36 watt.
Garderobe og toilet ved kontorer: Lysrarsarmaturer m. glimtaender. 2x18 watt.
Baggang ved kontorer: Lysrgrsarmaturer m. glimteender. 4x18 watt.
Forvalterkontor: Lysrgrsarmaturer m. glimtaender. 4x36 watt.
Direktar og treelastkontor: Lysrgrsarmaturer m. glimtaender. 18x36 watt.
Vindfang: Downlights indbygget i loft med PL-rgr. 6x2x18.
Kundetoilet: Lysrgrsarmaturer med glimteender. 2x18 watt.
Butikskontor: Lysrgrsarmaturer m. glimtaender. 4x36 watt.
Butik: Nedhaengte lysrarsarmaturer m. elektronisk forkobling, 98x58 watt.
Halogenspots i butiksekspedition, 10x10 watt.
Lagerekspeditionskontor: Lysrgrsarmaturer m. glimteender. 8x36 watt.
Teknik, renggring i kantinebygn.: Lysrgrsarmaturer m. glimteender. 2x36 watt.
Gang v. kantine: Gang v. kantine: Lysrgrsarmaturer m. glimteender. 3x58 watt.
Lagerrum i kantinebygn.: Lysrgrsarmaturer m. glimtaender. 6x36 watt.
Herre bad og omkl.: Lysrgrsarmaturer m. glimteender, 3x36 watt og 5x18 watt.
Dame bad og omkl.: Lysrgrsarmaturer m. glimtaender, 4x36 watt og 3x18 watt.
Kantine: Lysrgrsarmaturer m. glimtaender, 4x58 watt.

e Andre elinstallationer

Status: Der er optalt ca. 100 udstillingslamper og der er skennet en gennemsnitseffekt pa 30
watt/stk.
Lysrgrsarmaturer m. glimtaender, 93x18 watt.
Lysrgrsarmaturer m. glimtaender, 30x54 watt.
Lysrgrsarmaturer m. glimtaender, 123x36 watt og 31x58 watt.
Lysarmaturer pa gavlvaegge og standere. Den samlede effekt er skgnnet.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1997

* Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

e Supplerende opvarmning: Elovne/elpaneler/elgulvvarme
* Boligareal ifelge BBR: 0m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1424 m?

¢ Opvarmet areal: 1424 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/handel

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er ikke i overensstemmelse med
arealet angivet i BBR-ejermeddelelsen.
BBR under ejendom

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,38 kr. pr. kWh

El: 1,05 kr. pr. kWh

Fast afgift: 217.368.342,00 kr.
pr. ar

Vand: 37,94 kr. pr. m?
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. &
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerkseettes, ber der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Henning Larsen Firma: NIRAS A/S (Odense)
Adresse: Buchwaldsgade 35, 3.sal, Telefon: 63125039
5000 Odense C
E-mail: hnl@niras.dk Dato for bygnings- 20-04-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 101654

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




