Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Asaveenget 22

Postnr./by: 8920 Randers NV

BBR-nr.: 730-008758-001

Energimaerkning nr.: 200057691

Gyldigt 7 ar fra: 27-02-2012

Energikonsulent: Bent Boye Albertsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: COWIA/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af eiendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

¢ Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 168.683 kr./ar _
¢ Forbrug: 227.345 kWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden: G
Fjernvarme: 16-04-2008 - 05-05-2009 _

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid

1 Isolering af uisoleret ragr og ventiler i 8.020 kWh 4.900 kr. 4.400 kr. 0,9 ar
teknikrum fiernvarme

2 Montering af automatik med 20.880 kWh 12.800 kr. 23.000 kr. 1,8ar
vejrkompensering fiernvarme

3 Montering af ny cirkulationspumpe 727 kWh el 1.500 kr. 5.000 kr. 3,4 ar
pa brugsvandsanlaeg

4  Isolering af uisoleret veeg i butikken [990 kWh fijernvarme 700 kr. 8.000 kr. 13,2 ar
mod uopvarmet rum i keelder.

5 Efterisolering af tilslutningsrer il 7.090 kWh 4.400 kr. 30.100 kr. 7,0 ar
varmtvandsbeholder samt fiernvarme
brugsvandsrgr og
cirkulationsledning

6 Isolering af etageadskillelse mod 12.080 kWh 7.400 kr. 132.100 kr. 17,9 ar
uopvarmet keelder fiernvarme
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Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 29.567 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.454 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 31.021 kr./ar
¢ Investeringsbehov 202.530 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimeerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

7 Udvendig isolering af ydervaegge med 150 mm 114.130 kWh 69.700 kr.
fiernvarme

8 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. 6.590 kWh 4.100 kr.
fiernvarme

9 Montering af solfanger samt varmtvandsbeholder -188 kWh el 13.200 kr.
22.120 kWh
fiernvarme

10 Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder 27.080 kWh 16.600 kr.
fiernvarme

11 Efterisolering af varmefordelingsror 4.720 kWh 2.900 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningerne udggr Randers Boligforening afdeling 16, Asavaenget 22 samt Energivej 14-18.
Bebyggelsen er opfart i 1949 og er et etagebyggeri i 3 plan med 24 boliger. Der er kaelder under
bygningerne. Der er et mindre areal af kaelderen der er opvarmet (Butiksareal).

Butiksarealet er ikke registreret i BBR men er med i COWI's beregninger.

Bygningernes hovedkonstruktion:

Ydervaegge bestar af 36 cm massiv tegl vaeg. Tagene er valmtage med tegl og har 45 graders haeldning.
Vinduer og dgre i bygningerne er plast vinduer fabrikat Svane og er ca. 30 &r gamle med 2 lags
termoruder. 10-15 % af ruderne er skiftet til lav energiruder.

Installationer:
Bygningen opvarmes med direkte fiernvarme. | afdelingen er der 1 teknikrum i kaelderen som forsyner alle
boliger i de 4 opgange med fjernvarme og varmt brugsvand.

Forsyningsledninger til varme og brugsvand er fremfgrt i kaelderen under loftet med afgreninger til kekken
og bad i hver bolig. Varmeinstallationer er ligeledes fremfart under loft i keelderen til radiatorer i alle
lejligheder.

Boligerne ventileres med naturlig ventilation, udsugning i kekken (emheette) med afkast gennem taget.
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Bygherren har ikke gnsket destruktive undersagelser. Opbygning af de enkelte bygningsdele er derfor
baseret pa det lante tegningsmateriale, en visuel registrering og skgnnet ud fra beskrivelser i "Handbog for
energikonsulenter".

Til orientering kan det oplyses at der iht. bekendtggrelse om energimeerkning er et krav om at der
foretages regelmaessig afleesning af forbrugsudvikling samt at der fares driftjournaler.

Bygningen betragtes som vaerende i en normal isoleringstilstand for den tids byggerier.

Der kan udfgres flere energiskonomisk rentable forbedringer i bygningerne. Forslagene beror pa et skan.
Det er derfor en god ide at undersgge forholdene naermere far forslagene til besparelser igangseettes.

De oplyste forbrug stammer fra bygherren, der har dokumenteret oplysningerne pa fremsendt
forbrugsaflaesning for aret 2008.

Det oplyste (klimakorigerede) forbrug er ca. 35 % mindre end det beregnede (teoretiske) forbrug. Det
vides ikke om forskellen skyldes uoverensstemmelse imellem tegningsmateriale og de aktuelle
konstruktioner eller om forskellen skyldes brugeradfaerd.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 150 mm mineraluld.

Forslag 8: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglveeg. U-veerdi er beregnet i Rockwools
beregnings program.
Vaeg mod uopvarmet rum i kaelder bestar af 12 / 24 cm massiv teglveeg (halvstens veeg).

Forslag 4: Isolering af uisoleret vaeg mod uopvarmet rum med 100 mm mineraluld. Isolering udfgres
pa bagside af teglveeg og fastholdes med trad.

Forslag 7: Det foreslas en udvendig isolering med 150 mm isolering afsluttet med en
facadepudslgsning eller en pladebeklzedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i
facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige
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isoleringslasning er teknisk bedre end en alternativ Igsning med en indvendig
isoleringsvaeg, idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og
husets facader kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere
indebaerer det i langt mindre grad gener for husets brugere under udfarelsen.
Facadernes udseende andres dog markant herved, og det skal forinden arbejdet
igangseettes undersgges, om de lokale myndigheder tillader en sddan aendring i
bygningens udseende. Ved alternativ Igsning med indvendig isoleringsveeg med 150 mm
isolwering opsat indvendig mod de huleydermure skal udfgres en effektiv dampspaerre
afsluttet med godkendt beklaedning, ligesom der udfgres nye lysninger og bundstykke
ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Plastvinduer og dare er ca. 30 ar gamle med 2 lags termoruder. 10-15 % af ruderne er
skiftet til energiruder. Dette er i regnet med i rapporten. Fugerne omkring vinduer er
generelt i rimelig stand .
Oplukkelige / faste vinduer samt terrassedegr med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2
lags termorude ( ca.10 % med energirude).
Yderdgr og sideparti og med 2 ruder i badde dar og sideparti. Dar og sideparti er monteret
med 2 lags termorude.
Yderdgr/ facadeparti (i butik )med 5 ruder og isoleret fylding. Ruderne er 2 lags
energirude (ekskl. 1 rude som er 2 lags termorude).

Forslag 10: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af 10 cm beton, 2,5 cm traebeton, strger
og 15 mm isolering. U-vaerdi er beregnet i Rockwools beregningsprogram.
Terreendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret. U-veerdi er beregnet i
Rockwools beregningsprogram.

Forslag 6: Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder med 100 mm opklaebet mineraluld
pa underside af betondeek. Alternativt kan isoleringsplader fastgares mekanisk med
specialplug. Denne lgsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men
yderligere isolering vil kunne medfgre kraftige fugtproblemer og skimmelsvamp. Selv
med en beskeden isolering skal der sikres optimal ventilation i keelderen.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken med aftraek gennem taget. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet. Fjernvarme er fgrt ind i teknikrum i kaelderen hvor
det totale varme forbrug i bygningen ligeledes aflaeses vha. en hovedmaler.

Fordeling af varmeforbrug sker vha. aflaest forbrug pa fordampningsmalere pa radiatorer.

Forslag 1: Isolere tilslutningsrar samt ventiler med 50mm rgrskale.Der er indregnet isolering af 12
uisoleret ventiler plus 4 m uisoleret rar.

* Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres centralt til alle lejligheder via
gennemstrgmningsvandvarmer placeret i teknikrum i kaelder, fabrikat ALFA-LAVAL
M6EMF-205 med 60 -70 mm isolering.

Fra brugsvandsunit i teknikrum er varmtvandsrgrene fremfert under loft i kaelder til
installationsskakte ved kakken / toiletter, hvor brugsvands stigstrenge er fgrt op gennem
etagerne.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 1" stalrer. Rarene er isoleret med 15
mm isolering.

Tilslutningsrer til varmtvandsveksler er udfert som 1" stalrgr. Rarene er isoleret med 15
mm isolering.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 115 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos af type UP 20-
45N 150.

Der antages et arligt forbrug af varmt brugsvand pa 250 liter pr. m2 opvarmet etageareal.
Det er indregnet 4 stk uisolerede ventiler samt 3 m uisoleret rar.

Forslag 3: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanlzeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2
20-50 med rustfri pumpehus.

Forslag 5: Efterisolering af tilslutningsrar til varmtvandsbeholder samt brugsvandsrer og
cirkulationsledning med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med isogenefolie.
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* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg med forsyningsledninger til varme
fremfert under loft i kaelder med afgreninger til radiatorer i lejligheder i alle etager.
Fremlgbs temperatur er afleest til 81 grader og retur til 34 grader.

Det er indregnet 12 stk uisolerede ventiler samt 4 m uisoleret rgr.
Varmefordelingsrar er udfart som 1 1/2" stélrgr. Rarene er isoleret med 35 mm isolering.

Forslag 11: Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med
isogenofolie.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Der er ikke monteret automatik til regulering af fremlgbs temperatur.

Forslag 2: Montering af automatik med vejrkompensering som Danfoss med udekompensering og
cirkulationspumpe.

Vedvarende energi

e Varmepumper

Status: Idet omradet er forsynet med fjernvarme, er varmepumper pa nuvaerende tidspunkt ikke
rentabelt.

e Solvarme

Forslag 9: Der monteres solfangere pa taget som vakumrgr (Piperar) med 1 lag daekglas, og
solvarmebeholder i teknikrum. Beholder skal vaere med en kapacitet ca. 50 liter pr. kvm
solfanger, dog minimum 200 liter. Der monteres tilslutningsrer til solfanger, der forsynes
med pumpe som Grundfos Alpha. Der regnes med 1 faelles anleeg som indeholder 17 stk
af 3 kvm solfangere og 2500 liters beholder.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med 2x9 W- 1 stk / etage (5 stk / blok)
kompaktlysrgr. Manuel styring.
Belysningen i gangarealer bestar af gamle 2-rgrs armaturer (2x9 W), 16 stk i alt med
konventionelle forkoblinger. Belysningen styres med bevaegelsesmeldere.
Belysningen i vaske / terrerum samt varmerum bestar af 1-rgrs (1x36 w) i alt 2 stk
armaturer og 2- rars (2x36 w) i alt 1 stk med konventionelle forkoblinger. Der er ingen
styring ved bevaegelsesmeldere.
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e Andre elinstallationer
Status: Ved indgangsdare til keelder og trappeopgange er monteret belysningsarmaturer pa
vaegge med 18W lavenergipaerer med skumringsrelae (5 stk i alt).

| bygningen fandtes felgende:

1 stk. t@rretumbler fabrikat T3190 8,3 kW.
1 stk. vaskemaskine fabrikat Nyborg HS 265 7,9 kW
1 stk. vaskemaskine fabrikat Electrolux W365 H 7,8 kW

e Toiletter

Status: Eksisterende klosetter er 2 skyls / 4,5 | Gustavsberg klosetter.

* Armaturer

Status: Termostatisk brusebastteri er fra fabr. Damix .
Eksisterende handvaskebatterier er 1 grebs batterier.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1949

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1918 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 1974,9 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:
Energimaerket omfatter alle bygninger i afdelingen ( bygning nr 1 ) med anvendelskode 140 "Etagebolig".

Det oplyste boligareal i BBR stemmer overens med det areal som COWI har bestemt ud fra tegninger og
kontrolmal pa stedet. Det oplyste butik areal fra Randers boligforening mangler i BBR.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,61 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 32.866,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
3 veerelses lejlighed - Areal 82-84 kvm 83 7.400 kr.
3 veerelses lejlighed- Areal 90-92 kvm 91 8.100 kr.
4 veerelses lejlighed 92 8.100 kr.
3 veerelses lejlighed 75 6.600 kr.
5 veerelses lejlighed 107 9.500 kr.
2 veerelses lejlighed 65 5.800 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. =

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Bent Boye Albertsen Firma: COWI A/S
Adresse: Parallelvej 2 Telefon: 45972211
2800 Lyngby
E-mail: bbal@cowi.dk Dato for bygnings- 20-12-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251953

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




