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Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Graven 10

Postnr./by: 8000 Arhus C

BBR-nr.: 751-138148

Energimeerkning nr.: 200006296

Gyldigt 5 ar fra: 11-06-2008

Energikonsulent: Finn @stergaard Nielsen Firma: Just Consult BSK A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke
Lavt forbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 61049 kr./ar

e Forbrug: 76820 kWh fjernvarme

e Oplyst for perioden: 01/12/06 - 30/11/07

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnaelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa naeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 150 mm udvendig isolering. 23 MWh Fjernvarme 10130 kr. 282800 kr. 27.9 ar
4 Ny gennemstrgmningsvandvarmer. 7.4 MWh Fjernvarme 3270 kr. 15000 kr. 4.6 ar
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid

Forklaring:
Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den faktiske




Energimaerkning
|

Energimeerkning nr.: 200006296
Gyldigt 5 ar fra: 11-06-2008
Energikonsulent: Finn @stergaard Nielsen Firma: Just Consult BSK A/S

anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et skgn over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. lkke alle
besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for ejeren f.eks.
iform af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. IlAneomkostninger.

Ved samtidig gennemfarelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 13400 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 0 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 297800 kr. inkl moms
* Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 13400 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal l&nes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemfares, vil
meerket veere: B

Der ggres opmaerksom pa, at det pa forsiden viste forbrug er et beregnet forbrug, der tager udgangspunkt i
ejendommens forbrug i opggrelsesperioden og derefter korrigeret, sd det tager antallet af graddggn i perioden i
betragtning. Det viste tal er altsa forbruget i et "standardar".

Der er i beregningerne forudsat en indetemperatur pa 21 grader i hele huset i hele fyringssaesonen og et standard
koldt a&r (gennemsnitligt antal graddage). | de fleste boliger er der nogle rum med en lidt lavere temperatur,
eksempelvis soveveerelser, bryggers/gang/entré. Det kan oplyses, at for hver grad indetemperaturen seenkes,
falder varmeforbruget med 10-15 %.

Energimeerkningens skala fra A til G viser, hvor meget energi bygningen bruger til opvarmning, sammenlignet med
andre bygninger til beboelse. Et nyt enfamiliehus opfart efter dagens normer har energimeaerkningen B.

Bygningen er beregnet til at have energimaerkningen D, hvilket skgnnes at veere bedre end normalt for et hus af
denne alder og stagrrelse.

Der er 2 forslag til energibesparende foranstaltninger, der umiddelbart viser sig at veere rentable:
- Ny gennemstrgmningsvandvarmer.
- 150 mm udvendig isolering pa uisolerede, massive ydervaegge.

Ved anden ombygning kan nogle af de gvrige neevnte forslag formentligt svare sig.

Det anbefales at indhente tilbud pa de gnskede forbedringer fgr arbejdet bestilles til udfgrelse.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Arlig
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Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid

2 + 100 mm isolering pa haneband og lodret 0.6 MWh 250 kr. 11597 kr. 46.4 ar

skunk, + 150 mm i vandret skunk. Fjernvarme
3 Nye islerede dgre. 1.2 MWh 530 kr. 26550 kr. 50.1 ar

Fjernvarme

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
@endringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Bygningen er opfert i 1848 og er renoveret fornyligt.

Den indeholder 4 lejligheder.

Der keelder der ikke er opvarmet og en del der er opvarmet og tilhgrer lejligheden st. tv.

Der er ved besigtigelsen givet adgang til falgende lejligheder:

Graven 10, st. th.

Graven 10, 1. tv.

Graven 10, 1. th.

samt feellesdelen i kaelderen.

Der er generelt ved beregning af ydervaeggene regnet med udvendig isolering som energibesparende forslag.
Denne lgsning er umiddelbart dyrere end en indvendig forsatsvaeg, men til gengeeld isoleres der ogsa ved
etageadskillelserne mm. Derudover kommer der ikke yderligere besveer med flytning af radiatorer, rgr og
faldstammer samt tilpasning af kekken- og badeelementer mv, sa dette skegnnes at veere den mest velegnede
isoleringsform til denne ejendom.

Der gares opmeerksom pd, at det pa forsiden viste forbrug er et beregnet forbrug, der tager udgangspunkt i
ejendommens forbrug i opggrelsesperioden og derefter korrigeret, sd det tager antallet af graddagn i perioden i
betragtning. Det viste tal er altsa forbruget i et "standardar".

Ejendommen anvendes til privat beboelse.

Ejendommen er registreret som flerfamiliehus/etageboligbebyggelse.

Fglgende retningslinier er geeldende for udarbejdelse af denne energimeerkning:

Handbog for energikonsulenter 2008.

Beregningsprogrammet EK-Pro.net.

Der foreld fglgende materiale ved udarbejdelse af energimaerkningen: Energimaerke E-05-02133-0253.

I energimaerkningen indgar det opvarmede areal som det godkendte boligareal tillagt de 52 m2 i keelderen, der
tilhgrer lejligheden st. tv. og ifglge ejer af lejligheden 1. tv. er opvarmet.
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Bygningen er udvendigt opmalt med stalmaleband, 30 meter.
Vinduer og indvendige mal er opmalt med laserafstandsmaler.
Murenes tykkelser er opmalt med tommestok.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft
Status:

Forslag 2:

®* Yderveegge
Status:

Bygningen har hanebandsspaer med loft til kip i det meste af konstruktionen.

Hvor der er haneband skgnnes loftet isoleret med 250 mm mineraluld hvilket er skgnnet ud fra
normal byggeskik pa tidspunktet for renoveringen.

Der er ikke adgang til hanebandene.

Skraveegge skannes isoleret med 150 mm mineraluld ud fra oplysninger om tidspunkt for
renoveringen.
Der er ikke adgang til skunke via lemme.

Lodrette skunkvaegge skgnnes isoleret med 200 mm mineraluld ud fra oplysninger om tidspunkt
for renoveringen.

Vandrette skunke skgnnes isoleret med 200 mm mineraluld ud fra oplysninger om tidspunkt for
renoveringen.

Det flade tag over tilbygningen mod garden er ifglge ejers mundtlige oplysninger isoleret med
250 mm mineraluld.
Samme isolering skgnnes anvendt til det flade tag under tagterrassen.

+ 100 mm isolering pa haneband og lodret skunk, + 150 mm i vandret skunk.

Generelt foreslds der isoleret, sa der er ialt 350 mm isolering.

Yderveeggene pa hovedhuset er pa 1. sal mod vejen malt til en tykkelse pa 40 cm. Denne mur
skgnnes at veere massiv tegl. Stueetagen yderveeg nedenunder dene veeg skgnnes at have
samme tykkelse ogsa.

P& gardsiden er der pa 1. sal pd hovedhuset malt en veegtykkelse p& 36 cm, der skgnnes at
veere massivt tegl.
Stueetagens vaeg mod atriumgard skgnnes ogsa udfgrt som 36 cm. massivt tegl.

Ejer af lejligheden st. th. har mundtligt oplyst, at yderveeggene mod gard i udbygningen er 30
cm. isoleret hulmur. Dette skgnnes ogsa tilfaeldet for udbygningen med tagterrasse og indgang
til lejligheden st. tv.

Mod atriumgarden er der forsatsveeg som 24 cm. massivt tegl med 50 mm mineraluld. Dette
ifalge mundtlige oplysninger fra ejeren af lejligheden st. th.

Vaegge i badeveerelse mod atriumgard er dog ikke isolerede og er derfor regnet som 24 massiv
tegl. Dette ogsa ifglge mundtlige oplysninger fra ejeren af lejligheden st. th.

| stuelejligheden tv. er der en let facadekonstruktion mod gst, og tykkelsen er malt til 22 cm.
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Den skgnnes derfor isoleret med 150 mm mineraluld.

P& 1. sal er der i vinkelbygningen til hovedhuset malt veegtykkelser pa 24 cm mod nord og
vest og 28 cm. mod gst. Ingen af veeggene har indvendig forsatsveeg og skgnnes derfor
udfgrt af massivt tegl.

Pa 2. sal (lejligheden 1. tv.) er gavlveeggen mod nord (i vinkelbygningen) malt til en tykkelse
pa& 24 cm. Der er ingen indvendig forsatsveeg og vaeggen skgnnes derfor udfert af massivt
tegl.

Generelt er yderveeggene ikke szerligt godt isolerede, men pa grund af risiko for dannelse af
skimmelsvampe i en ny konstruktion vil et forslag med indvendig efterisolering ikke blive
foresldet i denne energimeerkning. Alternativet er en udvendig facadeisolering, der er foreslaet
til de uisolerede, massive vaegge.

Keelderyderveegge i den opvarmede del af keelderen skgnnes udfgrt som massiv tegl 40 cm.

med indvendig forsatsveeg indeholdende 50 mm mineraluld.

Forslag 1: 150 mm udvendig facadeisolering som Rockwool”s facadesysem pa massive yderveegge.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Vinduerne er treevinduer med termoruder eller energitermoruder.

Forslag 3: Nye isolerede dgre til erstatning af uisolerede yderdgre.

® Gulve og terreendaek

Status: Terreendaek under lejligheden st. th. er udfgrt med 300 mm terreenbatts. Dette ifglge mundtlige
oplysninger fra ejeren af lejligheden st. th.

I hoved- og vinkelbygning er der keelder. 52 m2 af kaelderen er opvarmet (tilhgrer lejligheden
st. th.).

Daek mod keelder skgnnes isoleret (som naevnt i energimeerkning E-05-02133-0253) med 100
mm mineraluld.

Keeldergulvet i den opvarmede del af kaelderen skannes udfert som beton p& jord. Desveerre
var der ikke adgang til den pageeldende lejlighed st. tv.

* Keelder

Status: Keelderen er delvis opvarmet (52 m2).
Den del af keelderen, der er uopvarmet medgar ikke i denne energimaerkning.

Varme

* Varmeanlaeg
Status: Huset er opvarmet af fjernvarme.

* Varmt vand
Status: Varmtvandsbeholderen er pa 200 liter med 20 mm isolering.
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Forslag 4: Ny gennemstrgmningsvandvarmer.

Den oplyste/skgnnede pris er ekskl. nedtagning af den gamle varmtvandsbeholder.

® Fordelingssystem

Status: De fleste varmergr til radiatorerne er ikke tilgeengelige, idet de er fremfagrt under gulvet eller i
den del af keelderen, der ikke var adgang til.

Det vurderes at anleegget er 2-strenget.
Der er opmalt/beregnet/skgnnet felgende stgrrelser/leengder:

1%." med 20 mm isolering: 105 meter.

* Belysning
Status: | keelderen er der 4 armaturer med et 36 W lysstofrar.

Bygningsbeskrivelse

* Opfgrelsesar: 1848

» Ar for vaesentlig renovering: 0

e Varme: Fjernvarme (kWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal i fglge BBR: 578 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 630 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Oplysningerne vedr. ejendommen p& BBR-ejermeddelelsen dateret 16/10-2006 lader til at vaere korrekte. Der er
umiddelbart ikke konstateret afvigelser i det opvarmede areal.
Oplysninger om hver enkelt lejlighed stammer fra www.OIS.dk. Oplysningerne lader til at veere korrekte. Der er
umiddelbart ikke konstateret afvigelser i det opvarmede areal.

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 438.75 kr./MWh
Fast afgift p4 varme: 9056 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Sadan opggres varmeregningen

Der er til udarbejdelse af denne energimaerkning udleveret opggrelse over ejendommens sidste varmeafregning.
Der er ikke udleveret nogle driftjournaler.

Ejendommens varmeregnskab udarbejdes af Brunata pa fglgende made:

Farst udtages udgiften til varmt vand ca. 20 % (der er ikke maling af det varme vand ved hvert enkelt tapsted).
Denne udgift fordeles efter veerelseshaneandelene.

Af de resterende 80 % udtages 30 % til faste tab s& som rgrtab samt faste udgifter pd varmeafregningen
(afgifter) mm.
Denne udgift fordeles efter varmefordelingstallet.

De resterende 70 % fordeles ud fra det malte varmeforbrug i hver enkelt lejlighed/erhvervsenhed.
Opggarelse over lejlighedernes fordelingstal er som fglger:

st. tv.: 6,0 veerelseshaneanddele, 113,0 varmefordelingstal.

st. th.: 6,0 veerelseshaneanddele, 101,0 varmefordelingstal.

1. tv.: 7,0 veerelseshaneanddele, 188,0 varmefordelingstal.

1. th.: 7,0 veerelseshaneanddele, 150,0 varmefordelingstal.

Ved udarbejdelse af denne energimeerkning er forbruget udelukkende uddelt pa baggrund af hver enkelt lejligheds
areal.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimeaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgifter
Graven 10, st. tv. 123 12991 kr.
Graven 10, st. th. 111 11723 kr.
Graven 10, 1. tv. 188 19856 kr.
Graven 10,1. th. 156 16476 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Finn @stergaard Nielsen Firma: Just Consult BSK A/S
Adresse: Hovedgaden 56 8220 Brabrand Telefon: 70 22 25 25
E-mail: em@just-consult.dk Dato for

bygningsgennemgang: 21-05-2008

Energikonsulent nr.: 102313

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




