Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Dalgas Avenue 31

Postnr./by: 8000 Arhus C

BBR-nr.: 751-068999-001

Energimaerkning nr.: 200028141

Gyldigt 5 ar fra: 16-02-2010

Energikonsulent: Tina Jeppesen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Grontmij | Carlbro (Arhus)

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 218.849 kr./ar _
¢ Forbrug: 464.360 kWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-10-2008 - 30-09-2009 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af tilslutningsrer til 1.390 kWh 800 kr. 700 kr. 0,8 ar
varmtvandsbeholder fiernvarme
2 Isolering af varmefordelingsrer 670 kWh fjernvarme 400 kr. 600 kr. 1,5 ar
Montering af automatik og -512 kWh el 23.500 kr. 77.000 kr. 3,3ar
blandeslgijfe til central styring 45.260 kWh
fiernvarme
4  Efterisolering af loft mod uopvarmet 21.740 kWh 11.800 kr. 98.000 kr. 8,4 ar
tagrum med 150 mm. fiernvarme
5 Efterisolering af etageadskillelse 21.660 kWh 11.700 kr. 214.400 kr. 18,4 ar
mod uopvarmet keelder. fiernvarme
6 Efterisolering af uisolerede 1.010 kWh 600 kr. 3.000 kr. 5,5 ar
brugsvandvekslere fiernvarme
7 Udskiftning af originale dgre 8.770 kWh 4.800 kr. 90.000 kr. 19,0 ar
fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 51.407 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning -897 kr./ar
* Besparelser i alt 50.510 kr./ar
¢ Investeringsbehov 483.538 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

8 Isolering af vaeg mod uopvarmet rum med 100 mm. 1.890 kWh 1.100 kr.
fiernvarme

9  Udskiftning af 2-lags termorude 25.040 kWh 13.500 kr.
fiernvarme

10 Efterisolering af massiv ydervaeg 78.610 kWh 42.400 kr.
fiernvarme

11 Efterisolering af skrdvaegge med 150 mm. 13.800 kWh 7.500 kr.
fiernvarme
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er i energimaerkningen benasvnt: Dalgas Avenue 31-35, 8000 Arhus C
Projekteringsnummer hos Grontmij | Carl Bro: 10.8768.01 nr. 09

Energimeerket er udarbejdet efter retningslinier i Handbog for Energikonsulenter 2008 af 1. oktober 2009,
version 3.

Energimeerket omfatter 3 sammenbyggede bygninger bygget i 1952.
Bygningerne har fglgende ejendomsnummer:

Opgang nr. 31: 68999

Opgang nr. 33: 69006

Opgang nr. 35: 69014

Alle 3 bygninger er i 5 etager excl. tagetage og kaelder. Tagetage er udnyttet til beboelse.

De 3 bygninger rummer ialt 36 lejligheder. Alle lejligheder har egen altan.

Der er fuld kaelder under alle 3 bygninger. | kaelderen er der indrettet teknikrum, vaskerum, cykelparkering
mm. Denne del af keelderen er uopvarmet.

Endvidere er der i en mindre del af kaelderen under opgang nr. 35 indrettet kontorfaciliteter med kakken
og bad. Denne del af keelderen er opvarmet.

Da det samlede erhvervsareal ikke overstiger 30 % af det samlede opvarmet etageareal, regnes hele
bygningen som bolig. Dog vil erhvervsmalet blive kommenteret Igbende.

Lejlighederne er forudsat fuldt beboet og opvarmet til 20 °C.

Der er indhentet bygningstegninger med plan, snit og facade. Tegningerne er kontrolleret ved opmaling pa
stedet og tegningerne er sammen med bygningsgennemgangen lagt til grund for energimaerkningen.

Der er ikke foretaget destruktive undersagelser af klimaskaermen. Ved utilgaengelige konstruktioner er
isoleringstykkelsen vurderet pa baggrund af tidstypiske byggeskikke og krav samt til bygningens
isoleringsniveau i gvrigt. Det samme ger sig geeldende for isolering af vand-og varmeanleeggenes
ledninger.

Enhedspriser i energimaerkets besparelsesforslag er vejledende og kan kun opnas i forbindelse med
udfgrelse af starre arbejder. Det anbefales at indhente mindst 2 tilbud.

Ejendommens fijernvarmeforbrug er oplyst som kopi af afregning fra afregningsselskabet. Kopier er
udleveret af bygningsejer. El- og vandforbruget er ikke oplyst.
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Angivelse af de enkelte lejligheders varmeudgifter er et beregnet gennemsnit. Varmeudgifterne for den
enkelte lejlighed vil veere afheengig af brugeradfeerd. Det vil sige, at den enkelte lejligheds faktiske forbrug
afhaenger af, hvor meget varme lejeren bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, husstandens stgrrelse,
forbrugsvaner samt gnsket temperaturer i boligen.

| oversigten for udgifter til varme i lejlighederne er det energimaerkets beregnede forbrug, der er anvendt.

Det er oplyst at der foretages manedlige afleesninger af energiforbruget. Varmtvandsforbruget males ikke.
Det anbefales at der monteres varmtvandsmaler og at denne aflaeses og registeres hver maned.

Det beregnede fijernvarmeforbrug er pa 496.020 kWh pr. &r mod det graddagkorrigerede oplyste
fiernvarmeforbrug pa 464.360 kWh pr. ar. Forskellen er pa 31.660 kWh (6%).

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet loftrum samt skravaegge og skunke forudseettes at vaere isoleret
med 50 mm mineraluld.
Viceveert oplyser at der ikke er foretaget efterisolering, dvs. det er den oprindelige
isolering.
Konstruktionerne overholder ikke kravene til mindste varmeisolering i
Bygningsreglementet 2008.

Forslag 4: Vi anbefaler at loft mod uopvarmet tagrum efterisoleres ved indblaesning af granulat i den
lukkede etageadskillelse. Forinden efterisoleringen igangsaettes ber pladsforhold i
etageadskillelsen undersages.

Alternativt kan der efterisoleres med mineraluldbatts, men dette vil kraeve at pulterrum og
gulv de- og genmonteres og derfor vil denne lgsning blive vaesentlig dyrere.

Forslag 11: Vi anbefaler at skraveegge samt skunkvaegge efterisoleres med mindst 150 mm.
For at denne forbedring skal veere rentabel, skal den udfgres i forbindelse med
renovering af tageetage eller udskiftning af taget. Den vurderede omkostning herved
indeholder kun isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Bygningernes ydervaegge bestar generelt af massive teglstensmur.
Viceveert oplyser at det tidligere var praksis at foretage en efterisolering af yderveegge
nar lejlighederne blev fraflyttet. Efterisoleringen blev udfert som Danogips isoleringsvaeg
Type 25/13.
Det anbefales at efterisoleringen genoptages som beskrevet ovenfor.
Den efterisolerede vaeg overholder ikke kravene til mindst varmeisolering i
Bygningsreglementet 2008.
Vaeg mod uopvarmet rum i kaelderen bestar af 18-24 cm massiv tegimur.
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Konstruktionen overholder ikke kravene til mindste varmeisolering i Bygningsreglementet
2008.

Isolering af uisoleret vaeg mod uopvarmet rum med 100 mm mineraluld. Isolering udfgres
pa bagside af teglveeg og fastholdes med trad.

Efterisolering af massiv ydervaeg som hidtil.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 7:

Forslag 9:

Ejendommens vinduer er generelt med 2-lags energiruder og ramme/karm af tree,
bekleedt med plast pa udvendig side.

Herudover er der en del vinduer (ca. 30 %) med 2-lags termorude og ramme/karm af tree.
Alle yderdgare er originale og med 1-lags glas og ramme/karm af tree.

Vinduer og dgre med termoruder og 1-lags glas overholder ikke mindstekravene til
varmeisolering i Bygningsreglementet 2008.

Originale dgre med ruder af 1 lags glas og med uisolerede fyldninger udskiftes med nye
dere med lavenergiruder og hgjisolerede fyldninger. Energiruderne skal vaere med varm
kant.

Ved udskiftning af defekte eller punkterede termoruder anbefales det at skifte til
lavenergiruder med U-veerdi mindre end 1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant. |
samme forbindelse kan der foretages vedligehold og forbedringer af vinduernes
overflader og teethed.

| tiltaget ligger ikke kun en gevinst i sparet varmeforbrug, men det vil ogsa mindske
treekgener fra kolde vinduesoverflader.

¢ Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 5:

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af beton med slidlagsgulve.
Etageadskillelsen er uisoleret.

Konstruktionen overholder ikke kravene til mindste varmeisolering i Bygningsreglementet
2008.

Terraendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er skgnnet uisoleret.

Konstruktionen opfylder ikke kravene til mindste varmeisolering i Bygningsreglementet
2008.

Vi anbefaler at etageadskillelsen mod uopvarmet kaelder efterisoleres.

Inden efterisolering af loft igangsaettes skal det undersgges neermere, hvilke lofthgjde i
kaelderen der kan accepteres - jo lavere lofthgjde jo starre isoleringstykkelse. Foruden
varmebesparelse reducerer isoleringen ogsa stajgener fra keelderen til stueetagen samt
ger gulvtemperaturen mere behagelig i stueetagen.

Det vil vaere ngdvendigt at fare synlige rer med ned under nyt loft, eller udskifte til ny
installation uden samlinger. £Endring af de tekniske installationer er ikke medregnet i
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investeringen. Ligeledes er eendring af belysningsanlaeg ikke medregnet i investeringen.
Forinden efterisoleringen igangsaettes bar det undersgges, om der er risiko for
fugtproblemer, idet den ggede isoleringstykkelse vil medfgre en noget koldere keelder.

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er normal teet,
da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfart som direkte fiernvarmeanlaeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Bygningens forbrug af varmt brugsvand registreres ikke.
Der er i energimeerkeberegningen forudsat et arligt forbrug pa 250 liter pr. m? svarende til
i gennemsnit 29 m?3 pr. lejlighed.

Det varme brugsvand produceres i de 3 teknikrum der er placeret i keelderen:
Teknikrum - opgang nr. 31: Det varme brugsvand produceres via en uisoleret veksler af
fabrikat Redan. Varmtvandsanlaegget er udfgrt med cirkulation. Pa cirkulationsledningen
til er der monteret en 1-trins cirkulationspumpe med en effekt pa 70 W. Pumpen er af
fabrikat Grundfos UP 20-07 N. Yderligere er der registreret en pumpe pa en
varmtvandsledning, som viceveert har oplyst, forsyner kakken. Pumpen er en 1-trins
pumpe med en effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20-07 N 150.
Teknikrum - opgang nr. 33: Det varme brugsvand produceres via en uisoleret veksler af
fabrikat Redan. Varmtvandsanlaegget er udfgrt med cirkulation. Pa cirkulationsledningen
til er der monteret en 1-trins cirkulationspumpe med en effekt pa 70 W. Pumpen er af
fabrikat Grundfos UP 20-07 N.

Teknikrum - opgang nr. 35: Det varme brugsvand produceres via en preeisoleret veksler
af fabrikat Redan. Varmtvandsanlaegget er udfgrt med cirkulation. Pa
cirkulationsledningen til er der monteret en 1-trins cirkulationspumpe med en effekt pa 75
W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20-30 N 150.
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Tilslutningsledninger er generelt isoleret med ca. 20 mm i alle 3 teknikrum. Dog er der i
alle teknikrum straekninger og komponenter som er uisoleret.

Varmtvands- og cirkulationsledninger er ogsa generelt isoleret med 20 mm isolering i
keelderen og igen er der registreret mindre uisoleret streekninger.

Forslag 1: Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og laerred.

Forslag 6: Efterisolering af uisolerede brugsvandvekslere.

¢ Fordelingssystem

Status: Fjernvarmestik fares ind i 3 teknikrum i kaelderen. Herfra fordeles fijernvarmen via
stigstrenge til den enkelte etage. Opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle
opvarmede rum. Varmefordelingsrar er primeert udfgrt som to-strengs anlaeg, dog er
varmefordelingsrar til badeveerelser udfart som et-strengs anleeg.

Generelt er rgr og komponenter isoleret gennemsnitlig med 20 mm i kaelderen, ogsa i
teknikrum. Der er dog flere r@rstraekning og komponenter, specielt i de 3 teknikrum, der
er uisoleret. Varmergrene i stigstrengene er uisoleret, men da de fgres i opvarmet rum er
det ikke rentabelt af efterisolere disse.

Der er regnet med sommerstop pa varmefordelingsledningerne, da alle radiatorer er
forsynet med termostatventiler.

Forslag 2: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og laerred.

e Automatik

Status: Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Forslag 3: Det anbefales, at der monteres automatik og blandeslgijfe til central styring og regulering
af varmeanlaeg i hvert teknikrum. | beregningen indgar installering af 3 automatisk
modulerende pumper samt diverse ekstra ledninger og automatik. Pumperne bar
forsynes med sommerstop.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Etablering af solceller er pa nuvaerende tidspunkt ikke gkonomisk rentabel.

e Varmepumper

Status: Da bygningerne er beliggende indenfor fiernvarmeforsyningsomrade er installering af
varmepumpe ikke rentabelt.
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e Solvarme

Status: Bygningen er ikke forsynet med solfangere og det vil pa nuvaerende tidspunkt heller ikke
veere rentabelt. Dette skyldes dels den forholdsvis lave pris pa fiernvarmen og dels at
bygningens installationer ikke er seerlig velegnet til tilslutning af solvarme, hvilket vil
fordyre anlaegsomkostningerne.

¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i trappeopgange og gangarealer i keelderen bestar af loftlamper
med glgdepaere og lavenergipaere. Belysningen er styret med manuel teend og tidsstyret
sluk.
| keelderen bestar belysningen ogsa af loftlamper med glgdepaere og lavenergipaere og
de er med manuel taend/sluk, bortset fra cykelrum, som er udstyret med tidstyret sluk. |
vaskerummene er der desuden lysstofarmaturer.
| rum hvor der foregar en forholdsvis hgj trafik, som i f.eks. vaskerummene, bar der ogsa
installeres tidsstyret slukkefunktion eller alternativt bevaegelsessensorer. Belysningen i
erhvervsmalet i kaelderen bestar af dels halogenspots, dels diverse loftlamper. Alle
glgdepeerer bar udskiftes med lavenergipaerer.

e Andre elinstallationer
Status: Der er en lang raekke elinstallationer som ikke registreret, herunder hardehvide varer.
Ved udskiftninger af harde hvidevarer anbefales det, at kgbe apparater der er maerket

med A, A+ eller A++.
| keelderen er der indrettet 3 feelles vaskerum, hvor der er installeret ialt 3 vaskemaskiner

og 1 terretumbler.

e Toiletter

Status: Generelt er lejligheder udstyret med toilet med 2-skyl. Der er enkelte 1-skyls toiletter,
men disse udskiftes lgbende.

* Armaturer

Status: Generelt er lejlighedernes armaturer uden vandsparefunktion. Brusearmaturer er generelt

med termostatbatteri.
Alle lejligheder blev ikke gennemgaet og der kan forekomme afvigelser fra ovenstaende.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1952

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 4140 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 100 m?

e Opvarmet areal: 4030 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

| BBR-ejermeddelelsen er det samlede bolig- og erhvervsareal oplyst til 4240 m2.
Det opvarmede areal er opmalt til 4030 m? som er inkl. det opvarmede keelderareal.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,54 kr. pr. kWh
El: 1,85 kr. pr. kWh
Fast afgift: 68.740,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
95 kvm 95 5.000 kr.
105 kvm 105 5.500 kr.
115 kvm 115 6.000 kr.
120 kvm 120 6.200 kr.
130 kvm 130 6.800 kr.
Kontor 100 kvm 100 5.200 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. ENG r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Tina Jeppesen Firma: Grontmij | Carlbro (Arhus)
Adresse: Dusager 12 Telefon: 82105296
8200 Arhus N.
E-mail: tkj@gmcb.dk Dato for bygnings-  09-02-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250584

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




